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Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt.
(Einbeziehung von AufRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren - befristet bis
zum 31. Dezember 2019)

- Grundflache von weniger als 10.000 m?

- Verzicht auf frilhzeitige Beteiligung

- Keine Umweltprifung, kein Umweltbericht

Die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren nach § 13b sind erfillt.
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Priifung Schwellenwert § 13b BauGB

Das Plangebiet hat eine Grol3e von ca. 2,4 ha (brutto).

Nettobauland | GRZ | Grundfiache nach § 19 (2) BauGB
< 19.000 m* 0,4 7.600 m3

Die ermittelte Grundfléche nach § 19 (2) BauGB liegt deutlich unter dem
vorgegeben Schwellwert von 10.000m?.
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Rechtszustand / Artenschutz
Folgende Gutachten wurden zur Ermittlung planerischer Grundlagen bereits beauftragt:
- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung mit vorgeschalteter artenschutzrechtlicher
Relevanzuntersuchung und erganzenden tierokologischer Untersuchungen.

Das Gutachten liegt vor (nachfolgend Auszug aus Kapitel 7).

Fazit und Empfehlungen zum weiteren Vorgehen

Die Stadt Rottenburg am Neckar plant die Entwicklung des Gebiets ,Engwiesen II" im Stadtteil
Oberndorf. Dies soll planungsrechtlich durch einen Bebauungsplan gesichert werden. Der
vorliegende Fachbeitrag Artenschutz dient der Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes
gern. § 44 BNatSchG.

In einem ersten Schritt wurde eine Relevanzprifung im Frihjahr und Sommer 2018 durchgefihrt.
Als Ergebnis der Relevanzpriifung wurden fir die Brutvigel und Reptilien vertiefte Untersuchungen
erforderlich. Weitere artenschutzrechtlich relevante Tier-und Pflanzenarten sind aufgrund ihres
Vorkommengebiets oder der vorliegenden Habitatstrukturen nicht betroffen.

Die vom Planvorhaben ggf. betroffenen Brutvigel wurden im Rahmen einer Brutvogelkartierung im
Jahr 2018 ermittelt. Danach briiten innerhalb des Plangebiets keine Vogelarten. Im Umfeld briteten
mehrere Brutpaare der landesweit gefahrdeten Offenlandart Feldlerche. Die Entfernung zum
vorgesehenen Gebietsrand war allerdings so groft, dass eine Vergramung durch Kulissenwirkung
auszuschliefen ist. Weiterhin briteten mehrere Vogelarten, darunter auch Arten der Vorwarnliste
(Feldsperling, Gartenrotschwanz, Goldammer) im Umfeld des Plangebiets. Auch fur diese Arten
kann eine Betroffenheit durch die Vorhabenswirkungen ausgeschlossen werden
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Fur die Artengruppe der Reptilien erfolgte im Jahr 2018 eine detaillierte Kartierung innerhalb des
Plangebiets. Dabei wurden weder die Zauneidechse noch andere artenschutzrechtlich relevante
Reptilienarten (z. B. die Schlingnatter) nachgewiesen.

Das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 bis 4 ist nicht zu erwarten.
Artenschutzrechtlich bedingte Maltnahmen sind nicht erforderlich.

Um das Wohngebiet zukiinftig insbesondere fur Fledermause und Vogel attraktiv zu machen, wird
empfohlen, far Begrinungsmaflnahmen einheimische Pflanzen (Baume, Straucher, Stauden) zu
verwenden. Durch die Farderung von einheimischen Insekten und Reptilien kann eine weitere
Aufwertung des Gebiets erfolgen.
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Gutachten
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Folgende weitere Gutachten und Planungen sind noch zu beauftragen-
Schalltechnische Untersuchungen im Hinblick auf die Larmemissionen der K 6915
Baugrund- und Grindungsgutachten aufgrund der Lage angrenzend an das
Wasserschutzgebiet HERRENBERG - AMMERTAL-SCHONBUCH-GRUPPE

(Angebote missen noch eingeholt werden).
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Dichte:
Im aktuellen Flachennutzungsplan sind in Oberndorf folgende Bestandsflachen fur
Wohnbauflachen und Mischbauflachen ausgewiesen:

Wohnbauflachen rd 154 ha 154 ha
Mischbauflachen rd. 18,4 ha (nur mit 50% 9.2 ha
anzusetzenl)
Einwohner/innen: 1.492 (31.07.2018) 24,6 ha @ 61EW/ ha

Im Regionalplan sind als Planungsziel folgende Dichtewertewerte (Einwohner / ha
Bruttowohnbauland) vorgeben:

21.2 Randzone um den Verdichtungsraum

(1) Zur Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart gehoren in der Region Neckar-
Alb

vom Landkreis Reutlingen die Stadte bzw. Gemeinden Bad Urach, Dettingen an der
Erms, Hulben, Lichtenstein;

vom Landkreis Tubingen die Stadte bzw. Gemeinden Ammerbuch, Bodelshausen,
Dufllingen, Gomaringen, Massingen, Nehren, Neustetten, Ofterdingen, Rottenburg am
Neckar

(5) Foigende Dichtewerte (Einwohner/ha Bruttowohnbauland) sind bei der Bemessung
des Wohnbauflachenbedarfs im Rahmen der Flachennutzungsplanung in den Stadten
und Gemeinden in der Randzone um den Verdichtungsraum als Mindestwerte anzu-
wenden:

Mittelzentrum 80 Ew/ha

Unterzentrum 70 Ew/ha

Kleinzentrum 60 Ew/ha
Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion 55 Ew/ha
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Im stadtebaulichen Entwurf sind fir den ersten Bauabschnitt rd. 39 Baugrundstiicke fur Einzel- und
Doppelhauser (WE) sowie 10 Reihenhauser mit 49 bis 98 Waohneinheiten (WE; je Baugrundstiick
ein oder zwei Wohneinheiten) vorgesehen. Laut Statistischem Landesamt wurde fur das Jahr 2017
eine Belegungsdichte fir Wohnungen in Rottenburg am Neckar von 2,3 EW/WE berechnet.

Da der stédtebauliche Entwurf noch modifiziert wird, soll zunédchst von 45 Baugrundstiicken
ausgegangen werden.

geplante Wohneinheiten (WE) 1. BA Einwohner 1. BA
Minimalvariante 45
Maximalvariante 90
Mittelwert 68

PlangebietsgrolRe: 2,4 ha

Bruttowohndichte Plangebiet | @ - Bruttowohndichte Oberndoirf
Minimalvariante 43 EW/ ha 59 EW/ ha
Maximalvanante 86 EW/ ha 63 EW/ha
Mittelwert 65 EW / ha 61 EW/ha
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Weiteres Vorgehen / Ablauf

Mach dem Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat werden die Erarbeitung eines
Baugrundgutachtens und die Erschliefungsplanung auf der Grundlage des Uberarbeiteten
stadtebaulichen Entwurfs in Auftrag gegeben. Das Stadtplanungsamt wird anschlietend mit der
Ausarbeitung des Bebauungsplans beginnen.
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Beschlussantrag / Empfehlungsbeschluss des Ortschaftsrates

Der Gemeinderat

— beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplans ,Engwiesen Il — 1. Bauabschnitt*
gemal § 2 Abs. 1 BauGB und die Aufstellung der Satzung tber &rtliche
Bauvorschriften fur dieses Gebiet gemaR § 74 LBO fir den in der Planzeichnung
in der Fassung vom 12.03.2019 (s. Anlage 3) umgrenzten Bereich, es findet das
beschleunigte Verfahren gemaf § 13b BauGB Anwendung.
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