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Verfahrensstand

27.04.2017 OR Aufstellungsbeschluss (Empfehlungsbeschluss) (BV 2017/080)
30.05.2017 GR Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan BV 2017/080/1

06.12.2017 bis
15.01.2018 Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

22.10.2018 OR Auslegungsbeschluss (Empfehlungsbeschluss)
23.10.2018 GR Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan BV 2018/236

12.11.2018 bis i
11.12.2018 Offentliche Auslegung

18.03.2019 OR Vorberatung Satzungsbeschluss
19.03.2019 GR Satzungsbeschluss BV 2019/076
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Stand Auslegung ’ ["r'*
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Gradiente Achse 100

rot: Gradiente Vorentwurf

041,578

oeaep, bo1 LA

Dies ist genau
wollte vor ca. 4 J als jetzt. A
promissiosung wurde von der Att Baw'drung kompiett

Weg. In der heutigen P
jedoch nochmals um ca. 15 cm an. Mit diesem Anstieg bin ich nicht einver
den, sondern die Strale sollte eventuell nach einem kurzen geraden Stuc
das geplante West-Ost Gefalle ubergehen. Der jetzt geplante

Zustimmung

Es ware denkbar, die Ausrundung der Kuppe 500 m zu
reduzieren, oder direkt mit einem Knick am jetzigen
Stichweg anzuschlieen. Somit kénnte die Strae im
Bereich des Gebaude um max. 27cm gesenkt werden

()
V auferiegt ;Jn:?om und der HP/Knick war direkt am Stichwegende. Da der

Geféllewechsel von 2,35% auf -1,25% ist, wére ein Knick

damals zugesagt, dass die Stra(.‘ﬁ niemals hoher werden worde als der jetzige | vertretbar.
kd & vom bisherigen "“5‘”“3:“:9 Denkbar ware auch der Knick am Stichwegende

auszurunden. Hierfir missten ca. 5m vom bestehenden
Wegende riickgebaut und hohenmaig angeglichen

S161-1_ Stadtteile\08_|
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Bebauungsplan und Satzung ber Ortliche Bauvorschriften "Dietweg-Ost” in

Bebauungsplan ,Dietweg - Ost*

\Dietweg-Osti4_¢ werden. Da in dem Stichweg im Zuge des Ausbaus noch

ein neuer Regenwasserkanal gebaut wird, ware auch
eine héhenmaRige Angleichung des Stichwegendes
denkbar. (Stn. des ErschlieBungsplanungsbiiros)
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Baudezernat

Stellungnahmen im Rahmen der Auslegung
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beschrieben warden bei mir best
restliche Baugebiet sicherfich Gberhaupt keinen negativen Einfluss haben

gtjetzt genau am tefsten Punkt unseres Hau- | unter normalen Umstanden Kein Wasser o sbaude zuflielen. Es ist auch
+) Eine Anderung der Straenplanung wie | anzunehmen, dass sobald die oberhalb IlegPrﬂen Obstbaurwiesen bebaut

om Hane bringen. Dies wird auf das | sind kein brettes Hangy

sser mehr anfalit Somit sind die Bedenken unbegran.

B. Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange mit Schreiben vom 26.10.20189 zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Folgenden sind die Inhalte der

und teilweise

Lfd. Behorden
Nr.

Vorgetragene Stellungnanme

Stellungnahme Verwaltung /

1 |Landratsamt Tubingen
Abteilung 40
Wilhelm-Keil-Stragie 50
72072 Tabingen

Schreiben vom 11.12.2018
Az :30.1/621.13 / Str (baupl V)

Naturschutz
Einl ageplan i den Sandoren der Nesthilfen gemat der vo
zogenen me A CEF 1. Anbringen von Nistkasten' ist der
UNB vcuu\ege!

Hac'v akwe\ ‘-ovl\&gende’“ Planungsstand he"‘t der S'reuobs\b:
stand ch

fes solfe auch bel zukunfiigen
Planungen angestrebt werden, da er wertvolle Habitatbaume ent.
hait.

g | Zustimmung

Kenntnisnahme

Landwirtschaft

Die Uberprfung des Standorts der Biog e hinsichtlich der

Einhaltung der notwendigen Abstande zur nachsten Wohnbebau-

lng e 20 s ldirachoni das Regerungsprasidiums
e 3erechnung der Ab-

t, die Stellungnahme vom

fahigkett 2u gewahrlessten

- | Die berechnete, gewichtete Gesamtbelastung an Ge-

- | der Jahresstunden im nordostiichen Teil des Plange-

Kenntnisnahme / Zustimmung
Das Ingenieurbiro Lohmeye bH
ruhe wurde beauftragt das

ose) zu erarbetten

ruch zeigt Geruchsstundenhaufigketten von bis zu 7 %
biets. Im dbngen Teil des Plangebiets wird eine Ge-

ruchsstundenhaufigkeit von 4 % bis 6 % berechnet Da-
mit st die ung im Plangebiet unter dem in

1 Abwaegung_: uss docx 2
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jorswert far Wohnbebal

Aus Sicht des !»Jchqxaw\ens Genuch bestehen keine
Konflite mit den einschiagigen Beurteilungswerten for
Geruchsstoffimmissionen

Freiburg
Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau
Albertstraie §
79104 Freiburg 1. Br.

Schreiben vom 10.12.2018
Az.:2511//18-09840

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des
GRB als Trager affertiicher Belange keine fachtechnische Pro-

ung vorgelegter Gutachten oder von Auszugen daraus erfolgt.

Safern for das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichts

gutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vor-
iegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurboras.

Andermfalls empfiehit das LGRB die Ubernahme der foigenden

1, fruhere Bezeichnung Letten:

tungserscheinungen (offene oder lehmerfalte Spaiten
Dolinen) sind nick uschiiefien Sollte eine Versi-
cketung der anfallenden Oberfiacherwas

138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die E
sprechenden hy
en Wegen der Gefahr der

Bei etwaigen geatechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (2 B, zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grun-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z B offenen
bzw. lehmerfiiiten Spalten) wer-den objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gema DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen

Kenninisnahme
'g am Neckar hat ein Erschliefungs
it

Es enthalt Auscauer\ 2ur Herstellung der Kanalgraben,

Angaben zur StraBenbaumalinahme, Vorschiage zur

Grundung von Bauwerken, Abdichtung/Schutz von Ge-

bauden vor Durchfeuchtung sowie erganzende Angaben

zur Bavausfahrung
Das Gutachten ersetzt nicht die z0gene Bau
grunduntersuchung gemark DIN EN 19072 bow DIN

4020, die Beauftragung liegt ist in der Eigenverantwor-

tung des Bauherm

Im Textteil wurde unter Ziffer IV. Hinweise die Emplet
ung mit aufgenommen

Bebauungsplan ,Dietweg - Ost*

Bebauungsplan und Satzung tber

Dietweg-Osti_

1 Abwaegung_t

Abwagung

Rottenburg am Neckar
Baudezernat

am Neckar -

Ortliche Bauvorschriften "Dietweg-Ost” in

Stellungnahmen im Rahmen der Auslegung

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundiicher Sicht keine Hinweise, An-
regungen oder Bedenken

Kenntnisnahme

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise. Anregungen oder Bedenken vorzubringen

Kenntnisnahme

Grundwasser
Aus hydrog Sicht sind zum Pianung 1 keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen

Kenntnisnahme

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unteriagen ist das Plangebiet nicht von Altbergoau
oder Althohiraumen betroffen

Kenntnisnahme

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschafti-
chen Naturschutzes nich

Kenntnisnahme

Regionalverband
Neckar-Alb

Lowensteinplatz 1
72116 Méssingen

Schreiben vom 04.12.2018
Az.:45.11-T.Rb.0166 ku

it dem Bebauungsplan Dietweg-Ost’ wird ein neues Wohnge
biet am Ortsrand von Frommenhausen ausgewiesen
Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Wohnbauflache und
gemischie Bauflache dargestellt und in der Raumnuizungskarte
des als o Pla
tich ubemommen. Es werden daher aus regiona
wer Sicht keine Bedenken gegen di

Prem pra Hektz
plan wird ausgefohn, dass
die jeweils gegebenen , brtlichen ewerte den Rahmen bil-
den fir die weitere Siedlungsentwicklung und eine detiiche Ver-
dichtung in Randlagen (Ortsranden) vermieden werden sollte
Es gt qute Beispele, eine dichtere Bebauung am Ortsrand um-
zusetzen und so stadtebaulich vertraglich den Zielen des § 12

Kenntnisnahme
Die Stadt Rottenburg am Neckar hat bezaglich des Um-
gcrelpian ur de G
e 2017 Kontakt
aufgenommen Dazu gab es olgende Ruckmeldur
() .Daraus ergibt sich, dass bel unvermeidbarer Au-
Renentwickiung (Innenentwicklung muss vorrangig
stattfinden), flachensparend und dicht gebaut werden
fichte von 80 EW/ha muss richt in
1t werden, jedoch solten
e der Gesamtstact dese Dichte Im

BauGB, des L und des Reg u
entsprechen

Die Haushalts- und Altersstruktur wird den Bedar an leinen
Wohneinheiten in dichterer Struktur mit quter Infrastruktur in den

Durchschntt erreichen, Es ist im Interesse der Kommu-
nien im Durchschnitt diese Dichte zu erreichen, die

Bebauungsplan ,,Dietweg - Ost*

5 Dietweg-Osti4_

1 Abwaegung._

Abwagung
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Tachslen Janren stark ansteigen lassen. Wir werden Immer afer
und die Haushalte immer kleiner
Vor desem Hintergrund rogen i an, au die Begrenzung der 2
aud
B

s o Somt konnten aueh Metrfamit
enhau:er entstehen, die dem Kirfigen Bedar! besser entspre-
chef
Wir biten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benachrichti
gung aber das Ergebnis und Ubersendung einer Parfertigung
nach Inkraftireten

Grundiage fur die Deckung der im Planungshonizont er-
mittetten Bedarfe rst
n der Kernstadt sollte die Dichte hoher ausfal-
len als die vorgeschriebene Mindestdichte von 80

te

besondere in innenstactnahen Lagen oder fulliaufiger
Nahe zu Bahnhaltestellen sallte die Dichte hoher sein.*

Die

nungen

von Fromrvwrnausen a

alten Orts isiert und dort auch aus <(EC
tebaulicher uhl ar del ruhtlger\ Stelle In der alten
Ortslage ist aufgrund der vorhandenen Kubatur der
Hauser ein Einfogen nach § 34 BauGB gegeben

In der ReutinstraBe wurde vor kurzem ein Mehrfamilien-
haus mit 6 Einheiten realisiert und bezogen

Delllscha Telekom Technik
mbH
T.chnll( Niederlassung Sud-

west
Adolf-Kolping-Str. 2-4
78166 Donaueschingen

Schreiben vom 18.12.2018

$161-1_Stadtplanungl03

Zu der 0. g Planung nehmen wir wie foigt Stellung

m Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit keine Mafinahmen
beabsichtigt oder eingeleitet

m Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-

tand und der Betrieb der denen TK-Linien mossen
istet bleiben
Wir bitten e ver kehrswege so an die vorhandenen umfangrei-
der Telekom ), dass
diese Telekommunikationsiinien nicht verandert oder veriegt wer.
den mussen

biet. Je nach Aus{_;ang

er Prufung wird die Telekom eine Ausbauentscheicung tref

fen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei i
nem bereits bestehenden oder gepianten Ausbau einer Telekom-
munmalwnrw«va<».mm durch einen anderen Anbieter auf die Er
igenen Netzes zu verzichten Die Versorgurg der

Kenntnisnahme
| Ob eine Anpa: on Leitungen erfor-
derlich ist, wird sich in der Ausbauplarun Er.
g iahme zeigen. Das Tiefauarmt
elekom im Rahmen der Planung und Umsetzung
dor Erschlieflungsmafinahme be

Bebauungsplan ,Dietweg - Ost*

Bebauungsplan und Satzung uber Ortliche Bauvorschriften "Dietweg-Ost” in

1 Abwaegung_t

Abwagung

Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Stellungnahmen im Rahmen der Auslegung

g am Neckar -

Wir bitten foigende fachiiche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen

om vo n
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das “Merkbiatt aber
Baumstandorte und unterirdische Ver-und Entsorgungsariagen”
der Forschung: aft for Straten- und

Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpfianzungen der Bau,
die Unternaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
der Telekom nicht behindert werden

Far den 1 Ausbau des T etzes so

Zurackweisung

Auch die Anlagen/Leitungen anderer Versorgungsunter-
nenmen werden innerhaib der Gehwegflache gefunrt
Da sich die offer erkehrsflache zum einen im Ei-
gentum der Stack befindet und zum anderen die Stact
for die Planung und spater auch die Unternaltung zu-
standig ist, ist die Festsetzung el

wie cbe Koordinierung mit dem Straenbau und den Baumafinah
men der anderen Leitungstrager ist s notwendig. dass Beginn
und Ablauf der ErschiieBungsmafinahmen im Bebauungsplange
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH urter der Email-Ad:
resse T-NI-Sw-Pti-32-Bauletpianung@telekom de s froh wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden
Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftiichen Grun-
den eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur in untenrdischer Bauweise nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten Erschiieflung sowie einer ausrei-
chenden Planungssicherheit moglich ist
Wir bitten daher sicherzustellen, dass
« for den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschiie-
die ungehinderte, unentg und kostenfreie
Nutzung der kunftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist
der ErschiieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit
uns im erforderlichen Umfang Fiachen fur die Aufsteliung von
oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundsticken zur
Verfgung zu stellen und diese durch Eintrag einer be-
schrankten personiichen Dienstbarkett 2u Gunsten der Tele
kom Deutschiand GmbH, Stz Bonn, im Grundbuch kostenlos
zusichem
eine rechizeitige und einvernehmiiche Abstimmung der Lage
und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen

Die Telekom wird im Zuge der Planung und Umsetzung
der Erschiieflungsmatnahme vom Tiefbauamt beteiligt

Bebauungsplan ,,Dietweg - Ost*

Dietweg-Osti4_

1 Abvaegung_

Abwagung
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Bebauungsplan und Satzung tber Ortliche Bauvorschriften "Dietweg-Ost” in am Neckar - F
Stellungnahmen im Rahmen der Auslegung

wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen f(r Stra-
fienbau und Leitungsbau durch den ErschileGungstrager er-
folgt,

« die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infra-

tur in Lage und Veriauf nicht mehr verande

Die zuvor genannten Kriterien geften auch for die Zufnrung zum

Ausbaugebiet, soliten die notwendigen Ressourcen nicht zur Ver-

fagung stehen

Netze BW GmbH im 1desog g < Unterhalten bzw. | Kenntnisnahme

Schelmenwasenstrage 15 planen wir keine elektrischen Anlagen

70567 Stuttgart Wir haben daher zum Bebauungsplan keine Bedenken oder An
regungen vorzubrin-ge

Schreiben vom 26 102018 Eine weitere Be unseres Unternehmens am Bebauungs-

Az 2018 1084 planverfahren ist nicht erforderlich

Gemeinde Hirrlingen Die Gemeinde Hirfinger keine £ en gegen den | Kenntnisnahme
Schiosshof 1 Bebauungsplan Dietweg-Ost’ in Frommenhausen
72145 Hirrlingen

E-Mail vom 26.10 2018
Az -

Rottenburg am Neckar, den 26.02.2019

Kirsten Hellstern Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt

\Dietweg-Ostd._ 1 Abwaegung_S:

Bebauungsplan ,,Dietweg - Ost* Abwégung

Rottenburg am Neck
Baudezernat

Bebauungsplan
»Dietweg-Ost“

Alte Version vor
Anderung der
THmax / FHmax

— e
Planstrate C

o e

nach N

WA 2

-t

P o

S

WA 4
"

Bebauungsplan ,,Dietweg - Ost* Stand 10.09.2019
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THmax=7.5m
FHmax=100m

nach N

Bebauungsplan ,Dietweg - Ost* Stand 27.02.2019
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Bebauungsplan
,Dietweg-Ost*

¢ Hohe der baulichen Anlagen (Anregung Auslegung)

Traufhdhe | Traufhdhe | Firsthohe | Firsthéhe
(Alt): (Neu): (Alt): (Neu):
6,0m 70m 8,5m 95m
50m 55m 8,0m 8,5m
50m 6,0m 80m 90m
50m 6,5m 80m 95m
6,5m 7,5m 90m 10,0 m
50m 55m 8,0m 8,5m
50m 6,0 m 80m 90m

Bebauungsplan ,Dietweg - Ost* Anderungen

21.03.2019
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Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat b

Anderungen aufgrund der eingegangen Stellungnahmen:
Lageplan:

Verkehrsgrunflache am nérdlichen Ende der Planstrale B wird als 6ffentliche
Verkehrsflache dargestellt. (Umsetzung des OR-Beschlusses vom 22.10.2018)

Textteil:

Planungsrechtliche Festsetzung, unter Ziffer 2.3 Hohe der baulichen Anlagen
WAS3* hinzugefugt

Ortliche Bauvorschriften, unter Ziffer 2
Im letzten Satz ,zufahren® durch ,Zufahrten® ersetzt.

In der Begriindung wurde entsprechend geéandert/erganzt (Kapitel 3.3, 6.4, 8.2 und 12).

Bebauungsplan ,Dietweg - Ost* Anderungen

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat v

Geplantes weiteres Vorgehen

+ Satzungsbeschluss durch den Ortschafts- und Gemeinderat

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten des Bebauungsplanes)

Bebauungsplan ,Dietweg - Ost* weiteres Vorgehen
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Beschlussantrag:

Empfehlungsbeschluss durch den Ortschaftsrat

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat
stimmt den Abwéagungsvorschlégen der Verwaltung zu den wahrend der 6ffentlichen
Auslegung eingegangenen Stellungnahmen zu,
stimmt der Begrundung in der Fassung vom 27.02.2019 zum Bebauungsplan zu,
beschliet den Bebauungsplan ,Dietweg-Ost* in der Fassung vom 27.02.2019 und die
ortlichen Bauvorschriften fur dieses Gebiet vom 27.02.2019 gemafR § 10 Abs. 1 BauGB bzw. §
74 Abs. 7 LBO als Satzung.

Bebauungsplan ,Dietweg - Ost* Beschlussantrag
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