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Stadt

_ Rottenburg
Beschlussvorlage Nr. 2019/042 am Neckar
29.01.2019
Federfihrend: Stadtplanungsamt Beteiligt:  Stadtkdmmerei

Thomas Krug
Tagesordnungspunkt:

Ubertragung der Aufgaben nach §8 192 - 197 BauGB (Wertermittiung)
Offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde Neustetten und der Stadt
Rottenburg am Neckar sowie

offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde Starzach und der Stadt
Rottenburg am Neckar

Beratungsfolge:
Gemeinderat 09.04.2019 Entscheidung offentlich

Stand der bisherigen Beratung:
Verwaltungsausschuss 09.10.2018 Vorberatung (Vorlage 2018/232)

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar stimmt der 6ffentlich-rechtlichen Vereinba-
rung zur Ubertragung der Aufgaben nach 8§ 192 - 197 BauGB (Wertermittlung) von der Ge-
meinde Neustetten auf die Stadt Rottenburg am Neckar zu.

2. Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar stimmt der 6ffentlich-rechtlichen Vereinba-
rung zur Ubertragung der Aufgaben nach 8§ 192 - 197 BauGB (Wertermittlung) von der Ge-
meinde Starzach auf die Stadt Rottenburg am Neckar zu.

Anlagen:

1. Offentlich-rechtliche Vereinbarung zur Ubertragung der Aufgaben nach §§ 192 - 197 BauGB
(Wertermittlung) von der Gemeinde Neustetten auf die Stadt Rottenburg am Neckar (Stand
25.01.2019)

2. Offentlich-rechtliche Vereinbarung zur Ubertragung der Aufgaben nach 8§ 192 - 197 BauGB
(Wertermittlung) von der Gemeinde Starzach auf die Stadt Rottenburg am Neckar (Stand
28.01.2019)

gez. Stephan Neher gez. Thomas Weigel gez. Angelika Garthe
Oberbirgermeister Erster Burgermeister Amtsleiterin



Finanzielle Auswirkungen:

Vorlage 2019/042

HHJ Kostenstelle / Sachkonto Planansatz
PSP-Element
2019 5111000161 34820000 27.600,-- EUR
2019 5111000261 34820000 - 0,-- EUR
EUR
Summe 27.600,-- EUR
Inan__spru_chnahme einer Verpflichtungs- Bereits verfiigt lber 0. EUR
ermachtigung
[lja X nein Somit noch verfiigbar 27.600,-- EUR
- in Hohe von EUR | Antragssumme 25.600, EUR
It. Vorlage
- Ansatz VE im HHPI. EUR | Danach noch verfligbar 53.200,-- EUR
Diese Restmittel werden
- apl. / apl. EUR | noch bendétigt
Xija [ nein
Die Bewilligung einer Upl. /apl.
Aufwendungen / Auszahlungen
ist notwendig
in H6he von 0,-- EUR
Deckungsnachweis: -

Jahrliche Folgelasten / - kosten nach der Realisierung:

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkammerei:

Bisher war nur eine Kostenbeteiligung der Gemeinde Ammerbuch mit 27.600 EUR im Haushalts-
plan 2019 berucksichtigt. Durch die Erweiterung um die Gemeinden Starzach und Neustetten er-
geben sich voraussichtlich zusatzliche Kostenbeteiligungen in Hohe von 13.900 EUR (Starzach)

und 11.700 EUR (Neustetten).

Vorlage relevant fir:

[ ] Jugendvertretung

[] Integrationsbeirat

[ ] Behindertenbeirat



-3- Vorlage 2019/042

Begrundung

Die Gemeinde Ammerbuch und die Stadt Rottenburg am Neckar haben am 16.05.2018 eine 6f-
fentlich-rechtliche Vereinbarung zur Ubertragung der Aufgaben nach 88 192 - 197 BauGB (Wert-
ermittlung) von der Gemeinde Ammerbuch auf die Stadt Rottenburg am Neckar abgeschlossen.
Die Vereinbarung wurde am 06.06.2018 vom Regierungsprasidium Tubingen genehmigt und trat
mit Wirkung zum 01.07.2018 in Kraft. Durch die Vereinbarung wurde der ,gemeinsame Gut-
achterausschuss bei der Stadt Rottenburg am Neckar® gebildet und die Geschéftsstelle des ge-
meinsamen Gutachterausschusses bei der Stadt Rottenburg am Neckar eingerichtet. Die Stadt
Rottenburg am Neckar hat damit die Aufgabe der amtlichen Wertermittlung von der Gemeinde
Ammerbuch Ubernommen. Dieser landesweit erste Zusammenschluss bislang selbststandiger
Gutachterausschiisse auf der Grundlage der am 26.09.2017 novellierten Gutachterausschussver-
ordnung hat Gberregional Beachtung gefunden.

In § 1 der offentlich-rechtlichen Vereinbarung haben die Gemeinde Ammerbuch und die Stadt Rot-
tenburg am Neckar festgehalten, dass diese Form der Zusammenarbeit um weitere Gemeinden
erweitert werden kann, soweit diese im selben Landkreis liegen und benachbart sind (8 1 Abs. 1
Satz 2 GUuAVO). Die vertraglichen Regelungen zwischen Ammerbuch und Rottenburg wurden
deshalb von Anfang an so konzipiert, dass sie auf weitere Gemeinden Ubertragen werden kénnen.

Die Gemeinden Neustetten und Starzach méchten dem gemeinsamen Gutachterausschuss bei
der Stadt Rottenburg am Neckar zeitnah beitreten. Daflr sind entsprechende 6ffentlich-rechtliche
Vereinbarungen zwischen den Gemeinden Neustetten bzw. Starzach und der Stadt Rottenburg
am Neckar abzuschlieRen.

Die Gemeinde Hirrlingen méchte sich derzeit nicht am gemeinsamen Gutachterausschuss beteili-
gen und die Aufgabe der amtlichen Wertermittlung weiterhin selbst wahrnehmen. Die Option, dem
gemeinsamen Gutachterausschuss zu einem spateren Zeitpunkt beizutreten, bleibt der Gemeinde
Hirrlingen offen.

Wahrend in der offentlich-rechtlichen Vereinbarung Ammerbuch / Rottenburg die Bildung des ge-
meinsamen Gutachterausschusses geregelt wurde ist in den Vereinbarungen Neustetten / Rot-
tenburg bzw. Starzach / Rottenburg der Beitritt zum bereits bestehenden gemeinsamen Gut-
achterausschusses zu regeln. Die Ausgangslage ist daher etwas anders. Bei der Ausarbeitung der
Vereinbarungen Neustetten / Rottenburg bzw. Starzach / Rottenburg wurden die Regelungsinhalte
aus der Vereinbarung Ammerbuch / Rottenburg so weit wie moglich tbernommen. Anpassungen
wurden nur dort vorgenommen, wo dies aufgrund der veranderten Ausgangslage notwendig war.
Auf diese Weise fugen sich spéater alle drei Vereinbarungen zu einem einheitlichen Gesamtbild
zusammen.

Mit dem Inkrafttreten der beiden 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarungen Ubertragen die Gemeinden
Neustetten und Starzach ihre jeweiligen Aufgaben nach 88 192 - 197 BauGB (Wertermittlung) zur
Erfillung auf die Stadt Rottenburg am Neckar. Die Stadt Rottenburg am Neckar nimmt diese Auf-
gaben an und stellt die Gemeinden Neustetten und Starzach von ihren jeweiligen Rechten und
Pflichten aus der Aufgabe frei (§ 2), wie seinerzeit auch die Gemeinde Ammerbuch.

Die Gemeinden Neustetten und Starzach beteiligen sich an den tatsachlich entstehenden Kosten
der Aufgaben (Personal- und Sachkosten) im Verhéltnis der Kauffélle aus Neustetten / Starzach
zur Gesamtzahl aller erfassten Kauffalle flir den ,Hoheitsbetrieb“ bzw. im Verhaltnis der Gutachten
auf dem Gebiet der Gemeinden Neustetten / Starzach zur Gesamtzahl aller Gutachten eines
Jahrgangs fir den ,Betrieb gewerblicher Art* (§ 10). Diese Kostenverteilungsschlissel entspre-
chen denen der Vereinbarung mit der Gemeinde Ammerbuch. Dadurch entsteht der Stadt Rotten-
burg am Neckar kein finanzieller Verlust. Da die Kostenverteilungsschlissel (8 10 Ziff. 3) erst fur
das Folgejahr erstellt und angewendet werden kdénnen beteiligen sich die Gemeinden Neustetten /
Starzach fur das Jahr 2019 jeweils mit einer Pauschale (8§ 10 Ziff. 4). Dieselbe Konstruktion wurde
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auch bei der Vereinbarung Ammerbuch / Rottenburg gewahlt; die Héhe der Kostenpauschalen
wurde in Anlehnung an diese Vereinbarung festgelegt.

Der gemeinsame Gutachterausschuss, dessen Mitglieder fur die Amtsperiode vom 01.05.2019 -
30.04.2023 durch den Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar neu zu bestellen sind (vgl.
Vorlage 2019/044), wird mit dem Inkrafttreten der beiden o6ffentlich-rechtlichen Vereinbarungen
(geplant am 15.09.2019) um einzelne Gutachter aus Neustetten bzw. Starzach erweitert. Dies
wurde bei der zukinftigen Zusammensetzung des gemeinsamen Gutachterausschusses bereits
bericksichtigt. Die Funktionen des Vorsitzenden und der stellvertretenden Vorsitzenden bleiben
von der Erweiterung unberihrt.

Bei zukinftigen Gutachterbestellungen werden die Vorschlagsliste und damit auch die Anzahl der
Gutachter mit den beteiligten Gemeinden (derzeit Ammerbuch, Neustetten und Starzach) abge-
stimmt. Sollte keine Einigung Uber die Vorschlagsliste und die Anzahl der Gutachter hergestellt
werden koénnen, erfolgt die Beratung in einem ,gemeinsamen Ausschuss Gutachterbestellung®,
der um den Gemeinderat aus Neustetten bzw. um den ,Bau- und Umweltausschuss” aus Starzach
erweitert wird. In Neustetten wird auf den Gemeinderat zuriickgegriffen, weil dort kein, den techni-
schen Ausschissen vergleichbarer, Ausschuss gebildet wurde. Die weiteren Regelungen sind
dem Gesetz Uber die Kommunale Zusammenarbeit enthommen.

Da die Gemeinden Neustetten und Starzach vergleichbare naturraumliche Gegebenheiten aufwei-
sen, ahnliche groRRe Ortschaften besitzen und die Standorte tber ahnliches wirtschaftliches Poten-
tial verfigen bietet sich die Ausweitung des Zustandigkeitsbereichs fir den gemeinsamen Gut-
achterausschusses bei der Stadt Rottenburg am Neckar an. Das im Zuge des Zusammenschlus-
ses mit der Gemeinde Ammerbuch angepasste Gliederungs- und Auswertesystem des gemein-
samen Gutachterausschusses kann nahtlos auf die Gemeinden Neustetten und Starzach Ubertra-
gen werden. Mit der Erweiterung des gemeinsamen Gutachterausschusses werden zukiinftig alle
Kaufvertrage im westlichen Bereich des Landkreises Tubingen nach einheitlichen Kriterien aus-
gewertet. Mit der groBeren Anzahl an auswertbaren Kauffallen wird sich die Qualitat der Auswer-
tungen des gemeinsamen Gutachterausschusses mittelfristig erhéhen, wovon die Blrgerinnen
und Burgern aller vier beteiligten Kommunen profitieren werden. Auf diese Weise werden die Sy-
nergien der interkommunalen Zusammenarbeit vollumfanglich genutzt.

Beide offentlich-rechtlichen Vereinbarungen wurden im Vorfeld mit der zustandigen Rechtsaufsicht
des Regierungsprasidiums Tubingen abgestimmt; die Genehmigungsfahigkeit wurde am
23.01.2019 vom Regierungsprasidium in Aussicht gestellt.

Die Beschlussfassung im Gemeinderat Neustetten erfolgte am 25.02.2019. Der Gemeinderat der

Gemeinde Starzach hat am 25.03.2019 Uber die Vereinbarung beraten. Das Ergebnis beider Bera-
tungen wird in der Sitzung bekannt gegeben.

Thomas Krug
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