Anlage 3

§ 559
Mieterhohung nach
Modernisierungsmafinahmen

(1) Hat der Vermieter Modernisierungsmalinahmen im Sinne des § 555b Nummer 1, 3,4, 5
oder 6 durchgefiihrt, so kann er die jahrliche Miete um 8 Prozent der fur die Wohnung
aufgewendeten Kosten erhohen.

(2) Kosten, die flr ErhaltungsmalRnahmen erforderlich gewesen wéren, gehoren nicht zu den
aufgewendeten Kosten nach Absatz 1; sie sind, soweit erforderlich, durch Schétzung zu
ermitteln.

(3) Werden Modernisierungsmafnahmen fiir mehrere Wohnungen durchgefihrt, so sind die
Kosten angemessen auf die einzelnen Wohnungen aufzuteilen.

(3a) 1Bei Erhéhungen der jahrlichen Miete nach Absatz 1 darf sich die monatliche Miete
innerhalb von sechs Jahren, von Erhéhungen nach § 558 oder 8 560 abgesehen, nicht um
mehr als 3 Euro je Quadratmeter Wohnflache erhéhen. 2Betragt die monatliche Miete vor der
Mieterh6hung weniger als 7 Euro pro Quadratmeter Wohnflache, so darf sie sich abweichend
von Satz 1 nicht um mehr als 2 Euro je Quadratmeter Wohnflache erhohen.

(4) 1Die Mieterhéhung ist ausgeschlossen, soweit sie auch unter Berlicksichtigung der
voraussichtlichen kiinftigen Betriebskosten flr den Mieter eine Harte bedeuten wiirde, die
auch unter Wurdigung der berechtigten Interessen des Vermieters nicht zu rechtfertigen ist.
2Eine Abwégung nach Satz 1 findet nicht statt, wenn

1. die Mietsache lediglich in einen Zustand versetzt wurde, der allgemein tblich ist, oder

die Modernisierungsmalinahme auf Grund von Umstéanden durchgefuhrt wurde, die der
" Vermieter nicht zu vertreten hatte.

(5) 1Umsténde, die eine Harte nach Absatz 4 Satz 1 begrinden, sind nur zu bericksichtigen,
wenn sie nach 8 555d Absatz 3 bis 5 rechtzeitig mitgeteilt worden sind. 2Die Bestimmungen
tber die Ausschlussfrist nach Satz 1 sind nicht anzuwenden, wenn die tatsdchliche
Mieterh6hung die angekiindigte um mehr als 10 Prozent Ubersteigt.

(6) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.
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