Vorlage 2019/020

Stadt

_ Rottenburg
Beschlussvorlage Nr. 2019/020 am Neckar
08.01.2019

Federfihrend: Stadtplanungsamt Beteiligt:

Tagesordnungspunkt:

Festlegung der Zulassigkeit von Bordellen und bordellahnlichen Betrieben in
Rottenburg am Neckar - Kernstadt

- Anderungsbeschluss fiir die Bebauungsplane "Siebenlinden 1", "Siebenlinden 11",
"Siebenlinden Sud", "HasslerstralRe", "Ziegelhitte I", "Ziegelhtte 11"

Beratungsfolge:
Gemeinderat 19.02.2019 Entscheidung offentlich

Stand der bisherigen Beratung:

Anderungsbeschluss des Bebauungsplans ,Siebenlinden |I“ — 5. Anderung durch den Gemeinderat
am 19.04.2016

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat
- beschlieRt die Anderung der in den Anlagen 2 - 7 genannten Bebauungsplane in
Rottenburg am Neckar - Kernstadt geméaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB (im ver-
einfachten Verfahren) entsprechend den in Punkt I. 3. und Punkt I. 4. dieser Beschlussvor-
lage dargelegten Zielen; maRgeblich sind die Umgrenzungsplane der Anlagen 2 — 7 vom
08.01.2019

Anlagen:

1. Ubersichtsplan Bebauungsplane vom 08.01.2019

2. Bebauungsplan ,Siebenlinden I — Fortsetzung der 5. Anderung — Abgrenzungsplan vom
08.01.2019

Bebauungsplan ,Siebenlinden 11 — 6. Anderung — Abgrenzungsplan vom 08.01.2019
Bebauungsplan ,Siebenlinden Stud“ — 1. Anderung — Abgrenzungsplan vom 08.01.2019
Bebauungsplan ,HasslerstralRe” — 4. Anderung — Abgrenzungsplan vom 08.01.2019
Bebauungsplan ,Ziegelhiitte I“ — 1. Anderung — Abgrenzungsplan vom 08.01.2019
Bebauungsplan ,Ziegelhitte I1“ — 2. Anderung — Abgrenzungsplan vom 08.01.2019

No oM

gez. Stephan Neher gez. Thomas Weigel gez. Angelika Garthe
Oberbiurgermeister Erster Burgermeister Amtsleiterin
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Finanzielle Auswirkungen:

Die Bebauungsplananderungen werden vom Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am
Neckar durchgefiihrt. Die Auslegung muss in separaten Verfahren durchgefiihrt werden.

Insgesamt 6 Verfahren. Dies entspricht einem Mindest-Honorarvolumen nach HOAI von

knapp 5.000,- Euro (brutto) pro Anderungsverfahren.

HHJ Kostenstelle / Sachkonto Planansatz
PSP-Element
2019 5110610061 42730800 100.000,- EUR
EUR
EUR
Summe 100.000,- EUR
Inan__spru_chnahme einer Verpflichtungs- Bereits verfiigt lber 0.- EUR
ermachtigung
[lja X nein Somit noch verfiigbar 100.000,- EUR
- in Hohe von EUR | Antragssumme 0,- EUR
It. Vorlage
- Ansatz VE im HHPI. EUR | Danach noch verfligbar 100.000,- EUR
Diese Restmittel werden
- apl. / apl. EUR | noch bendétigt
MXija [ nein
Die Bewilligung einer Upl. /apl.
Aufwendungen / Auszahlungen
ist notwendig
in H6he von EUR
Deckungsnachweis:

Jahrliche Folgelasten / - kosten nach der Realisierung:
keine

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkammerei:

Vorlage relevant fir:
[] Jugendvertretung [] Integrationsbeirat [ ] Behindertenbeirat
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Begrundung
l. Sachstand
1. Erfordernis der Plananderung

Mit der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts im Jahr 2015 (BVerwG 4. Senat, Be-
schluss vom 02. November 2015 — 4 B 32/15) wurde in folgendem Leitsatz klargestellt, dass ,Bor-
delle oder bordelldhnliche Betriebe als in der sozialen und 6konomischen Realitat vorkommende
Nutzungen eine Unterart der ,Gewerbebetriebe aller Art* im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
sind®“. Daraus folgt, dass diese Nutzungen in Gewerbegebiet zulassig sind. GemaR § 6 BauNVO
ist in Mischgebieten die Unterbringung von solchen Gewerbebetrieben auch zuléssig, wenn diese
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Hinsichtlich dieser Zulassigkeit sind in Mischgebieten, in de-
nen der Gewerbeanteil Uberwiegt und somit das Gebiet durch Gewerbe gepragt ist, im Einzelfall
auch als Standort fur Bordelle oder bordellahnliche Betriebe méglich.

Des Weiteren hat das Prostitutionsgesetz den legalen Betrieb von Bordellen und bordelléhnlichen
Einrichtungen unter bestimmten Voraussetzungen erleichtert, weshalb seitdem verstarkt mit ent-
sprechenden Vorhaben zu rechnen ist.!

Daruber hinaus zeigt sich die Tendenz, dass sich diese Nutzungen zunehmend in Gebieten mit
guter verkehrlicher Erreichbarkeit niederlassen.

Bordelle und bordellartige Betriebe bergen ahnlich wie Vergnigungsstatten auf Grund ihrer be-
sonderen Eigenart die Gefahr, sich in vielfaltiger Hinsicht negativ auf die vorhandenen Nutzungen
in ihrer Umgebung auszuwirken. Langerfristig kbnnen sie zu einer Zweckentfremdung des Gebie-
tes fihren und sogar Arbeitsplatze im Gewerbegebiet gefahrden. Mit diesen Nutzungen geht i.d.R.
eine hohe Verkehrsbelastung einher, die die Umgebung zusatzlich beeintrachtigt. Larmbelastigun-
gen in den Abend- und Nachtstunden durch den Betrieb von Bordellen und bordellahnlichen Be-
trieben sind nicht zu vermeiden, was insbesondere an den ,Nahtstellen” zu benachbarten fakti-
schen oder bebauungsplanmafigen Wohngebieten problematisch ist.

Die von den Bebauungsplananderungen betroffenen Gebiete grenzen alle direkt an Wohngebiete.
Weiterhin ist die Nahe zur historischen Altstadt (bspw. ,Ziegelhitte |“) als kritisch zu betrachten.

Ein sog. Trading-Down-Effekt, die Niveauabsenkung bestehender Strukturen, steht zu beflrchten.
Dies ware mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar.

2. Planungskonzeption

Das Ziel der Anderung dieser Bebauungsplane besteht darin, durch die Steuerung der Ansiedlung
von Bordellen und bordellartigen Betrieben die strukturelle Qualitat der angrenzenden Wohnberei-
che zu sichern sowie die beflirchtete Niveauabsenkung der Gebiete zu verhindern.

Bei den beabsichtigten Bebauungsplananderungen handelt sich nicht um eine ,Negativplanung®
zur Verhinderung von einzelnen Bauvorhaben. Die Erforderlichkeit gemaf 8 1 Abs. 3 BauGB
ergibt sich vielmehr auf Grund der notwendigen Steuerung zur Ansiedlung von Bordellen und bor-
dellartigen Betrieben. Die positive Zielsetzung der Bebauungsplandnderung ist nicht vorgescho-
ben, um eine auf blo3e Verhinderung gerichtete Planung zu verdecken; der Hauptzweck der Fest-

1 Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg 2. Senat, Urteil vom 29. Januar 2015 — OVG 2 B 1.14, Rn. 40
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setzungen besteht in der Verhinderung bestimmter stadtebaulich relevanter Nutzungen.2 [,Insbe-
sondere gibt es kein generelles Verbot negativer Festsetzungen. Positive Planungsziele kénnen
nicht nur durch positive, sondern auch durch negative Beschreibungen festgesetzt werden.“]

Als Ergebnis einer Betrachtung der bisher zulassigen Standorte fur Bordelle und bordellartige Be-
triebe in der Gesamtstadt, wurden die kritischen Bereiche in den Anlagen 2 — 7 (Abgrenzungsbe-
reiche) dargestellt. Alle aufgezeigten Bereiche weisen eine direkte Nachbarschaft zu allgemeinen
Wohngebieten oder faktischen Wohngebieten auf und sind aus stadtebaulicher Sicht fur die An-
siedlung eines Bordells oder eines bordellartigen Betriebs ungeeignet. Die davon ausgehenden
Negativwirkungen sind nicht erwiinscht. Der Gebietscharakter wirde sich hierdurch nachteilig ver-
andern (Trading-Down-Effekt).

Die Verhinderung des Trading-Down-Effekts durch Nutzungen, die sich negativ auf ihre Umge-
bung auswirken, stellt einen stadtebaulichen Grund dar, der den Ausschluss solcher Nutzungen
rechtfertigen kann.?

Im Sinne einer sichernden positiven Planung wurde die Gesamtstadt hinsichtlich der Ansiedlung
von Bordellen und bordellartigen Betrieben betrachtet. Bordelle und bordellartige Betriebe sind an
folgenden Standorten (ausgenommen sind die von der aktuellen Anderung betroffenen Abgren-
zungsbereiche) weiterhin zulassig:

»Siebenlinden 1% Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO
Industriegebiet (GI) gemar § 9 BauNVO
»Siebenlinden 1% Gewerbegebiet (GE, GE1) geméaR § 8 BauNVO

Industriegebiet (GI, GI1) gemaR § 9 BauNVO

Ohne Einschrankung festgesetzte GE oder GI-Gebiete gemaf 88 8 und 9 BauNVO lassen die
Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen Betrieben zu. In Betracht kommen diese Standorte
aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung an die LandesstralRe B28. Des Weiteren sind keine
stadtebaulichen Spannungen aufgrund der Distanz zur Wohnbebauung zu erwarten. Dies zeigt ein
bereits vorhandenes Bordell in der SiebenlindenstralRe im Gebiet Siebenlinden Il, das auch weiter-
hin zulassig ist.

3. Rahmenbedingungen

Die in den Anlagen 2 — 7 beschriebenen Gebiete sind Uberwiegend bebaut. Nur vereinzelte Baull-
cken stellen noch Erweiterungsflachen der angesiedelten Betriebe dar.

Die von der Anderung betroffenen Gebiete sind iberwiegend Gewerbegebiete mit dem urspringli-
chen Planungsziel neue Arbeitsplatze zu schaffen sowie Gewerbe und Industrie zu férdern. Diese
Ziele haben weiterhin grundsatzlich Bedeutung, insbesondere im Hinblick auf die Knappheit an
gewerblich nutzbaren Flachen in der Kernstadt.

In den betroffenen Mischgebieten ist eine deutliche Durchmischung von Wohnen und Gewerbebe-
trieben vorhanden.

Mit Ausnahme des Bebauungsplans ,Ziegelhutte 11“ schlieRen alle betroffenen Bebauungsplane
Vergniugungsstéatten bereits aus.

2 BVerwG, Beschluss vom 15. Marz 2012 — 4 BN 9/12

8 Bayerischer Verwaltungsgerichtshof 15. Senat, Urteil vom 12. Dezember 2013 — 15 N 12.1020
nachgehend BVerwG 4. Senat , Beschluss vom 5. Juni 2014 — 4 BN 8/14
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4. Planbereiche und Rechtszustand
41 Siebenlinden |

Das Gewerbegebiet ,Siebenlinden | befindet sich im 6stlichen Teil der Kernstadt. Es wird im
Norden durch die Sulchenstral3e, im Osten durch die Osttangente, im Stiden durch die Sieben-
lindenstraRe und im Westen abschnittsweise durch die Graf-Bentzel-StralRe, den Freiherr-vom-
Stein-Weg und die Graf-Wolfegg-Stral3e begrenzt.

Im seit 28.06.2001 wirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach ist der Bereich
»Siebenlinden | als bestehende gewerbliche Bauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Siebenlinden |“ wurde Anfang der 1980er Jahre aufgestellt, um die planeri-
schen Voraussetzungen fir die Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe und die Ansiedlung
neuer Unternehmen zu schaffen. Das Plangebiet war seinerzeit im Norden und im Westen bereits
teilweise durch gewerbliche bauliche Anlagen genutzt. Im Zuge der weiteren baulichen Nutzung
war es erforderlich geworden, das ca. 40 ha groRe Gesamtgebiet einer stadtebaulichen Ordnung
zuzufihren. Der Bebauungsplan wurde am 20.11.1981 rechtsverbindlich.

Im Laufe der 1980er Jahre wurde der Bebauungsplan mehrmals geéndert; u.a. wurden zentrenre-
levanter Einzelhandel und Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Die Art der baulichen Nutzung ist Gberwiegend als ,Gewerbegebiet (GE)“ gemal § 8 BauNVO
festgesetzt; im 6stlichen Teilbereich zur Osttangente ist ein kleineres ,Industriegebiet (GI)“ geman
§ 9 BauNVO auf Grund der Immissionssituation festgesetzt. In den westlichen Randbereichen an
der Graf-Bentzel-StralRe, der Schuhstral3e, dem Freiherr-vom-Stein-Weg, der PfeiferstralRe und
der Graf-Wolfegg-Stralte wurde jeweils ein ,eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)“ festgesetzt;
die Immissionswerte (Larm) missen dort aufgrund der angrenzenden vorwiegenden Wohnbebau-
ung die Werte eines Mischgebietes einhalten.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Siebenlinden I bezieht sich nur auf die Art der Nutzung
.eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)“. Der von der Anderung betroffene Bereich mit 8,25 ha ist
in der Anlage 2 dargestellt.

4.2 Siebenlinden |l

Das Gebiet ,Siebenlinden 11* schliel3t direkt an den 6stlichen Gebietsrand des Gewerbegebiets
»oiebenlinden I an. Es wird im Nordosten durch den Grasiger Weg, im Sidosten die Siebenlin-
denstralRe und im Sidwesten bzw. Nordwesten die Osttangente begrenzt.

Im seit 28.06.2001 wirksamen Fldchennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach ist der Bereich
»oiebenlinden II* als bestehende gewerbliche Bauflache, als bestehende Flache flir sonstige Son-
dergebiete und in einem kleinen Bereich als bestehende Griinflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Siebenlinden II* wurde aus denselben Griunden und zum selben Zeitpunkt
wie der Bebauungsplan ,Siebenlinden | aufgestellt. Der Bebauungsplan wurde ebenfalls am
20.11.1981 rechtsverbindlich.

Im Laufe der 1980er und Anfang der 1990er Jahre wurde der Bebauungsplan mehrmals geéndert;
auch hier wurden zentrenrelevanter Einzelhandel und Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Die Art der baulichen Nutzung ist Gberwiegend als ,Gewerbegebiet (GE)“ gemafR § 8 BauNVO und
als ,Industriegebiet (Gl)“ gemaR § 9 BauNVO festgesetzt; im sudostlichen Teilbereich entlang der
Siebenlindenstrale ist ein ,Gewerbegebiet (GE1)“ festgesetzt, welches fur den Bereich Einzel-
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handel eine differenzierte Festsetzung trifft; in Verlangerung zum GEL1 ist entlang der Siebenlin-
denstral3e ein ,Sondergebiet (SO1)“ gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Einkaufs-
zentren, grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe und Industriegebiet” festgesetzt; im stidwestlichen
Teilbereich entlang der Osttangente ist ein ,Industriegebiet (GI1)* festgesetzt, welches Einzelhan-
delsbetriebe aller Art ausschlie3t; im nérdlichen Teilbereich zum Grasiger Weg ist ein ,Sonderge-
biet (SO2)“ gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentren, grof3flachige Ein-
zelhandelsbetriebe und Gewerbegebiet” festgesetzt.

Die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Siebenlinden II* andert fur Teilflachen die Art der Nutzung
Gewerbegebiet (GE1)*. Der von der Anderung betroffene Bereich mit 1,2 ha ist in der Anlage 3
dargestellt.

4.3 Siebenlinden Siid

Das Mischgebiet ,Siebenlinden Sid® befindet sich im &stlichen Teil der Kernstadt und schlie3t im

Siiden an den Bebauungsplan ,Siebenlinden |I“ an. Es wird im Norden und Westen durch die Sie-
benlindenstral3e begrenzt, im Stden und Osten Uberwiegend durch Griun- bzw. Ackerflachen und
den Neckar.

Im seit 28.06.2001 wirksamen Eldachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach ist der Bereich ,Siebenlinden
Sid“ als bestehende gemischte Bauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Siebenlinden Sud“ wurde Anfang der 1990er Jahre aufgestellt, um eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewébhrleisten, in dem die vorhandene Bebauung
Rolu-Siedlung sinnvoll abgerundet wird und ein angemessener Ubergang von der bebauten Orts-
lage in die freie Landschaft (durch Pflanzbindungen und -gebote) erreicht wird. Der Bebauungs-
plan wurde am 04.02.1992 rechtsverbindlich.

Die Art der baulichen Nutzung ist als ,Mischgebiet (MI)“ gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Siebenlinden Siid“ betrifft den gesamten Geltungsbereich
mit 1,2 ha (Anlage 4).

4.4 Hasslerstralle

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hasslerstrale” befindet sich im norddstlichen Teil der
Kernstadt. Das Gebiet wird im Norden durch die Sulchenstralle, im Osten die Graf-Bentzel-Stralie,
im Suden durch das Gebiet (SO, GE) ,Graf-Bentzel-Strae” (Lidl) und im Westen die Graf-
Wolfegg-Strale begrenzt.

Im seit 28.06.2001 wirksamen FElachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschatft
Rottenburg mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach ist im Bereich ,Hasslerstralle*
eine bestehende gewerbliche Bauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ,HasslerstraRe“ wurde Mitte der 1980er Jahre mit dem Ziel aufgestellt, wert-
volle innerstadtische Flachen einer sinnvollen und stadtebaulichen Ordnung zuzufiihren. Mehrere
Flachen waren damals bereits seit Jahrzehnten brachliegende Bauliicken. Die Aufstellung des
Bebauungsplans war auch deshalb notwendig, da konkrete Bauabsichten vorlagen, die planungs-
rechtlich abgesichert werden mussten. Der Bebauungsplan wurde am 08.05.1985 rechtsverbind-
lich.

Die Art der baulichen Nutzung ist im Norden, Stden und Osten als ,Gewerbegebiet (GE)“ gemanl
8 8 BauNVO festgesetzt; im Westen entlang der Graf-Wolfegg-Stral3e ist in Hinblick auf die in der
Né&he befindliche Wohnnutzung ein Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO festgesetzt. Um eine stbren-
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de Wirkung des stidlich angrenzenden Gewerbegebiets zu vermeiden, wurde zwischen dem
Mischgebiet und dem Gewerbegebiet ein ,eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)*“ gemal’ § 8 und
§ 1 Abs. 4 und 8 BauNVO vorgesehen. Innerhalb dieses Gebiets sind nur das Wohnen nicht we-
sentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Hasslerstralle* bezieht sich auf den Geltungsbereich mit
2,7 ha. Die Flache ist in der Anlage 5 dargestellt.

4.5 Ziegelhutte |

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ziegelhitte |“ befindet sich im Stidosten der Kernstadt.
Das Gebiet wird im Norden durch die Tlbinger Straf3e, im Osten durch das Gewerbegebiet Zie-
gelhitte 1, im Suden die Bahntrasse und im Westen die Tankstelle an der Ecke PoststralRe / Tu-
binger Stral3e begrenzt.

Im seit 28.06.2001 wirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach ist der Bereich ,Ziegelhutte |
als bestehende gewerbliche Bauflache, Wohnbauflache und gemischte Bauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Ziegelhitte® wurde Ende der 1980er Jahre mit dem Ziel aufgestellt, die vor-
handene Bebauung zwischen der Tibinger Strafl3e und der Bahnlinie neu zu ordnen und die durch
SchlieBung des Gewerbebetriebes ,Margretwerk” zu erwartende gewerbliche Brachflache einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren. Anlass fir die 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Ziegelhitte 1“ im Jahre 1997 war die Veraulierung des Margretwerk-Areals und die beab-
sichtigte Nutzungen der neuen Eigentimer. Der Bebauungsplan ,Ziegelhltte I“ wurde am
27.06.1997 rechtsverbindlich.

Die Art der baulichen Nutzung ist westlich und sidlich der ErschlieBungsstralRe Ziegelhitte als
,Mischgebiet (MI)“ gemal § 6 BauNVO festgesetzt, der dstliche Teil um den Erschlielungsweg als
»2Allgemeines Wohngebiet (WA)*“ gemal § 4 BauNVO und der Teil sudlich der Tubinger StralRe
(ehemaliges Margretareal) als ,Gewerbegebiet (GE)“ gemaf § 8 BauNVO.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ziegelhiitte | bezieht sich nur auf die Art der Nutzung
Gewerbegebiet (GE)* und_,Mischgebiet (MI)*. Der von der Anderung betroffene Bereich ist mit
1,8 ha in der Anlage 6 dargestellt.

4.6 Ziegelhutte 1l

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ziegelhutte 11“ befindet sich im Stdosten der Kern-
stadt, direkt dstlich angeschlossen an den Bebauungsplan ,Ziegelhutte 1“. Das Gebiet wird im
Norden und Osten durch die Tubinger Straf3e, im Siden durch die Bahntrasse und im Westen den
Bebauungsplan ,Ziegelhutte |1“ begrenzt.

Im seit 28.06.2001 wirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach ist der Bereich ,Ziegelhutte I
als bestehende gewerbliche Bauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Ziegelhutte Il stellt den zweiten Abschnitt des Ende der 1980er Jahre aufge-
stellten Bebauungsplans ,Ziegelhltte” dar und ist seit dem 27.06.1989 rechtsverbindlich.

Die Art der baulichen Nutzung ist als ,Gewerbegebiet (GE)“ gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.
Um eine stoérende Wirkung des 6stlich angrenzenden Gewerbegebiets zu vermeiden, wurde zwi-
schen dem Wohngebiet ,Ziegelhitte I“ und dem Gewerbegebiet ein ,eingeschranktes Gewerbe-
gebiet (GEe)“ gemal § 8 und § 1 Abs. 4 und 8 BauNVO vorgesehen. Innerhalb dieses Gebiets
sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ziegelhiitte 11 ist seit dem 21.11.2014 rechtsverbindlich.
Dieser Bebauungsplan andert in seinem Geltungsbereich die Art der baulichen Nutzung der GE-
Flache fur einen befristeten Zeitraum. Fir eine Dauer von 10 Jahren wurde eine Sondergebietsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Unterkinfte flir Asylbewerber und Flichtlinge” festgesetzt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ziegelhiitte 11 betrifft den gesamten Geltungsbereich mit
2,0 ha (Anlage 7).

5. Verfahren

Die Bebauungsplananderungen erfolgen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Die Vo-
raussetzungen gemal § 13 Abs. 1 BauGB fur diese Verfahrensart sind erfullt: Die Grundzuge der
Planung sind nicht berihrt, die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben wird nicht vorbereitet
und es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Natura2000-Gebieten.

Der Inhalt der Bebauungsplananderungen bezieht sich auf Grund der Rechtsprechung aus dem
Jahr 2015 lediglich auf eine einzelne gewerbliche Betriebsart — auf Bordelle und bordellahnliche
Betriebe. Der planerische Wille der Gemeinde, der aus der Gesamtheit und der Zusammenschau
der bestehenden Festsetzungen zum Ausdruck kommt, bleibt als Leitbild erhalten. Die den Be-
bauungsplanen (Anlage 2 — 7) zugrunde liegenden Konzeptionen der stadtebaulichen Entwicklung
werden in ihren grundsatzlichen Charakteren nicht angetastet.

Im vereinfachten Verfahren kann gemali § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden abgesehen werden. Es besteht die Mdglichkeit der eingeschrank-
ten Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB.
Gemal’ § 13 Abs. 3 BauGB ist keine Umweltprifung, kein Umweltbericht und keine zusammen-
fassende Erklarung erforderlich.

6. Bodenordnung

Zur Umsetzung der vorliegenden Bebauungsplananderung ist kein Bodenordnungsverfahren er-
forderlich.

Il. Weitere Vorgehensweise

Der Beschluss der unter Anlage 2 — 7 genannten Bebauungsplandnderungen wird unverziiglich
gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB bekannt gemacht.

Als néachsten Schritt wird der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung vorbereitet. Nach Ablauf der
offentlichen Auslegung (fir die Dauer eines Monats) werden die vorgetragenen Anregungen von
Birgern und Behorden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange aufgearbeitet. Auf dieser
Grundlage erfolgen Abwagung und Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat.
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