Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Rottenburg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach

Anderung Nr. 43 Begriindung-Entwurf vom 10.12.2018

Vorlage VG 2019/001 — Anlage 1

Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
der Stadt Rottenburg am Neckar mit den
Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach

Punktuelle Anderung
Nr. 43

Ausweisung einer gewerblichen Bauflache im Bereich
»Erweiterung Hauer Feld“
Gemeinde Neustetten - Ortsteil Remmingsheim

Begriindung

Stand: Entwurf (10.12.2018)
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Anderung Nr. 43 Begriindung-Entwurf vom 10.12.2018

1 Planungsanlass und Planbereich

In der stadtebaulichen Begriindung zum Bebauungsplan ,Erweiterung Hauser Feld*
(Stand: Entwurf vom 10.10.2018) wird ausgefihrt:

Die Gemeinde Neustetten méchte aufgrund mehrerer Anfragen ortsanséssiger und zu-
zugswilliger Unternehmen weitere Gewerbefldchen in Remmingsheim anbieten. Durch
die Neuausweisung von Gewerbefldchen soll es zu einer Belebung der gewerblichen
Struktur in Neustetten kommen, dies fiihrt zu einer Sicherung und Steigerung von Ar-
beitsplétzen.

Das bestehende Gewerbegebiet ,Hauser Feld” im Ortsteil Remmingsheim wurde be-
reits 1998 rechtskréftig und soll nun erweitert werden, da der Gemeinde nur noch ein
freies Gewerbegrundstiick zur Verfiigung steht. Auch fiir die 1,5 ha gro3e Fldche im

Stiden des Gewerbegebietes, welche im Flachennutzungsplan als geplantes Gewer-
begebiet ausgewiesen ist, haben ortsansédssige Unternehmen bereits Bedarf bei der
Gemeinde Neustetten angemeldet.

Die Fléache des Plangebiets im Gewann ,Hauser Téle" bietet eine optimale Grél3e fiir
eine Erweiterung des Gewerbes. Durch die nahe Anbindung an die A81 Stuttgart —
Singen bietet dieser Standort eine sehr gute Verbindung an den immer weiter wach-
senden Grol3raum Stuttgart. Die in unmittelbarer Ndhe befindende Bundesstral3e B28a
bietet zudem eine direkte verkehrliche Anbindung an die B28 und somit an das Mittel-
zentrum Herrenberyg.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft der Stadt Rottenburg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustet-
ten und Starzach als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Da sich der Bebauungsplan
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, muss der FNP im Parallelverfahren
geandert werden.

2 Ubergeordnete Planungen und bestehende Rechtsverhiltnisse

Bauleitplane sind nach § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die-
ses Anpassungsgebot gilt auch bei Anderungen des Flachennutzungsplans.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Neckar-Alb 2013 ist der Anderungsbe-
reich von folgenden Festlegungen betroffen: Regionaler Griinzug und Gebiet fir Bo-
denerhaltung (Vorbehaltsgebiete).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Ill B des Wasserschutzgebiets Nr. 416105
,Bronnbachquelle®.

Im Landschaftsplan 1990/1999 sind auf dem Areal teilweise Wiesen- und Weideflachen
dargestellt. Fir das Gebiet slidliches Hauser Feld wurde im Landschaftsplan aufgrund

seiner exponierten Lage (problematische Kuppenlage) vorgeschlagen, die Gebietsran-
der einzugrinen.

3 Standortalternativen

Im Rahmen der Umweltprifungen wurden auch alternative Planungsmaéglichkeiten ge-
pruft.
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Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird ausgeflhrt:

Der Standort bietet sich hier durch die Lage zwischen dem bestehenden Gewerbe und
der Kreisstral3e am Besten an.

4 Inhalte der Plananderung
Inhalt der punktuellen Anderung Nr. 43 des Flachennutzungsplans ist die Umwandlung
einer landwirtschaftlichen Flache in eine geplante Gewerbebauflache. Der in der Plan-

zeichnung gekennzeichnete Anderungsbereich (schwarz umrandet) umfasst eine Fla-
che von ca. 2,42 ha.
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W IB Darstellung der FNP-Anderung Nr. 43

5 Flachenbilanz

Geplante Veranderungen in der Darstellung des Flachennutzungsplans:

Wirksamer FNP 2010 FNP-Anderung Nr. 43

Landwirtschaftliche Flache -

Bestand ca. 2,42 ha -
Sl?r\:ﬁ:;whe Paufiache - - ca. 2,42 ha
Summe ca. 2,42 ha ca. 2,42 ha
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6

Verfahren

Die Flachennutzungsplananderung Nr. 43 erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Erweiterung Hauser Feld®.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte als Ausle-
gung im Zeitraum vom 03.09.2018 bis zum 02.10.2018. Die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 20.08.2018 bis 28.09.2018 durchgefiihrt

Von Seiten des Regierungsprasidiums Tubingen und des Regionalverbands Neckar-
Alb wurde eine Stellungnahme abgegeben. Es wurden keine Bedenken gedullert, wel-
che der Gebietsentwicklung grundsatzlich entgegenstehen.

Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Erweiterung Hauser Feld“ wurde von dem
Blro Gfrérer, Empfingen, ein umfassender Umweltbericht erarbeitet; dieser ist dem
Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 4 BauGB als separater Bestandteil der Begriindung bei-
gefugt.

Da der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert wird, dienen die Ergebnis-
se des 0.g. Umweltberichts auch flr die Begriindung zur 43. Anderung des FNP.

In der stadtebaulichen Begriindung zum Bebauungsplan ,Erweiterung Hauser Feld*
(Stand: Entwurf 10.10.2018) wird ausgefihrt:

VI. Umwelt- und Artenschutzbelange
1. Umweltbelange und Umweltbericht

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass fur das Schutzgut Boden erhebliche Beeintrachtigung ent-
steht, welcher eine mittlere bis hohe Wertigkeit aufweist. Die Flache kann innerhalb des Plangebietes nicht
ausgeglichen werden. Auch fur die Schutzguter Biotop, Grundwasser, Klima und Luft kann von erheblichen
bis wenig erheblichen Beeintrachtigungen ausgegangen werden. Aus diesem Grund wird die Durchfihrung
von im Umweltbericht genannten Mallnahmen ausserhalb des Geltungsbereiches erforderlich. Der Ausgleich
erfolgt Gber das Okokonto der Gemeinde Neustetten in enger Absprache mit der Unteren Naturschutzbehar-
de des Landratsamts Tubingen. In Bezug auf die sonstigen Schutzguter, mit geringer Wertigkeit, sind von
wenig bis nicht erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.

Auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht (siehe Anlage) wird verwiesen.

2.  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtliche Prufung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung folgender Malnahmen ein
VerstolR gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann:

« Die Fallung von Geholzen darf nur auerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also nicht im Zeitraum
vom 1. Marz bis 30. September.
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Der Umweltbericht enthalt u.a. folgende Aussagen:

6. Gesamteinschatzung der Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Ubergeordnete Planungen und Festsetzungen stehen der geplanten gewerblichen Nutzung nicht grundsatz-

lich entgegen. Jedoch ist der Flachenverbrauch auf das unbedingt erforderliche MaR zu reduzieren.

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen auf Grund des Flachenbedarfs durch die Uberbauung von Béden,
die in der Gesamtbewertung eine mittlere bzw. mittlere bis hohe Wertigkeit aufweisen (siehe gesonderte Bi-

lanzierung fir das Schutzgut Boden). Diese kénnen innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden.

Erhebliche bis wenig erhebliche Beeintrachtigungen kénnen sich ebenfalls auf Grund des groRen Flachen-
bedarfs sowie auf Grund der Art der geplanten Nutzung fir die Schutzgliter Biotope, Grundwasser sowie Kli-
ma und Luft ergeben, dementsprechend wird die Durchfiihrung der genannten MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-

nes erforderlich.

In Bezug auf die sonstigen zu untersuchenden Schutzgiiter sind auf Grund der geringen Wertigkeit nur we-
nig erhebliche bis nicht erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten, diese kénnen in ausreichender Art und

Weise innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ausgeglichen werden.

10. Bilanzierung sonstiger Schutzgiiter

Fir die anderen untersuchten Schutzgiter wurde in den vorstehenden Kapiteln so weit sinnvoll und méglich
eine Gegeniiberstellung von Bestand und Planung anhand von Zahlen (Flachenangaben) oder eine Bewer-

tung in verbal-argumentativer Form durchgefiihrt.

Bei einer konsequenten Umsetzung der genannten MalRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass fir
die betroffenen Schutzglter Wasser, Landschaftsbild, Erholung, Luft/Klima, Mensch sowie Kultur- und Sach-
gluter keine erheblichen Beeintréachtigungen verbleiben, so dass von einer ausreichenden Beriicksichtigung
der betroffenen Schutzgiter im Rahmen der Abwagung und Eingriffsregelung ausgegangen werden kann.

Zusétzliche Ausgleichsmalnahmen inner- oder auflerhalb des Plangebiets sind nicht erforderlich.
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5. Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

5.1 Biologische Vielfalt

MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung u. Zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung und Minimierung

« Beschrankung der Gberbaubaren Flachen auf
das unbedingt erforderliche Mal3; Ausgleich
(planintern)

« Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sind die
nicht uberbaubaren Grundstucksflachen
gartnerisch oder als Grunflachen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten;

« Pflanzung eines standortgerechten
hochstammigen Laubbaums, je
angefangenen 500m? Gewerbeflache;

Der Eingriff (siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Seite
13) in das Schutzgut kann durch die dargestellten
MaRnahmen nicht innerhalb des Plangebiets
ausgeglichen werden. Es werden planexterne
AusgleichsmaRnahmen benétigt.

5.3 Wasser

MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung u. Zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung und Minimierung

* Reduzierung der Gewerbeflachen
und der erforderlichen
Verkehrsflachen auf das unbedingt
erforderliche Mafl3;

«  Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sind
die nicht uberbaubaren
Grundstucksflachen gartnerisch oder
als Grunflachen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten;

*  Herstellung von PKW-Stellplatzen
und Lagerflachen mit einem
wasserdurchlassigen Belag, sofern
keine Belange des
Grundwasserschutzes tangiert
werden;

Weitere MaRnahmen sind nicht erforderlich.

5.2 Boden / Flache

MaBRnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.
Zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung und Minimierung
« Beschrankung der uberbaubaren Flachen
und der Verkehrsflachen auf das
unbedingt erforderliche MaR;
*  Durchfuhrung von Erdarbeiten moglichst
im Massenausgleich und bei trockener
Witterung;

Ein vollstandiger Ausgleich kann innerhalb des
Plangebietes nicht erreicht werden, aus diesem
Grund werden zusatzliche planexterne MalRnahmen
erforderlich. Auf die rechnerische Bilanzierung fur
das Schutzgut Boden wird verwiesen.

5.4 Orts- und Landschaftsbild

MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung u. Zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung und Minimierung

* Reduzierung der
Gewerbeflachen und der
erforderlichen Verkehrsflachen
auf das unbedingt erforderliche
Mal;

«  Soweit kein Pflanzgebot
vorliegt, sind die nicht Gber-
baubaren Grundsticksflachen
gartnerisch oder als
Grunflachen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Ausgleich

« Pflanzung eines

hochstammigen Laubbaumes je

angefangene 500 m?
Gewerbeflache;

Bei konsequenter Umsetzung der
vorgenannten MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich werden keine weitergehenden
MaBnahmen erforderlich.
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5.5 Klima und Luft

MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung u. Zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung und Minimierung

* Reduzierung der Gewerbeflachen
und der erforderlichen
Verkehrsflachen auf das unbedingt
erforderliche MalR};

+ Soweit kein Pflanzgebot vorliegt,
sind die nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen géartnerisch
oder als Griinflachen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten;

Ausgleich

+ Pflanzung eines hochstammigen
Laubbaumes je angefangene
500 m? Gewerbeflache;

Bei Realisierung der genannten MaBnahmen
kann der Eingriff in Verbindung mit den ohnehin
einzuhaltenden technischen Richtlinien zur

Luftreinhaltung ausgeglichen bzw. auf ein
unerhebliches Mal3 reduziert werden.

8. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fiir das Schutzgut Arten und Biotope

GemalR der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung kann der zu erwartende Eingriff nicht innerhalb das Plange-

biets ausgeglichen werden. Es entsteht ein Defizit von 45.608 Okopunkten.

9. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fiir das Schutzgut Boden

Fir den durch die geplante Bebauungen verursachten Eingriff in das Schutzgut Boden ergibt sich ein

Kompensationsbedarf von: 149.916 Wertpunkten.

Das beim Schutzgut Boden entstehende Defizit von 149.916 Wertpunkten und das Defizit beim Schutzgut

Biotope von 45.608 Wertpunkten werden miteinander verrechnet, so dass am Ende ein Gesamtdefizit von

195.524 Wertpunkten verbleibt.

Schutzgut Biotope -45608 WE
Schutzgut Boden -149.916 WE
Gesamtdefizit - 195524 WE

Um das entstehende Gesamtdefizit von 195.524 Wertpunkte auszugleichen, soll auf das Okokonto der Ge-

meinde Neustetten zurlickgegriffen werden.

Auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Erweiterung Hauser Feld“ wird verwiesen.
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1 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priufung

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bliro Gfrérer, Empfingen, vom 11.07.2018

IV. Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Tab. 12: Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung

Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit AusmaR der Betroffenheit (Art, Ursache)
Fame und Blitenpflanzen nicht betroffen keines
Vogel betroffen gering durch Verlust von potenziellen

minderwertigen (Teil-)Nahrungshabitaten und
eventueller Verlust von Gehdlzen far Zweigbruter

Saugetiere (ohne Fledermause) nicht betroffen keines
Fledermause potenziell betroffen gering durch Verlust von potenziellen
minderwertigen (Teil-)Nahrungshabitaten
Reptilien nicht betroffen keines
Amphibien nicht betroffen keines
Wirbellose Kafer nicht betroffen keines
Schmetterlinge  nicht betroffen keines
Libellen nicht betroffen keines
Weichtiere nicht betroffen keines

Die artenschutzrechtliche Priafung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorhaben, unter
Einhaltung folgender MaRnahme, kein Versto? gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird:
VermeidungsmafRnahmen

¢ Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen auferhalb der

Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also aulerhalb des Zeitraums vom 01.
Marz bis zum 31. Oktober, durchzufiihren. Am besten geeignet ist die Phase zwischen ca. Mitte

November bis Ende Februar.

Rottenburg am Neckar, den 10.12.2018

Isabelle Amann Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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