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Verfahren

Verfahrensart
Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt.
— ohne: Umweltpriifung, Umweltbericht, zusammenfassende Erkl&rung und Ausgleichserfordernis

Fir den FFH-Lebensraumtyp ,Magere Flachland-Mahwiese® sind Ersatzmafinahmen erforderlich
(EU-Recht).

Verfahrensstand

26.04.2017 OR Zustimmung zum stédtebaulichen Konzept, Variante 4 vom 06.09.2016
Empfehlungsbeschluss zur Aufstellung

30.05.2017 GR  Aufstellungsbeschluss

06.06.2018 OR Information zum Planungsstand

Bebauungsplan ,Untere Wiesen - Erweiterung® Verfahren
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Baudezernat b

Planungskonzeption

FNP: geplante Wohnbauflache - ca. 1,5 ha

Bebauungsplan ,Untere Wiesen - Erweiterung® m
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Abgrenzung vom 31.03.2017

/ Stadiplanungsamt "

- Rottenburg am Meckar, *
ohne Malistab 31.03.2017 -~

s J
Bebauungsplan ,Untere Wiesen - Erweiterung* Geltungsbereich

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat b

Planungskonzeption - Stadtebaulicher Entwurf

GebietserschlieBung als Ring mit Anschliissen an Tiergarten- und Stauffenbergstraie
Flachenentwicklung ohne die privaten Parzellen Nr. 464 und 489

ein- bis zweigeschossige freistehende Einzel- und Doppelhausbebauung
Ortsrandeingriinung

Variante 4 vom 06.09.2016

ca. 22 Grundstiicke

Bebauungsplan ,Untere Wiesen - Erweiterung® Stadtebaulicher Entwurf

26.09.2018



26.09.2018

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar b
Baudezernat

Planungskonzeption - Stadtebaulicher Entwurf
Variante4 vom 30.05.2018

aktualisiert nach
ErschlieBungsplanung

27 Grundstlicke
@ GrundstlicksgroRe: ca. 470 m?
Plangebietsdichte: ca. 62 EW/ha

,ortlichem Dichtewert" entsprechend

Stadtebaulicher Entwurf

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat b

Gutachten

Baugrunduntersuchungen

Ingenieurgeologische Untersuchung der Untergrundverhltnisse:
» punktuelle Aufschliisse bis 3,60 m Tiefe - Abweichungen méglich
stark bindige Schluff- und Tonbdden in den oberen Bereichen
steinige Verwitterungshbdden des Keupers in den unteren Bereichen
beginnende Felsboden des Keupers im dstlichen Gebietsabschnitt
leichte Schichtungen innerhalb der Boden - Hinweis auf beginnende Felsbéden im Untergrund
ca. 40 cm Mutterbodenauflage
zunehmend méachtigere Lehmbdden nach Siidwesten
geringe Wasserdurchlassigkeit - keine Empfehlung fiir Versickerungsanlagen
maRiger bis setzungswilliger Untergrund

Erkundung der Decklehmmachtigkeiten wegen Lage in Wasserschutzzone IlIA:
 erganzende Bohrungen bis 10 m unter Gelandeoberkante

derzeit laufend — Ergénzung der Ergebnisse nach erfolgter Erkundung

Bebauungsplan ,Untere Wiesen - Erweiterung® Gutachten
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Gutachten

Habitatstrukturanalyse

Standortbezogene Untersuchung und avifaunistische Erhebung:
kein Erfordernis spezieller artenschutzrechtlicher MaBnahmen bzgl. der vorkommenden Vogelarten

Baufeldfreimachung im Zeitraum zwischen Oktober und Februar
Verwendung einheimischer Laubbdume und Straucher zur Bepflanzung
Verwendung umweltfreundlicher AuRenbeleuchtungen

Verlust von ca. 0,48 ha des FFH-Lebensraumtyps ,Magere Flachland-Mahwiese*

erheblicher Eingriff — Ausgleichserfordernis

Ausgleich durch Neuanlage oder Entwicklung einer Mageren Flachland-Mahwiese in gleichem Umfang
an anderer Stelle

derzeit laufende Erhebung stédtischer Fléachen in Baisingen, gutachterliche Prifung und Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde — Ergénzung der Ergebnisse nach Durchfiihrung

Bebauungsplan ,Untere Wiesen - Erweiterung® Gutachten

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
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Bebauungsplan-Entwurf vom 23.08.2018, Lageplan

Gosamiflach
Wannbaufiacl
chi, Verkehrsgrin

Bebauungsplan ,Untere Wiesen - Erweiterung® Bebauungsplan-Entwurf




Stadtplanungsamt

Bebauungsplan-Entwurf vom 23.08.2018, Textfestsetzungen
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Bebauungsplan-Entwurf vom 23.08.2018, Textfestsetzungen
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Im Anschhiss an g Gebaude sind Aufschittungen bis 2u einer maxmaien Hone von
0,70 m gemessen ab der bestehenden Gelandecberiache 2Uass.

Bebauungsplan-Entwurf
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Bebauungsplan-Entwurf vom 23.08.2018, értliche Bauvorschriften

ll.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»Untere Wiesen - Erweiterung’
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Bebauungsplan-Entwurf vom 23.08.2018, Textfestsetzungen / nachrichtliche Ubernahme / Hinweise
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Bebauungsplan-Entwurf vom 23.08.2018, Textfestsetzungen / Hinweise

Pfianziiste ais Auswahi und Emptehiung Landwirtschaft

Bai der Wahi der Sorien solte die fachkundige Beratung durch den Fachbetriet/ Das Baugediet Untere Wiesen - Erweiterung” legt in der Nachbarschaft von landwit
-handler in A a: B: st schaftichen Nutzfiachen. Die Grundsticksenentumer und Grundstucksnutzer im
jass

Wuchshohe i den Hausgarten ausgewaht wird_ Zudem - .
rechispesetz ande 2 on (L, Pl

tsgesetz - 2 @
gatigen Hahe der Baume oder Straucher einzualten zenschuzmaliahemen elc ) verbunden sein kann
. DIN Normen / Einsehbarkeit
Die in den textichen Festsetzungen genannien DIN Normen kinnen im SIacpia
nungsamt der Stadt Rofleniburg am Neckar eingesehen werden
. Bauantrag / Bauvorlagen

Dem Bauantrag
sind zur Ermittng der
mit

2ungen, Nr. 2.2) und mit den Ubergangen des Baugrundsiieks 2ur offentlichen
Verkenrsfiache sowse u den Nachbargrastocken bezulegen,

Ist eine konkrete bezuflgen, n der

gung des Niederschiagswassers nachgewssen wrd.

Bebauungsplan ,Untere Wiesen - Erweiterung* Bebauungsplan-Entwurf
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Weiteres Vorgehen

Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs fiir die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange im Rahmen der
offentlichen Auslegung - Einholung von Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der éffentlichen Auslegung - Unterrichtung und
Maglichkeit fiir Anregungen

Behandlung der Stellungnahmen und Abwagung durch den Gemeinderat

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat

Bebauungsplan ,Untere Wiesen - Erweiterung® Weiteres Vorgehen
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Beschlussantrag

Der Gemeinderat
beschliet die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,Untere Wiesen -
Erweiterung" in der Fassung vom 23.08.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,
beschlieRt die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung (iber értliche Bauvorschriften
fiir dieses Gebiet in der Fassung vom 23.08.2018 gemaR § 74 LBO,
. stimmt der Begrtindung in der Fassung vom 23.08.2018 zum Bebauungsplan zu und
beschlieft die Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten.
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Hohenentwicklung - Anschluss an Paul-Lincke-Strafte und Tiergartenstralte
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Anschluss Stauffenbergstrae Anschluss StauffenbergstraBe
nordlich von Gebaude Nr. 24 (Blick von Norden) Parzelle Nr. 2955 (Blick von Osten)
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Anschluss StauffenbergstraBe Anschluss Stauffenbergstrae
stidlich von Geb&ude Nr. 26 (Blick von Norden) stidlich von Gebéude Nr. 26 (Blick von Osten)
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Anschluss Tiergartenstrae Anschluss Tiergartenstrae
stidlich von Geb&ude Nr. 22 (Blick von Norden) stidlich von Geb&ude Nr. 22 (Blick von Stiden)
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angrenzende Bebauung
Paul-Lincke-StraRle 2 - 6 (Blick von Siidwesten) Paul-Lincke-StraRe 4 — 8 (Blick von Siidosten)
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