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Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ 

Bebauungsplan und Satzung über örtliche Bauvorschriften

„Untere Wiesen - Erweiterung“ 

Rottenburg am Neckar - Baisingen

Auslegungsbeschluss

Sitzung des Ortschaftsrates am 19.09.2018

Sitzung des Gemeinderates am 25.09.2018

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ Inhalt

Bebauungsplan und örtliche Bauvorschriften 

„Untere Wiesen - Erweiterung“ 

Auslegungsbeschluss

1. Verfahren - Verfahrensart und Verfahrensstand

2. Planungskonzeption - Geltungsbereich und städtebaulicher Entwurf

3. Gutachten 

4. Bebauungsplan-Entwurf vom 23.08.2018

5. Weiteres Vorgehen

6. Beschlussantrag 
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ 

Verfahren

Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durchgeführt. 

→  ohne: Umweltprüfung, Umweltbericht, zusammenfassende Erklärung und Ausgleichserfordernis 

Für den FFH-Lebensraumtyp „Magere Flachland-Mähwiese“ sind Ersatzmaßnahmen erforderlich

(EU-Recht).

Verfahrensstand

26.04.2017    OR Zustimmung zum städtebaulichen Konzept, Variante 4 vom 06.09.2016 

Empfehlungsbeschluss zur Aufstellung

30.05.2017    GR Aufstellungsbeschluss

06.06.2018    OR Information zum Planungsstand

Verfahren
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ Planungskonzeption

Planungskonzeption

FNP: geplante Wohnbaufläche - ca. 1,5 ha Erweiterung des Wohngebietes „Untere Wiesen“
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ 

Planungskonzeption – Geltungsbereich

Geltungsbereich

Abgrenzung vom 31.03.2017
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ 

Planungskonzeption – Städtebaulicher Entwurf

ca. 22 Grundstücke

Städtebaulicher Entwurf

Variante 4   vom 06.09.2016

• Gebietserschließung als Ring mit Anschlüssen an Tiergarten- und Stauffenbergstraße

• Flächenentwicklung ohne die privaten Parzellen Nr. 464 und 489

• ein- bis zweigeschossige freistehende Einzel- und Doppelhausbebauung

• Ortsrandeingrünung 
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ 

Planungskonzeption – Städtebaulicher Entwurf

Variante 4 vom 30.05.2018

aktualisiert nach 

Erschließungsplanung

Städtebaulicher Entwurf

27 Grundstücke

Ø Grundstücksgröße: ca. 470 m²

Plangebietsdichte: ca. 62 EW/ha
„örtlichem Dichtewert“ entsprechend
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ Gutachten

Gutachten

Baugrunduntersuchungen

Ingenieurgeologische Untersuchung der Untergrundverhältnisse:

• punktuelle Aufschlüsse bis 3,60 m Tiefe - Abweichungen möglich

• stark bindige Schluff- und Tonböden in den oberen Bereichen

• steinige Verwitterungsböden des Keupers in den unteren Bereichen

• beginnende Felsböden des Keupers im östlichen Gebietsabschnitt

• leichte Schichtungen innerhalb der Böden - Hinweis auf beginnende Felsböden im Untergrund

• ca. 40 cm Mutterbodenauflage

• zunehmend mächtigere Lehmböden nach Südwesten

• geringe Wasserdurchlässigkeit - keine Empfehlung für Versickerungsanlagen

• mäßiger bis setzungswilliger Untergrund

Erkundung der Decklehmmächtigkeiten wegen Lage in Wasserschutzzone IIIA:

• ergänzende Bohrungen bis 10 m unter Geländeoberkante

derzeit laufend – Ergänzung der Ergebnisse nach erfolgter Erkundung  
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ Gutachten

Gutachten

Habitatstrukturanalyse

Standortbezogene Untersuchung und avifaunistische Erhebung:

• kein Erfordernis spezieller artenschutzrechtlicher Maßnahmen bzgl. der vorkommenden Vogelarten

• Baufeldfreimachung im Zeitraum zwischen Oktober und Februar

• Verwendung einheimischer Laubbäume und Sträucher zur Bepflanzung

• Verwendung umweltfreundlicher Außenbeleuchtungen

• Verlust von ca. 0,48 ha des FFH-Lebensraumtyps „Magere Flachland-Mähwiese“

erheblicher Eingriff → Ausgleichserfordernis

• Ausgleich durch Neuanlage oder Entwicklung einer Mageren Flachland-Mähwiese in gleichem Umfang

an anderer Stelle

derzeit laufende Erhebung städtischer Flächen in Baisingen, gutachterliche Prüfung und Abstimmung mit der Unteren 

Naturschutzbehörde – Ergänzung der Ergebnisse nach Durchführung
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ Bebauungsplan-Entwurf

Bebauungsplan-Entwurf vom 23.08.2018, Lageplan
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ Bebauungsplan-Entwurf

Bebauungsplan-Entwurf vom 23.08.2018, Textfestsetzungen
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ Bebauungsplan-Entwurf

Bebauungsplan-Entwurf vom 23.08.2018, Textfestsetzungen
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ Bebauungsplan-Entwurf

Bebauungsplan-Entwurf vom 23.08.2018, örtliche Bauvorschriften
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ Bebauungsplan-Entwurf

Bebauungsplan-Entwurf vom 23.08.2018, Textfestsetzungen / nachrichtliche Übernahme / Hinweise
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ Bebauungsplan-Entwurf

Bebauungsplan-Entwurf vom 23.08.2018, Textfestsetzungen / Hinweise
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ Weiteres Vorgehen

Weiteres Vorgehen

• Öffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs für die Dauer eines Monats, 

mindestens jedoch für die Dauer von 30 Tagen

• Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange im Rahmen der 

öffentlichen Auslegung - Einholung von Stellungnahmen

• Beteiligung der Öffentlichkeit im Rahmen der öffentlichen Auslegung - Unterrichtung und 

Möglichkeit für Anregungen

• Behandlung der Stellungnahmen und Abwägung durch den Gemeinderat

• Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ Beschlussantrag

Beschlussantrag

Der Gemeinderat 

1. beschließt die öffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs „Untere Wiesen -

Erweiterung“ in der Fassung vom 23.08.2018 gemäß § 3 Abs. 2 BauGB,

2. beschließt die öffentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung über örtliche Bauvorschriften 

für dieses Gebiet in der Fassung vom 23.08.2018 gemäß § 74 LBO,

3. stimmt der Begründung in der Fassung vom 23.08.2018 zum Bebauungsplan zu und

4. beschließt die Behördenbeteiligung gemäß § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten.
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ 



26.09.2018

10

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar

B a u d e z e r n a t

Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ Bebauungsanschluss

Höhenentwicklung - Anschluss an Paul-Lincke-Straße und Tiergartenstraße
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ Fotos

Anschluss Stauffenbergstraße

nördlich von Gebäude Nr. 24 (Blick von Norden)

Anschluss Stauffenbergstraße

Parzelle Nr. 2955 (Blick von Osten)
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ Fotos

Anschluss Stauffenbergstraße

südlich von Gebäude Nr. 26 (Blick von Norden)

Anschluss Stauffenbergstraße

südlich von Gebäude Nr. 26 (Blick von Osten)
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Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ Fotos

Anschluss Tiergartenstraße

südlich von Gebäude Nr. 22 (Blick von Norden)

Anschluss Tiergartenstraße

südlich von Gebäude Nr. 22 (Blick von Süden)



26.09.2018

12

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar

B a u d e z e r n a t

Bebauungsplan „Untere Wiesen - Erweiterung“ Fotos

angrenzende Bebauung 

Paul-Lincke-Straße 2 – 6 (Blick von Südwesten) Paul-Lincke-Straße 4 – 8 (Blick von Südosten)


