Hallenkonzept V
Fortschreibung des Berichts 82

fiir die
- Uhlandhalle Wurmlingen
- Sulchgauhalle Kiebingen
- Breitwiesenhalle Ergenzingen
- Otto-Locher Halle Rottenburg
- Kreuzerfeldhalle Rottenburg

zur Priorisierung der MaBnahmen im
Hallenkonzept V in den Jahren 2023-2028
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EINLEITUNG

In der Gemeinderatssitzung am 12.+13.12.2017 (Haushaltsberatung) wurde festgehalten,
dass das Hallenkonzept fortgeschrieben werden soll.

Im Finanzplan des Haushalts 2018 sind fur die Jahre 2020-2022 das Hallenkonzept IV
etatisiert.

Das Hallenkonzept IV beinhaltet

- Bad Niedernau Neubau des Burgersaals bei der Kilian-von-Steiner Schule
- Obernau Umbau und die Modernisierung der Mehrzweckhalle
- Hemmendorf Neubau einer Mehrzweckhalle

Fir den darauf folgenden Finanzplanungszeitraum 2023 - 2028 soll das Hallenkonzept V
eingeplant werden.

Das Hallenkonzept V beinhaltet
- Wurmlingen Generalsanierung oder Neubau der Uhlandhalle

- Kiebingen Generalsanierung der grof3en Sulchgauhalle
incl. dem Abbruch der alten Halle

- Ergenzingen Modernisierung und Sanierung der Breitwiesenhalle
- Rottenburg Abbruch und Neubau der Kreuzerfeldhalle in Rottenburg
- Rottenburg Sanierung und Modernisierung der Otto-Locher Halle auf dem

Hohenberg Campus

Ziel und Zweck der vorliegenden Untersuchung ist es, die Hallen ahnlich wie beim Bericht
82, den Sanierungsstau und Handlungsbedarf festzustellen, um eine Priorisierung der
MafRnahmen festzulegen zu koénnen.

Alle funf Projekte missen nach der vorliegenden ersten Abschatzung, als nachstes durch
Fachingenieure analysiert werden, um die zu erwartenden Projektkosten zu ermitteln.

FUr jedes Projekt ist dazu sinnvollerweise mind. zwei Jahre vor Baubeginn die erste
Planungsrate in Hohe von 100.00 EUR in den Haushalt einzustellen. Bis auf die Otto-Locher-
Halle sind alle anderen MaRnahmen jeweils mehrere Millionen EUR Projekte.



Auf den folgenden fiinf Seiten ist das bisherige Hallenbauproramm bzw. Hallenkonzept der
Stadt Rottenburg am Neckar als Kurzibersicht zusammen gestellt.

gez. Markus Gértner
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Uhlandhalle Wurmlingen

Hirschauer Straf3e 31
72108 Rottenburg am Neckar

Nordseite Halle Nordseite Nebenrdume

Ostseite ehem. Restaurant Ostseite Sportlereingang u. Jugendraum

Sporthalle Draufsicht

Uhlandhalle Wurmlingen



Sudansicht Westseite

Mehrzweckhalle 36 x 21 m mit Neben- und Abstellrdumen
ehemaliges Restaurant
Jugendraum
Baujahr 1979
Alter 44 - 49 Jahre (bezogen auf den Zeitraum 2023-2028 Hallenkonzept V)
Nutzflache 2.060 m?
Buhne ja / seitlich
Unterteilbar 2,5 Hallenteile
Nutzung: Schulsport, Vereinssport, Konzerte, Theater,

Fasnetveranstaltung

Beschreibung Haustechnik

Luftung

Die Halle wird mit einer mechanischen Zu- u. Abluftanlage bellftet und beheizt.

Die Sanitarraume werden mit einer mechanischen Zu- u. Abluftanlage mit Warmerickgewinnung
bellftet und beheizt.

Die Hallenktliche, die Toiletten fur die ehemalige Gastronomie und Foyer werden mit einer
mechanischen Abluftanlage beluftet.

Sonstige Raume mit Fensterliftung.

In der Dachluftungszentrale befindet sich die Raumlufttechnik fur die Halle, Sanitarraume und
Abstellraum (ehem. Restaurant).

Die mechanische Zu- u. Abluft mit WRG fur die Abstellraume ist zurzeit aul3er

Betrieb.
Die Luftungsanlage stammt aus der Bauzeit 1979.

Uhlandhalle Wurmlingen



Warme

Warmeversorgung mit einer Flussiggaszentralheizung.
Warmeerzeuger Baujahr 1990 (28 Jahre)

90 — 630 kW Leistungsbereich modulierend.

Warmeabgabe Halle Uber Luftheizung.

Warmeabgabe Sanitarrdume Uber Luftheizung und Heizkorper
Restliche Raume mittels Heizkorper.

Die Heizkreise (Heizkdrper, Hallen- und Sanitarluftheizung) werden mit
aullentemperaturgesteuerten Heizkreismischern geregelt.

Ein hydraulischer Abgleich ist nicht vorgenommen worden.

Wasser

Das Trinkwasser wird in einem 1000 Liter Brauchwasserboiler vom Gaskessel
erwarmt und bereitgestellt.

Verteilung von 1979

Trinkwasserspeicher von 2002

Warmwasserversorgung Jugendraum dezentral Uber Elektroboiler 5 Liter

Elektro
Aus dem Baujahr der Halle — Modernisierungsbedarf von den Haupt- und
Unterverteilungen, der Leitungen und Beleuchtungseinrichtungen.

Aktuelle Sanierungen

Flachdachsanierung im Jahr 2000.
Anbau Jugendraum im Jahr 2002

Wiederkehrende Priifungen

Brandschutz
Bei der letzten Brandverhutungsschau 2012 wurden keine wesentlichen Mangel
vorgefunden. Die Mangel wurden zwischenzeitlich behoben.

TOV Prifung Tragwerk

Der Bericht zur Prifung des Tragwerks wurde 2013 erstellt.

Der TUV hat die Standsicherheit des Tragwerkes festgestellt.

Das Dach ist fur eine Schneelast von 75 kg/m? ausgelegt, durch den Wegfall der
Kiesschuttung sind jedoch zusatzliche Reserven von 90 kg/ m? frei.

Die derzeit gultigen Erdbebennormen sind statisch nicht nachgewiesen.

Eine Uberpriifung liegt im Ermessen der Eigentiimer.

Uhlandhalle Wurmlingen



TOV Priifung Versammlungsstatte
bestehend aus:

TOV Prifung Liftungsanlage

TOV Prifung der elektrische Anlagen
TOV Prifung Rauchabzug

TOV Priifung Brandmeldeanlage
TOV Priifung Blitzschutz

TOV Priifung Feuerldscheinrichtung
Priufung Rettungswege

Sonstige Prufungen
Trinkwasser Prufung
Trennvorhangprifung
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Beschreibung
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Bauliche Mangel Innen

Oberflachen (Bodenbelage, Wande, Decken) und Einrichtungsgegenstande sowie
Gelander, Zargen und Turen sind sanierungsbedurftig und mussen kernsaniert und
modernisiert werden.

Bauliche Mangel AuRen

Fassadenpaket (Fenstertausch und Warmedammung)
Ausbaupaket (Kernsanierung mit Haustechnik der ehemaligen Gastronomie)

Uhlandhalle Wurmlingen



Energetische Mangel

Darstellung der Energiestrome (brennwertbezogen)

' Solare Gewinne: 76586 kWh/a 21%

| AuBenwand: 78392 kWh/a 21%

Bilanzsumme:
371961 kWh/a
= 100%

weitere Energien:
. Hilfsenergie: 3254 kWh/a 1%

Grobbetrachtung des Energieeintrages und -verlust

Umstellung der gesamten Beleuchtung auf LED Technik

Prifung zum Bau einer PV-Anlage auf den Flachdachern

Heizpaket (Systemwechsel, Kesseltausch, Heizungsregelung, Heizverteilung,
Warmwasseraufbereitung)

Erganzung und Modernisierung der Luftungszentrale und -anlagen.

Und siehe auch bauliche Mangel Aul3en.

Mangel Haustechnik

Warme

Notwendiger Systemwechsel Flissiggas auf Pellets
Kesselaustausch

Warme Mess-, Regel- und Steuertechnik
Warmeverteilung

Warmwasseraufbereitung

Luftung
Neubau der Liftungsanlage und Luftverteilung mit Warmertickgewinnung.

Neukonzeption der Luftverteilung.

Uhlandhalle Wurmlingen

© ENVISYS - DIN V 18559 individuell



Abluftanlage
Ohne Warmertckgewinnungsanlagen. Die mechanische Abluft kdnnte nur mit einem

unverhaltnismalig hohen Aufwand auf Grund der 6rtlichen Gegebenheiten mit einer
Warmeruckgewinnungstechnik verbessert werden.

Sanitaranlage
Erganzung und Modernisierung der Trinkwasserleitungen
Austausch der Objekte

Elektroanlagen
Elektroanlage weitgehend aus dem Baujahr. Austausch, Erganzung und
Modernisierung der Elektrik ist notwendig.

Funktionale Mangel

Die ehemalige Gastronomie, bestehend aus Gastraum, Kuche, Toilette und
Nebenraumen) steht seit Jahren leer.

Der Gebaudeteil wurde aus hygienischen und technischen Griinden stillgelegt.
Die Heizungleitungen, Sanitareinrichtungen, Trinkwasserleitungen und die
elektriktrischen Anlagen sind teilweise zurtickgebaut.

Eine Wiederinbetriebnahme ist mit hohen Sanierungskosten verbunden.

Die Sanitdanlagen mussten anders konzipiert werden.

Eine passenden Nutzung ist nicht bekannt.

Es erscheint sinnvoll, den Gastronomieanbau zurlickzubauen.

Die Eingangssituation neben dem Haustechnikraum und FlUssiggastank ist
unbefriedigend.

Allgemeines zum Sporthallenbedarf
Die Bedarfsermittlung nach dem ,Leitfaden zur Sportstattenentwicklungsplanung®
sieht flr gedeckte Sportanlagen einen Schlissel von 0,25 m?/ Einw. vor.

Bei 2.616 Wurmlinger Einwohnern ist das eine Flache von 654 m?2,

Bestand:
Uhlandhalle 672 m?

Uhlandhalle Wurmlingen



Fazit

Die Uhlandhalle wird zum Zeitpunkt der Umsetzung des Hallenkonzeptes V knapp 50
Jahre alt sein. In dieser Zeit sind keine nennenswerten Modernisierungen
durchgefuhrt worden. Eine Generalsanierung (Rickbau auf Rohbau und Neueinbau
der Haustechnik und Ausbau) ist notwendig. Es ist dringend zu prufen, ob eine
Generalsanierung gegenuber dem Abbruch der Halle und einem Neubau
wirtschaftlich darstellbar ist.

Ein Neubau ergibt grundsatzlich flexiblere Losungsansatze fur die heutigen
Nutzungsanforderungen, als eine Generalsanierung des Bestandes. Bei einer
Naherung der Kosten flr eine Generalsanierung an die Kosten an einen Abbruch
und Neubau ist die zweite Variante vorzuziehen.

Aus diesem Grunde soll die Uhlandhalle, ahnlich wie 2012 die Hohenberghalle,

durch ein externes Fachburo begutachtet werden. Ein Angebot fur die Untersuchung
in Hohe von 80.000 EUR vom Buro SpOrtConcept liegt vor.

Uhlandhalle Wurmlingen



Bewertung Hallenkonzept V - Uhlandhalle
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Punktzahl Sanierungsbdarf

< 88 hoch
89 - 119 mittel

120-150 niedrig

Gebaude

Uhlandhalle (MZH)

Ortschaft

Wurmlingen

Wertung

4 guter Zustand

3 ausreichender Zustand
2 schlechter Zustand

1 sehr schlechter Zustand







Breitwiesenhalle Ergenzingen
Lilienweg 6
72108 Rottenburg am Neckar

Nordseite Westseite

Sudseite Ostseite

Draufsicht

Breitwiesenhalle Ergenzingen



Mehrzweckhalle 21 x 45 m mit Nebenraumen im UG und Erdgeschoss

Baujahr 1981

Alter 42 - 47 Jahre (bezogen auf den Zeitraum 2023-2028 Hallenkonzept V)
Nutzflache 1.998 m?

Buhne fest

Unterteilbar 2,5 Hallenteile

Nutzung: Schulsport, Vereinssport, Konzerte, Theater,

Fasnetveranstaltung

Anbau Mensa im Erdgeschoss 2005

Beschreibung Haustechnik

Laftung mit mechanischer Zu- und Abluftanlage mit Warmertickgewinnung und
Fensterliftung.

Mechanische Abluftanlage in den Sanitarraumen der Halle und Mensakliche
Restliche Raume Fensterliftung

Aktuelle Sanierungen

Austausch des Sportbodens incl. Hilsen der Netzpfosten

Prallwand und Gerateraum Tore

Aulientiren der Sporthallenfluchtwege

Turen zwischen Foyer und Mehrzweckhalle

Dusch/Umkleide-Einheiten

Die Scheiben der Dachkuppeln wurden nach Hagelereignis ausgetauscht

Wiederkehrende Priifungen

Brandschutz
Bei der letzten Brandverhutungsschau 2010 wurden keine wesentlichen Mangel
vorgefunden. Die Mangel wurden zwischenzeitlich behoben.

TOV Prifung Tragwerk

Der Bericht zur Prufung des Tragwerks wurde 2016 erstellt.
Der TUV hat die Standsicherheit des Tragwerkes festgestellt.
Das Dach ist fur eine Schneelast von 80 kg/m? ausgelegt.

Breitwiesenhalle Ergenzingen



Die derzeit gultigen Erdbebennormen sind statisch nicht nachgewiesen.
Eine Uberpriifung liegt im Ermessen der Eigentiimer.

TUV Priifung Versammlungsstitte

bestehend aus:

TOV Liftungsanlage
TOV Elektrische Anlagen
TUV Rauchabzug

TUV Brandmeldeanlage
TOV Blitzschutz
Rettungswege

Sonstige Prufungen
Trinkwasser Prufung
Trennvorhangprufung

L“‘L““J -

_l
|. |||+ "

.

[}

Grundriss Obere Ebene - Zugang vom Schulhof

Bauliche Mangel Innen

Samtliche Oberflachen, wie Bodenbelage, Wande und Decken), sowie
Einrichtungsgegenstande, Gelander, Zargen und Tlren sind sanierungsbedurftig und
mussen Uberarbeitet oder ausgetauscht werden.

Zwei der Vier Duschraume wurden saniert.

Breitwiesenhalle Ergenzingen
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Modernisierung der weiteren zwei Duschraume (Die bestehenden Anlagen kdnnen
wegen nicht mehr erhaltlicher Ersatzteile nicht mehr repariert werden.

Bauliche Mangel AuBen

Fensteraustausch gegen 3-fach Verglasung notwendig
Warmedammung und Abdichtung des Hallendaches
Modernisierung der neun Lichtkuppeln incl. Regensteuerung
AuRenwanddammung

Energetische Mangel
Darstellung der Energiestrome

' Solare Gewinne: 123362 kWh/a 28% \

' AuBenwand: 91393 kWh/a 21%

Bilanzsumme:
439489 kWh/a
= 100%

weitere Energien:
.« Hilfsenergie: 4331 kWh/a 1%

1) ENVISYS - DIN V 18599 individuell

Grobbetrachtung des Energieeintrages und -verlust

Bauliche Méngel Aul3en

Umstellung der gesamten Beleuchtung auf LED Technik

Prufung zum Bau einer PV-Anlage auf den Flachdachern

Frischwasserstationen mit integrierter elektrischer Zusatzerwarmung (Im
teillastbetrieb wird dabei das Warmwasser im oberen Temperaturbereich mit einem
elektrischen Durchlauferhitzer unterstutzt, ohne den gesamten Puffer auf hoher
Temperatur zu halten.

Breitwiesenhalle Ergenzingen



Mangel Haustechnik

Warme

Im Zuge des Kommunalen Investitions-Fordergesetz wurde die Warmeerzeugung auf
Gas-BHKW erneuert. Die FulRbodenheizung der Sportflachen wurde Uberprift und
neu einreguliert.

Laftung
Laftungsanlage aus dem Baujahr, veraltet,

Modernisierung der Liftungszentrale und Luftverteilung
Zwar wurde die Steuerung erneuert, aber fur die Komponenten RWA und
Frischluftzufuhrregelung fehlt die Software.

Abluftanlage
Ohne Warmerickgewinnungsanlagen. Die mechanische Abluft kdnnte nur mit einem

unverhaltnismalig hohen Aufwand auf Grund der ortlichen Gegebenheiten mit einer
Warmerlckgewinnungstechnik verbessert werden.
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Grundriss Untere Ebene - Zugang Foyer

Sanitaranlage
Verbruhungsschutz an den Warmwasserarmaturen

Breitwiesenhalle Ergenzingen



Elektroanlagen

Die Elektroanlagen sind aus dem Baujahr. Die Anlagen wurden teilweise ohne
durchgangiges Konzept ausgetauscht. Schaltplane sind nicht vorhanden.

Die Brandmeldeanlage geht 6fter auf Storung. Der Deckenhohlraum zwischen
abgehangter Decke und Dach muss ebenfalls rauchtechnisch Uberwacht werden.
Dies erfolgt Uber die Ansaugung der Luft Uber Schlauche. Der Staub im
Deckenhohlraum fuhrt zu haufigen Stérungen.

Funktionale Mangel

Bei Sportveranstaltungen mit Zuschauern fehlt eine Verbindung von der
Zuschauertribtne zum Foyer.

In die Sportgerateraume herrscht Platzbedarf, weil diese auch mit den Stuhlen und
Tischen des aulRer-sportlichen Veranstaltungsbetrieb genutzt werden missen.
Beim Foyer fehlt eine barrierefreie Toilette, eine ausreichend dimensionierte
Garderobe und eine kleine Kiiche mit zugeordnetem Sitzbereich.

Der Vereinsbereich (Kiiche/ Getrankeausgabe) ist neu zu organisieren. Eine
Abtrennung des Vereinsbereiches fur andere Veranstaltungen muss gewahrleistet
sein.

Grundiiss Variante B

Neubau Klassenrdume
mit Oberstufenmensa
2-geschossig

Breitwiesenhalle Ergenzingen



Bei Festveranstaltung ware es winschenswert, eine Sichtbeziehung von Innen nach
Aulien Richtung Sportplatze zu haben, um die Aufenthaltsqualitat zu verbessern. Vor
einer Weiterverfolgung dieser UmbaumalRnahme muss die Statik (Aussteifung) und
die Sportsicherheit (Prallwand) geprift werden.

Allgemeines zum Sporthallenbedarf
Die Bedarfsermittlung nach dem ,Leitfaden zur Sportstattenentwicklungsplanung®

sieht flir gedeckte Sportanlagen einen Schlissel von 0,25 m?/ Einw. vor.
Bei gerundet 5.287 Ergenzinger Einwohnern ist das eine Flache von 1.322 m2.

Bestand:

Halle Breitwiesenhalle 955 m?
Gymnastikhalle bei der Grundschule 147 m?
Summe bedeckte stadtische Sportflachen 1.102 m?

Andere bedecke Sportflachen

Fazit

Eine Generalanierung mit der Verbesserung der funktionalen Mangel der
Breitwiesenhalle erscheint der richtige, zukunftsweisende Weg fur Sportstatte in
Ergenzingen. Ein Abbruch widerspricht dem Allgemeinzustand der Halle und ein
Abbruch und Neubau ist durch die vielfaltigen Einbindung (Mensa, Jugendraum,
Hofbildung Neubau,...) in die bestehende Schulgebaudestruktur nicht vorstellbar.

Breitwiesenhalle Ergenzingen



Bewertung Hallenkonzept V - Breitwiesenhalle
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Punktzahl Sanierungsbdarf

< 88 hoch
89 - 119 mittel

120-150 niedrig

Gebaude

Breitwiesenhalle (MZH)

Ortschaft

Ergenzingen

Wertung

4 guter Zustand

3 ausreichender Zustand
2 schlechter Zustand

1 sehr schlechter Zustand







Sulchgauhalle Kiebingen

Im Unterdorf 28
72108 Rottenburg am Neckar

Nordseite Ostseite

alte Turnhalle neue Mehrzweckhalle

Draufsicht

Siilchgauhalle Kiebingen



Sudsete

Westseite

Mehrzweckhalle
Baujahr

Alter

Biuhne
Unterteilbar
Alte Turnhalle
Baujahr

Alter

Gesamtnutzflache

Nutzung:

Siilchgauhalle Kiebingen

36,3 x 22 m mit Nebenraumen

Gastronomie

1982

41-46 Jahre (bezogen auf den Zeitraum 2023-2028 Hallenkonzept V)
fest

2 Hallenteile

12,2 x 24 m
1966
57-62 Jahre (bezogen auf den Zeitraum 2023-2028 Hallenkonzept V)

1.755 m?

Schulsport, Vereinssport, Konzerte, Theater,
Fasnetveranstaltung, Schulveranstaltungen



Mshrzweckhale

Spartiersingang [
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Sporthaim

Tumhale

Grundriss Erdgeschoss

Beschreibung Haustechnik

Luftung
Luftung Hallen mit mechanischer Zu- und Abluftanlage

Laftungsanlage aus der Bauzeit
Mechanische Abluftanlage in den Sanitarraumen, Foyer und Kiche
Ansonsten Fensterlliftung

Warme

Warmeerzeugung seit 2017 mit Nahwarme
Warmeabgabe Hallen Uber Luftheizung
Restliche Raume mittels Heizkorper

Siilchgauhalle Kiebingen




Wasser

Elektro

Aus dem Baujahr der Halle — Modernisierungsbedarf der Haupt- und
Unterverteilungen, der Leitungen und Beleuchtungseinrichtungen.
Beleuchtung ohne LED Technik, Dringender Sanierungsbedarf

Aktuelle Sanierungen

Einbau zusatzlicher Notausgangsturen in der Mehrzweckhalle
Austausch der Gerateraumtore in der Turnhalle
Nach Hagelschaden wurde eine Dachhélfte der alten Halle neu belegt

Wiederkehrende Prifungen

Brandschutz
Bei der letzten Brandverhutungsschau 2014 wurden keine wesentlichen Mangel
vorgefunden. Die Mangel wurden zwischenzeitlich behoben.

TOV Prifung Tragwerk

Der Bericht zur Prafung des Tragwerks wurde 2016 erstellt.

Der TUV hat die Standsicherheit des Tragwerkes festgestellt.

Das Dach ist fur eine Schneelast von 80 kg/m? ausgelegt.

Die derzeit gultigen Erdbebennormen sind statisch nicht nachgewiesen.
Eine Uberprifung liegt im Ermessen der Eigentimer.

TOV Priifung Versammlungsstétte
Bestehend aus:

TOV Prifung Liftungsanlagen

TOV Priifung der elektrischen Anlagen
TOV Prifung des Blitzschutzes
Rettungswege

Sonstige Prufungen
Trinkwasser Prifung
Trennvorhangprifung

Siilchgauhalle Kiebingen



Bauliche Méangel Innen

Neue Halle

Samtliche Oberflachen (Bodenbelage, Wande, Decken) und
Einrichtungsgegenstande sowie Gelander, Zargen, Schlieffanlagen und Tlren sind
sanierungsbedurftig und miussen Uberarbeitet oder ausgetauscht werden.

Alte Halle

Rissbildungen an den Giebelseiten

Insbesondere sind, seit dem Anbau der Mehrzweckhalle, die Dusch- und
Umkleideraume innenliegend und kénnen nicht ausreichend bellftet und belichtet
werden. Das fuhrt regelmaflig zu Feuchteschaden an den Oberflachen.

Keine Barrierefreiheit

PVC-Boden entspricht nicht mehr den Anforderungen an eine Sportboden. Der
Boden hebt sich an verschiedenen Stellen.

Die Sportgerate, wie z,B. die Ringe sind nicht mehr zulassig.

Luftungsgitter defekt.

Absenkungen im Boden der Umkleide.

Bauliche Mangel AuRen

Alte Halle

- Aullenwand mit sehr geringer Warmedammung.

- Fenster-und Panelelemente: Komplettaustausch notwendig.

- Die Fassaden sind in einem sehr schlechten Zustand.

- AuBenwande und Dach sind in einem schlechten Zustand und mussten komplett
saniert werden (Ruckbau bis auf die Tragkonstruktion), Dammung und neuer
Aufbau.

- Dachrtickbau bis auf die Tragkonstruktion, Neuaufbau mit Warmedammung,
Dampfsperren, Abdichtung, Dachbekleidung.

- Setzungsrisse im Boden an der Nahtstelle zwischen alter und neuer Halle

- Der Nachweis der Erdbebensicherheit nach den derzeit gultigen Normen wird
trotz einer Generalsanierung der Bauteile voraussichtlich nicht nachweisbar sein.

- Bodenplatte Alte Halle, schlechte Dammung

Empfehlung des Hochbauamtes: Abbruch der alten Halle und der Umkleiden.
Neubau der Umkleiden.

GrolRe Halle

Siilchgauhalle Kiebingen



Energetische Mangel

Darstellung der Energiestrome

' Solare Gewinne: 40692 kWh/a 12%

. AuBenwand: 70732 kWh/a 21%

Bilanzsumme:
335494 kWh/a
= 100%

y
y

y y
£
y
£ oy

weitere Energien:
s Hilfsenergie: 1067 kWh/a 0%

& ENVISYS - DIN V 18599 individuell

Grobbetrachtung des Energieeintrages und -verlust

- Umstellung der gesamten Beleuchtung auf LED Technik

- Bau einer PV-Anlage auf den Flachdachern

- Fensteraustausch gegen 3-fach Verglasung notwendig

- Aullenwanddammung

- Aufdimensionierung der Dachdammung ist besonders schwierig, da
Kaltdachkonstruktion und keine einfache Dachgeometrie mit einigen
Hohenverspringe.

- Dachundichtigkeiten

Weiter siehe auch bauliche Mangel Aul3en.

Mangel Haustechnik

Warme
- Anschluss der Hallen an die neue zentrale Heizungsanlage im Schulgebaude

Luftung
- Loftungsanlage aus dem Baujahr, veraltet, Modernisierung der Luftungszentrale

und Luftverteilung

Stiilchgauhalle Kiebingen



Abluftanlage

- Ohne Warmerickgewinnungsanlagen. Die mechanische Abluft konnte nur mit
einem unverhaltnismafig hohen Aufwand auf Grund der ortlichen Gegebenheiten
mit einer Warmertickgewinnungstechnik verbessert werden.

Sanitaranlage
- Insgesamt veraltet. Durch die fehlende Be- und Entliftungsanlage und die
fehlende Barrierefreiheit insgesamt als nicht Sanierungstauglich eingestuft.

Elektroanlagen
- Aus dem Baujahr. Ela- Anlage nicht stérungsfrei.

Funktionale Mangel

- Zu kleines Foyer

- Fehlender Windfang Foyer

- Anbindung Umkleiden an Grol3e Halle
- Innenliegende Umkleiden

- Toilettenanlage unterdimensioniert

- Fehlende Umkleide/ Duschbereiche
Far drei Sporthallenteile 2x in der grof3en 1x in der kleinen Halle sind je
Hallenteil2 Umkleide/Dusch/Sanitareinheiten vorzuhalten. Notwendige Anzahl 6
Einheiten.Derzeit nur 3 Einheiten.

- GerateraumgrofRe bzw. -lage ist suboptimal

- Anlieferverkehr Gaststatte und Veranstaltungen geht Gber den Schulhof (auch
wahrend der Schulzeiten)

Allgemeines zum Sporthallenbedarf
Die Bedarfsermittlung nach dem ,Leitfaden zur Sportstattenentwicklungsplanung®
sieht flr gedeckte Sportanlagen einen Schlissel von 0,25 m?/ Einw. vor.

Bei gerundet 2.100 Kiebinger Einwohnern sind das 525 m2.
Die grol3e Sporthalle deckt diesen Bedarf mit 785 m? groRzligig ab.

Siilchgauhalle Kiebingen



Bewertung Hallenkonzept V - Siilchgauhalle
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Punktzahl Sanierungsbdarf

< 88 hoch
89 - 119 mittel

120-150 niedrig

Gebaude

Silchgauhalle (MZH+SH)

Ortschaft

Kiebingen

Wertung

4 guter Zustand

3 ausreichender Zustand
2 schlechter Zustand

1 sehr schlechter Zustand







Kreuzerfeldhalle Rottenburg

Gelber Kreidebusen 45
72108 Rottenburg am Neckar

Eimmg

Nord- u. Ostansicht Ostansicht

Sud- u. Ostansicht Sudansicht

Westansicht Sporthalle

Sporthalle Kreuzerfeld



Draufsicht

Sporthalle
Baujahr
Alter

Nutzflache
Bluhne
Unterteilbar

Nutzung:

27 x 45 m mit Nebenraumen

1967

56 - 61 Jahre (bezogen auf den Zeitraum 2023-2028 Hallenkonzept V)
Massivbauweise Stahlbetonfertigteile

Sheddachkonstruktion mit vorgespannten Stahlbetonbindern
1.814 m?

mobil

3 Hallenteile

Schulsport, Vereinssport,
bis 200 Personen Schulveranstaltung

Beschreibung Haustechnik

Laftung

Mechanische Zu- und Abluftanlage in der Halle.
Mechanische Abluftanlage in den Sanitarraumen.
Ansonsten LUftung Uber Fenster.

Warme

Warmeversorgung Uber Nahwarmeleitung
Luftheizung in der Halle.
Restliche Raume mit Heizkorpern.

Wasser

Leitungen bauzeitlich. Duscharmaturen sind zum Teil erneuert. Der vollstandige
Austausch ist notwendig.

Elektro
Bauzeitlich.

Sporthalle Kreuzerfeld



Aktuelle Sanierungen
Umrastung auf LED in Planung
Dachsanierung Umkleidetrakt 2004

Wiederkehrende Prifungen

TOV Priifung Tragwerk

Der Bericht zur Prufung des Tragwerks wurde 2013 erstellt.

Der TUV hat die Standsicherheit des Tragwerkes festgestellt.

Das Dach ist fUr eine Schneelast von 80 kg/m? ausgelegt.

Die derzeit gultigen Erdbebennormen sind statisch nicht nachgewiesen.
Eine Uberprifung liegt im Ermessen der Eigentimer.

Sonstige Prufungen
Trinkwasser Prufung
Trennvorhangprufung

L,

Sporthalle
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Grundriss Erdgeschoss

Bauliche Mangel Innen

- Samtliche Oberflachen (Bodenbelage, Wande, Decken) und
Einrichtungsgegenstande sowie Gelander, Zargen, Schlief3anlage und Turen sind
sanierungsbedurftig und miussen Uberarbeitet oder ausgetauscht werden.

- Schallschutzverbesserung

- Austausch der Trennvorhange

- Austausch des Sportbodens mit allen Hilsen und Befestigungsmaoglichkeiten fir
Sportgerate

- Austausch der festinstallierten Sportgerate (Basketballanlage, etc.)

Umkleiden:
Austausch des bestehenden schadenanfalligen Deckensystems gegen eine stabile
Ausfuhrung.

Halle:

Der Schallschutz kénnte deutlich durch die Anbringung von z.B. HeraDesign-Platten
an den Wanden und unter der Decke (Vorausgesetzt das Sheddach ware zusatzlich
belastbar) verbessert werden.

Die Prallschutzwande mussten nachgerustet werden.

Die Hallenraumanmutung ist sehr spartanisch.

Bauliche Mangel AuRen

Fensteraustausch gegen 3-fach Verglasung moglich.

Warmedammung des Hallendaches

Austausch Sheddachverglasung gegen 16mm Polycarbonat Stegplatten mit einem
Kern aus transluzentem Aerogel. Verbesserung des Warmeschutzes von 2,4 W/m2K
auf 1,3 W/m2K.

Anderung der Dachkonstruktion im Bereich der vorgespannten Sheddachtrager.
Dammung der Sheddachtrager.

Anderung der Entwasserung.

Sporthalle Kreuzerfeld
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Energetische Mangel

Darstellung der Energiestrome

| Solare Gewinne: 125499 kWh/a 22% \
\
N

b
\.

' AuBenwand: 41463 kWh/a 7%

Bilanzsumme:
572620 kWh/a
= 100%

weitere Energien:
i Interne Quellen: 18306 kWhja 3%
L. Hilfsenergie: 1184 kWh/a 0%

@ ENVISYS - DIN V 18592 individuel|

Grobbetrachtung des Energieeintrages und -verlust

Sporthalle Kreuzerfeld



Ertlchtigung

- Dach

- Fenster

- Ldftungsanlage

Mangel Haustechnik

Warme
Prifung: Brauchwassersolaranlage zur Unterstitzung der Warmwasserversorgung.

Laftung
Austausch der Luftungsanlage, Umristung auf RLT mit Warmertickgewinnung,

Neubaukonzeption Luftungsanlage. Rickbau der Hallenabluftanlage.
Neue Luftungsanlage fur die Bellftung der Duschraume.

Sanitaranlage
Erneuerung der Sanitaranlagen, Duschen, Waschtische, Toiletten notwendig.

Elektroanlagen

Die Hallenbeleuchtung ist auf LED Technik umgerustet.

Die restlichen Bereiche missen nachgerustet werden. Prifung der Hauptverteiler-
und Unterverteilerschranke. Die Elektroanlagen stammen Uberwiegend aus dem
Baujahr und sind daher nicht auf dem aktuellen Stand.

Funktionale Mangel Schulgelande Kreuzerfeld

Das Schulgelande Kreuzerfeld ist mit der Grundschule, der Realschule, der Mensa
und Sporthalle bereits heute eng bebaut.

Zukunftig soll die Grundschule an die aktuellen Schulraumprogramme angepasst
werden, dafur sind Umbauten und Erweiterungen notwendig. In diesem
Zusammenhang muss Uberlegt werden, ob die Soziale Schularbeit wieder direkt der
Grundschule zugeordnet wird.

Die Realschule soll mittelfristig mit einem Mensa-Mehrzweckgebaude erweitert
werden, um die raumlichen Voraussetzungen flr einen Ganztagesbetrieb zu

bekommen.

Die AuRenflachen sind bereits heute schon sehr beengt, sodass keine weiteren
Freiflachen bebaut werden konnen.

Sporthalle Kreuzerfeld



Die Sporthalle gehort zu den altesten Sporthallen der Stadt und bedurfte einer
Generalsanierung, wenn die Halle fur die nachsten Jahrzehnte funktionieren soll.

Aus diesen Grunden wird vorgeschlagen, eine neue Sporthalle gegentuber dem
Schulgelande zu bauen und die durch den Abbruch der Sporthalle freiwerdende
Flache fur die Schulraumentwicklung zu nutzen. Die neue Halle sollte als
Mehrzweckhalle konzipiert werden, um den Schulen auch bei groRen
Schulveranstaltungen (Theaterauffihrungen, Zirkus, Elternversammlungen, ...) einen
Platz zu bieten. Die heutige Kreuzerfeldhalle ist eine reine Sporthalle.

Bis zur Umsetzung des Konzeptes sollten Schallschutzverbesserungen und sonstige,

auch grofRere Bauunterhaltungsmaflnahmen durchgeflinrt werden und bei den
Haushaltsberatungen 2019 bertcksichtigt werden.

Sporthalle Kreuzerfeld



Bewertung Hallenkonzept V - Kreuzerfeldhalle
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Punktzahl Sanierungsbdarf

< 88 hoch
89 - 119 mittel

120-150 niedrig

Gebaude

Kreuzerfeldhalle (SH)

Ortschaft

Rottenburg

Wertung

4 guter Zustand

3 ausreichender Zustand
2 schlechter Zustand

1 sehr schlechter Zustand







Otto-Locher Halle
Jahnstralle 37
72108 Rottenburg am Neckar

Sudansicht Westansicht

Nordansicht Ostansicht

Draufsicht Sporthalle

Otto-Locher-Halle, Rottenburg



Mehrzweckhalle 27 x 45 m mit Nebenraumen im UG und EG

Baujahr 1997

Alter 26 - 31 Jahre (bezogen auf den Zeitraum 2023-2028 Hallenkonzept V)
Nutzflache 1.946 m?

BlUhne nein

Unterteilbar 3 Hallenteile

Nutzung: Schulsport, Vereinssport

Beschreibung Haustechnik

Luftung
Luftung Uber Fenster, Mechanische Abluftanlage in den Sanitarrdumen.

Warme

Warmeversorgung Uber das Blockheizkraftwerk durch Nahwarme.
Warmeabgabe Uber FuRbodenheizung in der Sporthalle.
Testliche Raume mittels Heizkorper.

Wasser
Trinkwasser wird auch Uber thermische Solaranlage aufbereitet.

Elektro

Die Halle ist mit LED Leuchten ausgestattet. Die Beleuchtung in den Sanitar- und
Nebenraumen sollte ebenfalls mit LED’s ersetzt werden.

Aktuelle Sanierungen

Lampenaustausch (LED) in 2018

Wiederkehrende Priifungen

Brandschutz
Bei der letzten Brandverhutungsschau 2012 wurden keine wesentlichen Mangel
vorgefunden. Die Mangel wurden zwischenzeitlich behoben.

TOV Prifung Tragwerk
Der Bericht zur Prifung des Tragwerks wurde 2013 erstellt.

Otto-Locher-Halle, Rottenburg



Der TUV hat die Standsicherheit des Tragwerkes festgestellt.

Das Dach ist flr eine Schneelast von 75 kg/m? ausgelegt, durch den Wegfall der
Kiesschittung sind jedoch zusatzliche Reserven von 90 kg/ m? frei.

Die derzeit gultigen Erdbebennormen sind statisch nicht nachgewiesen.

Eine Uberpriifung liegt im Ermessen der Eigentiimer.

Sonstige Prufungen
Trinkwasser Prufung
Trennvorhangprufung

Grundriss Eingangsebene (Umkleiden/ Duschen)

Otto-Locher-Halle, Rottenburg



Bauliche Méangel Innen

Duschen, Umkleiden, Flur:

Oberflachen (Bodenbelage, Wande, Decken) und Einrichtungsgegenstande sowie
Gelander, Zargen und Turen sind sanierungsbedurftig und missen zum Teil
Uberarbeitet oder ausgetauscht werden.

(Silikonfugen in den Duschraume und Fluren, Turstopper, Malerarbeiten, Turbander,
Beschlage, Wasserflecken an der Decke, Garderobenbanke, Bank im Foyer)

Hallenraum:

Der Austausch des Sportbodens ist notwendig. Die Unterkonstruktion des
Schwingbodens ist bereits an verschiedenen Stellen umgekippt. Der Schaden kann
jederzeit an anderer Stelle erneut auftreten.

Die Netze, die die einfache Dachtragkonstruktion aus Nagelbrettbinder kaschieren
soll, ist reinigungstechnisch sehr problematisch. Die Netzkonstruktion mufite erganzt
und umgebaut werden.

Die Prallwande und die Akustikpaneele sind nach 30 Jahren abgenutzt und teilweise
beschadigt und sollten ausgetauscht werden.

Otto-Locher-Halle, Rottenburg



Bauliche Mangel Aussen

Durch einen Austausch des oberen Hallenlichtbandes (Profilbauglas) gegen 3-fach
verglaste Fenster und der unteren Bellftungsoffnungen, sowie der
BellUftungslamellen kdnnte der bauliche Warmeschutz und der passive Solarertrag
verbessert werden. Der Umbau ist jedoch sehr aufwendig und sollte bei einer
vertieften Untersuchung auf Wirtschaftlichkeit untersucht werden. Die Energiebilanz
der Otto-Locher Halle ist gut.

Ein Austausch der Motivbanner im Eingangsbereich ,Olympia 1996“ kdnnte
aufgefrischt werden.

Energetische Mangel

Darstellung der Energiestrome

' Solare Gewinne: 96601 kWh/a 26%

' AuBenwand: 23881 kWh/a 6%

Bilanzsumme:
376455 kWh/a
= 100%

£
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Q

weitere Energien: weitere Energien:
. Hilfsenergie: 6551 kWh/a 2% Bl Keller/Boden: 13904 kWh/a 4%

© ENVISYS

Grobbetrachtung des Energieeintrages und -verlust

Prufung zum Bau einer PV-Anlage auf den Flachdachern
Und siehe auch bauliche Mangel Aufl3en.

Mangel Haustechnik

Otto-Locher-Halle, Rottenburg



Warme

Versorgung Uber Blockheizkraftwerk und thermische Solaranlage.

Die Heizung kann durch drei elektronisch gesteuerte, hocheffiziente Pumpen und mit
einem hydraulischen Abgleich effektiver ausgerustet werden. Alle anderen Pumpen
sind bereits EC Pumpen.

In der Halle Ful3bodenheizung

Laftung
Nur in den Umkleiden und Dusche.

Abluftanlage

Ohne Warmeritckgewinnungsanlagen. Die mechanische Abluft kdnnte nur mit einem
unverhaltnismalig hohen Aufwand auf Grund der 6rtlichen Gegebenheiten mit einer
Warmerlckgewinnungstechnik verbessert werden.

Sanitaranlage
Austausch der Duscharmaturen

Elektroanlagen
Erganzung und Modernisierung der Elektrik

Funktionale Mangel

- keine bekannt -

Fazit

Handlungsbedarf besteht bei der Erneuerung des Sportbodens, die Notwendigkeit
zum Austausch der Netze unter der Nagelbinderkonstruktion ware noch zu prufen.
Die Prallwande (Teppichboden) und die Akustikpaneele sollten ausgetauscht
werden. Die sonstigen Mal3nahmen in den Innenrdumen sollten wie der Sportboden,
Netze, Prallwande, Akustikpaneele im Ergebnishaushalt 2019 berucksichtigt werden.
Danach ist die Otto-Locher Halle wieder flr die nachsten Jahrzehnte gut ausgerustet.

Otto-Locher-Halle, Rottenburg



Bewertung Hallenkonzept V - Otto-Locher-Halle
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Punktzahl Sanierungsbdarf

< 88 hoch
89 - 119 mittel

120-150 niedrig

Gebaude

Otto-Locher-Halle (SH)

Ortschaft

Rottenburg

Wertung

4 guter Zustand

3 ausreichender Zustand
2 schlechter Zustand

1 sehr schlechter Zustand







Zusammenfassung

Alle finf Hallen wurden im Frihjahr diesen Jahres besichtigt und begangen und unter

anderem hinsichtlich des energetischen Sanierungsbedarfes geprift.

Die Hallen werden im Zeitraum der geplanten Umsetzung des Hallenkonzeptes V (2023-

2028) zwischen 42-56 bzw. 47-61 Jahre alt sein. In die Hallen wurde in der Vergangenheit

wenig in die grundlegende Bausanierung (abgesehen von der Breitwiesenhalle) oder die
Haustechnikmodernisierung investiert. Eine grundlegende Sanierung und Modernisierung ist

erforderlich.
Hallenname Baujahr Punkte
Kreuzerfeldhalle.................... 1067 .. 68
Sllchgauhalle....... ..o 70
Alte Silchgauhalle.................. 1966
Neue Siilchgauhalle................ 1982
Uhlandhalle.........................l. 1979. .71
Breitwiesenhalle..................... 1981 . 80
Bewertung Hallenkonzept V - Priorisierung
Ortschaft Gebiude Gebdudehiille Innenbereich Haustechnik
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Wertung Punkte Sanierungsbdarf
3 guter Zustand
2 ausreichender Zustand < 88 hoch
1 schlechter Zustand 89 -119 mittel

0 sehr schlechter Zustand

MZH Mehrzweckhalle
SH Sporthalle

Uhlandhalle

Die Uhlandhalle besteht aus der Mehrzweckhalle und einer verhaltnismafig grolRen, seit

120-150 niedrig

Jahren ungenutzten und inzwischen stillgelegten Gastronomie. Die Halle sollte dahin gehend
untersucht werden, ob die Halle generalsaniert werden kann (mit oder ohne Gastronomie)
oder ob ein Abbruch und Neubau an dieser Stelle nicht sinnvoller erscheint.




Silchgauhalle

Die Sulchgauhalle besteht aus zwei Hallen, die alte und die neue Halle. Die alte Halle sollte
nach Einschatzung des Hochbauamtes zusammen mit den alten Umkleiden/ Duschraumen
ruckgebaut werden und fur den neueren Hallenteil eine Planung fir einen Umbau und eine
Modernisierung beauftragt werden.

Breitwiesenhalle

Die Breitwiesenhalle wurde bereits in der Vergangenheit immer wieder in gro3en Teilen
saniert und ist in das bestehende Schulzentrum gut eingebunden. Eine vollstandige Sanierung
und Modernisierung mit funktionalen Verbesserungen sollte angestrebt werden

Kreuzerfeldhalle

Da die Kreuzerfeldhalle aus Schulentwicklungsgriinden mittelfristig auf ein anderes
Grundsttick verlegt werden sollte, sollte hier mit Augenmal’ das notwendige fir die
Ubergangszeit investiert werden.

Otto-Locher-Halle

Die Otto-Locher-Halle, die nun seit 30 Jahren in Gebrauch ist, sollte an den genannten Stellen
mit gro3en Gebrauchsspuren (wie z.B. Sportschwingboden, Prallwande, Akustikpaneele,
Deckennetze) saniert werden um auch zukulnftig in einem ordentlichen Zustand weiter genutzt
werden zu kénnen.



