Vorlage 2018/089

Stadt
Rottenburg

am Neckar

Beschlussvorlage Nr. 2018/089

10.04.2018
Federfiihrend: Hochbauamt Beteiligt:
Tagesordnungspunkt:

Feuerwehrgeriatehaus Wurmlingen - Planungsbeschluss bis Leistungsphase 3

Beratungsfolge:
Gemeinderat 15.05.2018 Entscheidung offentlich

Stand der bisherigen Beratung:

22.09.2016  Ortschaftsrat: Vorstellung Machbarkeitsstudie zum Bestandsgebaude
Unterjesinger Stralte 22

11.10.2016  Verwaltungsausschuss: Vorstellung Machbarkeitsstudie zum Bestandsgebaude
Unterjesinger Stralte 22 (nichtéffentlich)

20.10.2016  Ortschaftsrat: Beschluss zum Neubau am Standort Pfaffinger Stralle

28.09.2017  Ortschaftsrat: Information zu Grindungsproblemen am Standort Pfaffinger Stralle
(nichtoffentlich)

25.01.2018  Ortschaftsrat: Standortfrage
26.04.2018 Ortschaftsrat: Aufstellungsbeschluss B-Plan ,Hinter den Garten*
15.05.2018 Gemeinderat: Aufstellungsbeschluss B-Plan ,Hinter den Garten®

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat beschlief3t die Planung fir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses an der

L372 (Flurstiicke 1334, 1335, 1336, 1338) bis zur Leistungsphase 3 (Entwurf) nach HOAI. Das

Architekturblro Duttlinger wird mit der Planung beauftragt.

Anlagen:
Aufstellungsbeschluss

Schematische Darstellung des Feuerwehrgeratehauses mit AuRenbereichen

gez. Stephan Neher gez. Thomas Weigel gez. Markus Gartner
Oberblrgermeister BlUrgermeister Amtsleiter
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Finanzielle Auswirkungen:

HHJ Kostenstelle / Sachkonto Planansatz
PSP-Element
2018 7.181260.005 7871 50.000 EUR
EUR
EUR
Summe EUR
Inanspruchnahme einer . -
Verpflichtungs-ermachtigung Bereits verfugt tber 0 EUR
ja nein Somit noch verfligbar 50.000 EUR
- in Hahe von EUR | Antragssumme 40.000 EUR
It. Vorlage
- Ansatz VE im HHPI. EUR | Danach noch verfugbar 10.000 EUR
Diese Restmittel werden
- apl. / apl. EUR | noch bendtigt
Xja nein
Die Bewilligung einer Upl. /apl.
Aufwendungen / Auszahlungen
ist notwendig
in Hohe von EUR
Deckungsnachweis:

Jahrliche Folgelasten / - kosten nach der Realisierung:

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkdammerei:

Vorlage relevant fiir:

Jugendvertretung Integrationsbeirat Behindertenbeirat
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Begriindung

Die zwei Gebaude in der Unterjesinger Stralle 22 werden derzeit als Bauhof und als
Feuerwehrgeratehaus genutzt.

In den Jahren 1976 bis 1977 wurde in Eigenregie unter fachkundiger Anleitung des damaligen
Abteilungskommandanten und mit Unterstitzung des damaligen Stadtbaumeister der ehemalige
Farrenstall mit Wohnungen zu einem Feuerwehrgeratehaus umgebaut.

2004 wurde ein Durchbruch zum Bauhof geschaffen und der Werkstatt und Lagerbereich neu
gestaltet. (Infos entnommen aus der Présentation von Ortschaftsrat Martin Rasch 2015)

" Westansicht
ALTBESTAND

*- Grundriss
Dachgeschoss

Westansicht

B Erdgeschoss UMBAU

Schnitt Fahrzeughalle
mit Tragkenstruktion

2016 wurde das Architekturbiro Kuhn-Adis von der Stadtverwaltung mit einer Bestandsaufnahme
und einer Machbarkeitsstudie beauftragt. Ziel der Untersuchung war es, den Sanierungsaufwand
einzuschatzen und Umbaualternativen zu entwickeln.

Die Machbarkeitsstudie beschaftigt sich zunachst mit einer Bestandanalyse beziiglich des
Raumprogramms, der Tragkonstruktion des bestehenden Gebaudes und den AulRenflachen.

BESTANDSANALYSE - Bestand in der Unterjesinger Strale

RAUMPROGRAMM
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Soll Flachen: nach DIN 14092-1 Bau von Feuerwehrgeratehauser

Ist Flachen: Bestand

Die Abweichungen, insbesondere in den Kernbereichen eines Feuerwehrgeratehauses

(Fahrzeughalle und Umkleiden) zeigen den Handlungsbedarf auf.

SOLL IST
Fahrzeug 1 4,5x10 4,35x9,6
Fahrzeug 2 45x12,5 4,35x9,6

Die Umkleiden sind nicht sachgerecht direkt bei den Fahrzeugen / Unfallgefahr positioniert.

SOLL IST
Umkleide W 24 fehlt
Dusche W fehlt
Sanitar M nicht ausreichend ausgestattet
Trocknungsraum 6,0 fehlt
Funk-/Telekommunikationsraum 12,0 fehlt
Schulungsraum 60,0 53,0
Jugendraum 20,0 fenlt
Erste Hilfe 15,0 fehlt
Bereitschaftsraum 15,0 fehlt
Buro 12,0 10,0
Werkstatt 12,0 6,4
Lager 12,0 21,2 (kombiniert mit Funkraum)
Putzmittel 4.0 fehlt

TRAGWERK

Die Untersuchung hat festgestellt, dass vom Originaldachtragwerk im Laufe der Umbauten
wesentliche Bauteile entfernt wurden und das Tragwerk erheblich gestort ist. Ein statischer
Nachweis ist nicht mehr moglich. Die veranderte Tragkonstruktion hat bereits zu sichtbaren

Verformungen und Rissen geflhrt.
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Mobilfunkmasten

bringen zusGiziiche Lost ein und sind senkrecht auf die Deckenbalken abgestellt.
/ ;7 Die Lagesicherung quer erfolgt Ober Stahizangen an den Sparren,

in Langsichiung Ober Kopplung von 4 Sparrenteldem durch eine Art Firsipletie.
Lostableitung und Aussteifung nichl nachvolliiehbar

Sprengerk mit Sparendach
_ kann die Lasten nicht mehr Ober die Houptsireben ableiten,

da diese vermullich im kompletten Erdgeschoss entfemt wurden
Lostableitung unklar

D dlk Gber Fahr
vermutlich werden die Lasten Uber
die Quertriger in die Iwischenwinde West & Ost
der Fahrzeughalle abgeleitet

Ertiichtigung erforderiich

fehit

Streben des ehemaligen Sprengwerks fehlen

dadurch wird der Schub in das Kehigebdlk der Sidseite

abgeleitet wodurch sich die AuBenwand SUd bereits verformt {(Walbung nach AuBen)

Der Schub in Richtung Narden wird vermutlich durch die in 1976 betonierten AuBenwandstiitzen
unzureichend abgeleitet (erkennbare Rissbildung in AuBenwand Nord)

Ertichtigung erforderlich

La ifung fehlt auf it
ErsatzmaBnahme nicht erkennbar baw. nicht bekannt
ErtOchiigung erfordedich

AUSSENANLAGEN

SOLL IST
Stauraum vor den Toren nicht ausreichend
Parkplatze 18 12
PKW Zufahrt nicht optimal
Zufahrt der PKW und Alarmausfahrt sollten sich mdglichst

nicht kreuzen.
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Zugang ins Gebaude nicht optimal
Zugangsweg ins Gebaude soll die An- und Ausfahrtsspuren

nicht kreuzen

FAZIT Bestandsanalyse

Das Bestandsgebéude der Freiwilligen Feuerwehr in Wurmlingen erfiillt nicht mehr die
einschldgigen Vorschriften fiir Feuerwehrh&duser. Die Fahrzeughalle, die Umkleiden sowie die
Sanitdrrdume sind zu klein oder nicht vorhanden. Die &ul3ere und innere Organisation der Flachen

und Ablaufe ist ungeschickt und birgt Gefahren.

Der in 1977 umgebaute ehemalige Farrenstall ist sanierungsbedilirftig. Das Tragwerk weist
erhebliche Méngel auf und entspricht nicht den heutigen Anforderungen an die Standsicherheit,

Aufwendungen zur Ertlichtigung sind dringend anzuraten.

Ein Neubau auf passender neuer Standortfldche ist unsere Empfehlung. Sollte dies nicht
umsetzbar sein, ist unseres Erachtens aus den beiden o.g. Betrachtungen ebenfalls der Neubau

einem Umbau vorzuziehen.

a
freie architekten

Juli 2016

STANDORT Pfaffinger Strae

Die Stadt verfligt Giber zwei Grundstiicke Flurstiick 620/5 und 620/6 in der Pfaffinger Stralle, die
sich auf Grund der Grundstlcksgrof3e fur ein neues Feuerwehrgeratehaus eignen wurden. Im
Zuge der Neuorganisation der Bauhdfe ,Stitzpunktbauhof der Ortschaften Wurmlingen,
Wendelsheim, Oberndorf* ist auch eine Kombination von Bauhof und Feuerwehrgeratehaus in

Betracht gezogen worden.

Das Architekturburo Duttlinger wurde (auf Empfehlung der Feuerwehrabteilung Wurmlingen,
Hinweis FFW Hirrlingen) beauftragt, die Grundstlcke in der Pfaffinger Stral3e hinsichtlich der
Bebaubarkeit flr einen Bauhof und ein Feuerwehrgeratehaus zu prifen und ein kompaktes

Gebaude zu entwerfen.
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Der Entwurf sieht ein dreigeschossiges kompaktes Gebaude vor, dass im Winkel von 90° zur
Pfaffinger StralRe mittig auf die Grundstlcke platziert wird. Durch den Gelandeverlauf bietet es
sich an einen unteren Bauhof und einen oberen Feuerwehrhof auszubilden. Die Technischen
Betriebe erhalten im unteren Geschoss die notwendigen Stellplatze und Einrichtungen, die
Feuerwehr in der daruber liegenden Ebene die Fahrzeughalle (2-geschossig), die Umkleiden und

Verwaltungsraume und in der obersten Etage die Schulungsraume.

Im Zuge der Planung wurde auch der Baugrund untersucht. Gro3e Teile des Baufeldes sind durch
machtige, kunstliche Aufflllungen entstanden. Es handelt sich um Abraum des ehemaligen
Gipsabbaus mit Bauschuttresten und unkontrolliert abgeschuttetem Material. Das vorgefundene

Material ist zur Lastabtragung nicht geeignet.

Eine Grundung auf dem vorgefundenen Boden ware durch folgende baulich-technischen
MaRnahmen: Ausbildung der Bodenplatte als freitragende Decke auf einer Bohr-Pfahlgriindung,
die in die tief liegende Gipskeuperschicht einbindet und ein umfangreicher Bodenaustausch.
Durch den Aushub und die Entsorgung des Aushubmaterials und die Ausbildung der Bohrpfahle
mit einer freitragenden Bodenplatte ergeben sich voraussichtlich sehr hohe Kosten. Die Kosten
der Bodenaustausch und die Griindung machen allein knapp 30 % der gesamten reinen
Baukosten aus.

Die Gesamtprojektkosten fur den Bauhof und die Feuerwehr sind mit 3.950.000 EUR berechnet,
die reinen Baukosten belaufen sich auf ca. 2.800.000 EUR, davon entfallen allein ca. 800.000

EUR fiur Aufwendungen in den Bodenaustausch und die Griindung.

Aus diesem Grund wird die Lésung eines kompakten dreigeschossigen Baukdrpers an diesem

Standort nicht weiter verfolgt.

STANDORT L372

Im Zuge der Wohnbaulandentwicklung soll der Bereich ,Hinter den Garten® entwickelt werden, der

Aufstellungsbeschluss wird in gleicher Sitzung gefasst.

Das Planungskonzept sieht neben der hauptsachlichen Wohnnutzung an der L372 den Standort
des neuen Feuerwehrgeratehauses vor. Der Standort ist zentral und verkehrsglinstig gelegen und
schirmt einen Teil des Stralenlarms durch den geplanten Neubau ab.

Um aus oben erlduterten Grinden keine zeitlichen Verzégerungen beim Projekt
Feuerwehrgeratehaus zu bekommen, soll parallel zum Bebauungsplanverfahren das

Feuerwehrgeratehaus an dieser Stelle geplant werden. Die Uberlegungen aus dem
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Architektenentwurf zum Standort Pfaffinger Stralle konnen teilweise ibernommen werden. Die

Grundstucke sind im Eigentum der Stadt.



