Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Rottenburg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach

Anderung Nr. 35 Begriundung-Entwurf vom 09.01.2018
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Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
der Stadt Rottenburg am Neckar mit den
Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach

Punktuelle Anderung
Nr. 35

Ausweisung einer gewerblichen Bauflache im Bereich

, Erweiterung GE Stumpacher Weg*
Gemeinde Starzach - Ortsteil Bierlingen

Begriundung

Stand: Entwurf (09.01.2018)
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Anderung Nr. 35 Begriundung-Entwurf vom 09.01.2018

1 Planungsanlass und Planbereich

In der stadtebaulichen Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stumpacher
Weg Nord" (Stand: Satzung vom 27.11.2017) wird ausgefthrt:

Am westlichen Ortsrand von Bierlingen wurde das Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg*
entwickelt. Die dort zur Verfiigung stehenden Baugrundstiicke sind zwar noch nicht alle
genutzt aber seit Juni 2014 alle verkauft. Nachdem die Nachfrage nach gewerblichen
Baugrundstlcken, insbesondere aus dem ortsansassigen Gewerbe, aber auch von
aufRerhalb nach wie vor besteht und mit dem vorhandenen Gebiet die wesentlichen Er-
schlieBungsvoraussetzungen fir eine magliche Erweiterung geschaffen sind, hat sich
der Gemeinderat daflir entschieden, den Gewerbestandort ,Stumpacher Weg" in Star-
zach-Bierlingen zu erweitern.

Aktuell bestehen lediglich noch in dem Gewerbegebiet ,Starzach” in Borstingen einige
gewerbliche Baugrundstiicke. Diese sind jedoch in privatem Eigentum und somit fiir die
Gemeinde nicht verfugbar.

Es gibt keine nennenswerten untergenutzten gewerblichen Gebaude, die einer gewerb-
lichen Nutzung zugefiihrt werden kdnnten.

Um insbesondere fir drtliches Gewerbe und 6rtliche Handwerker entsprechende Bau-
grundstlicke verflgbar zu haben, hat der Gemeinderat am 29.09.2014 beschlossen,
das vorhandene Gewerbegebiet ,Stumpacher Weg" nach Norden zu erweitern und den
Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan gefasst. Mit der Erarbeitung und Auf-
stellung eines Bebauungsplanes wird damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gewahrleistet.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft der Stadt Rottenburg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustet-
ten und Starzach als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Da sich der Bebauungsplan
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, muss der FNP im Parallelverfahren
geandert werden.

2 Ubergeordnete Planungen und bestehende Rechtsverhéltnisse

Bauleitplane sind nach 8 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die-
ses Anpassungsgebot gilt auch bei Anderungen des Flachennutzungsplans.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Neckar-Alb 2013 ist der Anderungsbe-
reich von folgenden Festlegungen betroffen: Regionaler Griinzug und Gebiet fir Bo-
denerhaltung (Vorbehaltsgebiete); randlich betroffen: Gebiet fur Naturschutz und Land-
schaftspflege (Vorranggebiet).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 11l des Wasserschutzgebiets Nr. 416012 ,Hirr-
linger Muhlen*.

Im Westen wird ein Teil des Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Oberes Neckartal mit
Seitentalern” Gberplant. Der Bebauungsplan sieht dort Freiflachen vor.

Im Osten Uberschneidet sich das Plangebiet mit dem nach § 30 BNatschG geschutzten
Offenlandbiotop ,Feldgehdlz mit Trockenmauern NW Bierlingen® mit ca. 100 m2.

Der Bebauungsplan sieht den Erhalt des Biotops im Rahmen einer 6ffentlichen Grin-
flache vor.
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Im Landschaftsplan 1990/1999 ist das Areal als landbauproblematische Flache It. Flur-
bilanz und die Offenlandbiotopflache im Osten als nicht landbauwirdige Flache It. Flur-
bilanz mit Feldhecken/-gehdlzen im Bestand dargestellt.

3 Standortalternativen

Im Rahmen der Umweltprifungen wurden auch alternative Planungsmaglichkeiten ge-
pruft.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird ausgefuhrt:

Innerhalb der Gemeinde Starzach besteht aktueller Bedarf an gewerblichen Baufla-
chen, insbesondere fir ortliche Handwerks- und Gewerbebetriebe. Im Teilort Borstin-
gen liegen nur noch gewerbliche Baugrundstiicke in Privatbesitz vor, weitere Auswei-
tungsmaoglichkeiten bestehen nicht. Andere mogliche Gewerbestandorte gibt es derzeit
nicht.

Das Plangebiet bereitet die Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes vor. Ei-
ne Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium Tubingen hat bereits stattgefunden.

Aus Umweltgesichtspunkten ist hervorzuheben, dass keine geschuitzten (Biotop)-
Flachen verloren gehen. Die Griunflachen, die zu dem geschitzten Feldgehdlz 6stlich
des Plangebiets Uberleiten, bleiben erhalten.

4 Inhalte der Plandnderung
Inhalt der punktuellen Anderung Nr. 35 des Flachennutzungsplans ist die Umwandlung
einer landwirtschaftlichen Flache in eine geplante Gewerbebauflache. Der in der Plan-

zeichnung gekennzeichnete Anderungsbereich (schwarz umrandet) umfasst eine Fla-
che von ca. 2,6 ha.
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Darstellung der FNP-Anderung Nr. 35
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5 Flachenbilanz

Geplante Veranderungen in der Darstellung des Flachennutzungsplans:

Wirksamer FNP 2010 FNP-Anderung Nr. 35

Landwirtschaftliche Flache -

Bestand ca. 2,6 ha i
Gewerbliche Bauflache -

- ca. 2,6 ha
Planung
Summe ca. 2,6 ha ca. 2,6 ha

6 Verfahren

Die Flachennutzungsplananderung Nr. 35 erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord*.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte als Ausle-
gung im Zeitraum vom 04.05.2015 bis zum 05.06.2015. Die friihzeitige Beteiligung der
Behorden § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 18.03.2015 bis 20.04.2015 durchgefthrt

Von Seiten des Regierungsprasidiums Tibingen und des Regionalverbands Neckar-
Alb wurde eine Stellungnahme abgegeben. Es wurden keine Bedenken gedul3ert, wel-
che der Gebietsentwicklung grundsatzlich entgegenstehen.

7 Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord*
wurde von der HPC AG, Rottenburg am Neckar, ein umfassender Umweltbericht erar-
beitet; dieser ist dem Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 4 BauGB als separater Bestandteil
der Begriindung beigeflgt.

Da der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert wird, dienen die Ergebnis-
se des 0.g. Umweltberichts auch fur die Begriindung zur 35. Anderung des FNP.

In der stadtebaulichen Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stumpacher
Weg Nord“ (Stand: 27.11.2017) wird ausgefihrt:

Gemafl Umweltbericht verbleibt rechnerisch ein Defizit von ca.1920 Okopunkten.

Das Restdefizit soll durch einen entsprechenden Anteil der Ma3nahme ,Biotopkomplex
Stumpacher Weg* des Okokontos der Gemeinde ausgeglichen werden (S.7, Ziff.10.8).

Der Umweltbericht enthélt in der allgemeinverstandlichen Zusammenfassung u.a. fol-
gende Aussagen:
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Das Plangebiet umfasst ca. 2,88 ha. Im Gebiet sollen nicht beeintrichtigende Gewerbebetriebe
in offener Bauweise zugelassen werden. Die ErschlieBung erfolgt liber die Verlangerung des
Stumpacher Wegs, von dem die inneren ErschlieBungsstraien abzweigen. Die fir die Gewer-
begebietserweiterung vorgesehenen Flachen werden derzeit als Acker genutzt.

Es ist zu erwarten, dass mit der Entwicklung des Gewerbegebiets ,Stumpacher Weg Nord"
Auswirkungen auf die Umwelt verbunden sind. Erhebliche, d. h. schwerwiegende Auswirkun-
gen sind flr die Uberbauten Ackerlebensrdume im Gebiet sowie fir die versiegelten Bdden zu
erwarten. Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen und Empfehlungen, die der Vermeidung,
der Minderung sowie dem Ausgleich dienen. Im Folgenden ist zusammengefasst wie sich das
Plangebiet derzeit darstellt, welche Auswirkungen im Einzelnen bestehen und welche Fest-
setzungen diesbeziglich getroffen wurden.

» Das Umfeld des zukinftigen Gewerbegebiets wird zur Naherholung genutzt. Diese
Nutzung bleibt auch in Zukunft m&glich. Matgebliche Larmbel&stigungen fur das an-
grenzende Gewerbegebiet und den Ort sind nicht zu erwarten.

» Das geplante Gewerbegebiet wird derzeit als Acker genutzt, Westlich des Gebiets be-
finden sich Gehélzflichen, die als Biotop geschitzt sind. Sie dienen u. a. als Brutstat-
ten fir Végel. Diese Viégel und auch Flederméuse kénnen im Plangebiet Nahrung fin-
den, Zudem befindet sich innerhalb des Gebiets ein Feldlerchenrevier.

Mit der zukiinftigen Bebauung gehen die verhandenen Lebensrdume und ihre Funk-
tion als Nahrungs- und Fortpflanzungsraum geschitzter Tierarten zunéchst verloren.
Dies ist als erhebliche Umweltauswirkung zu bewerten. Zum Ausgleich werden an der
gstlichen, nérdlichen und westlichen Gebietsgrenze &ffentliche Griinflichen mit Biu-
men angelegt. Entlang der Strallen und auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen werden weitere Baume gepflanzt.

» Die Boden im Gebiet haben eine geringe bis mittlere Bedeutung im Naturhaushalt. Sie
verlieren ihre Funktionen, wenn sie versiegelt werden. Dies bedeutet erhebliche nega-
tive Auswirkungen in diesen Bereichen. Teilversiegelte Beldge, wie sie fir einige Fu-
wege sowie die privaten Zufahrten und Hof- und Lagerflichen im Gebiet festgesetzt
werden, kénnen ihre Funktionen teilweise noch erflillen.

Ausgleichend wirkt, dass far Dachflachen eine Begriinung festgesetzt wird, sofern sie
nicht fir Solaranlagen genutzt werden. Der Oberboden, der bei den BaumaBnahmen
anfallt, soll zudem zur Bodenverbesserung von Ackerflichen in der Umgebung des
Plangebiets eingesetzt werden.

» Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone lll eines Wasserschutzgebiets. Es hat eine
mittlere Bedeutung fur die Neubildung von Grundwasser. Durch die Bebauung wird
diese Grundwasserneubildungsrate verringert. Das unbelastete Niederschlagswasser
von Dachflichen, Grundstiicksflichen sowie Kfz-Stellplatzen wird in Regenriickhalte-
becken gesammelt und breitflachig Uber das Gelénde dstlich des Gebiets abgefihrt.

Zum Schutz des Grundwassers werden umfangreiche Malnahmen durchgefihrt. So
wird auf eine Unterkellerung verzichtet. Unter den Geb&uden wird eine Schutzschicht
eingebracht; unterirdische Lagerungen von Heizdl sowie Dréanagen sind nicht zul&ssig.
Der Niederschlagsabfluss von Straen, gewerblichen Parkierungs-, Be- und Entlade-
flichen sowie von befestigten Hoffldchen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen
umgegangen wird, wird in den Schmutzwasserkanal abgefiihrt,

e Unter geeigneten Witterungsverhéitnissen kann sich (iber den Ackerflachen Kaltluft
bilden; fiir den Ort ist dies jedoch nicht relevant. Die vorgesehene Bebauung fihrt zum
Verlust dieser klimatisch ausgleichenden Eigenschaft. Ausgleichend wirken die Dach-
begriinung und die Pflanzmalnahmen. Beeintrdchtigungen der Luftqualitét sind nicht
zu erwarten,
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s Das Plangebiet ist Teil der fir das Korngéu typischen Landschaft. Es selbst hat wegen
der vergleichsweise geringen Flachengrdle keine landschaftsprégende Wirkung. Vor-
belastungen bestehen durch das Gewerbegebiet im Umfeld. Mit den bereits angespro-
chenen Pflanzmaflnahmen kann eine gute Eingriinung des Gebiets erreicht werden.

« Die am Standort wirksamen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Boden,
Tieren und Pflanzen, Grundwasser, Mensch, Klima und Landschaftsbild werden durch
die neue Bebauung gestdrt. Die AusgleichsmaBnahmen tragen dazu bei, die Wech-
selwirkungen wieder zu stérken.

Die Eingriffe im Plangebiet kbnnen groRtenteils mit den dargestellten MaBnahmen ausgegli-
chen werden. Rechnerisch verbleibt ein Defizit von ca. 1.920 Okopunkten. Dieses soll durch
einen entsprechenden Anteil der Malinahme ,Biotopkomplex Stumpacher Weg" des Okokon-
tos der Gemeinde Starzach ausgeglichen werden.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird auch die Berticksichtigung des besonderen
Artenschutzes thematisiert.

Um im Vorfeld abzuschatzen, fir welche artenschutzrechtlich relevanten Arten bzw. Arten-
gruppen eine Betroffenheit durch das Vorhaben mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann, wurde im November 2014 eine Relevanzpriifung durchgefiihrt. Bedingt durch
die im Plangebiet vorliegenden Habitatstrukturen ist folgende Relevanz abzuleiten:

* Die Ackerflachen im Plangebiet bieten fiir Flederm&use ein eingeschrénktes Habitatpo-
tenzial als Nahrungsrevier. Die Gehdlzrénder stellen voraussichtlich Flugwege fur Fle-
derméuse dar. Sie werden erhalten. Das Konfliktpotenzial wird als sehr gering einge-
schatzt.

* \Weitere europarechtlich geschiitzte Saugetierarten finden im Plangebiet keine geeigne-
ten Strukturen oder sind aufgrund der Héhenlage hier nicht zu erwarten,

+ Die offenen landwirtschaftlich genutzten Flachen bieten Brutméglichkeiten fiir Vogelar-
ten des Offenlands, insbesondere fir die Feldlerche. Hier ist ein Konfliktpotenzial gege-
ben, da a) Reviere der Vigel durch das Gewerbegebiet beansprucht werden kénnen,
und b) Reviere im Umfeld als Folge der Kulissenwirkung der Gewerbebauten aufgege-
ben werden kénnen. Die Bestinde der Vogelarten des Offenlands sind mehrheitlich
riickgangig.

Die Gehdlzflichen dstlich des Gebiets bieten ebenfalls Brut- und Ruhemdglichkeiten flr
Vgel, sie werden erhalten.

+ In den 8stlich des Plangebiets liegenden, als Biotop geschiitzten Gehd&lzbestanden
sind auch Trockenmauern vorhanden. Hier ist das Vorkommen europarechtlich ge-
schitzter Reptilien (Zauneidechse) nicht grundsétzlich auszuschlieen. Allerdings
sind die genannten Strukturen (v. a. die Trockenmauern) in einiger Entfernung gelegen
und durch einen Fahrweg vom Hauptteil der Vorhabensfliche abgetrennt. Insgesamt
ist ein dauerhafter Aufenthalt von Tieren dieser Artengruppe innerhalb des Plangebiets
nicht anzunehmen.

+ Die strukturelle Ausstattung und Nutzung der Freiflichen lassen nicht erwarten, dass
europarechtlich geschiitzte Amphibien vorkommen, es fehlen potenzielle Laichgew&s-
ser im Gebiet und seiner naheren Umgebung.

« Das Arteninventar der hauptséchlich vorliegenden Fléche ist durch ihre landwirtschaft-
liche (Acker-)Nutzung geprégt. Daher ist hier das Biotoppotenzial fir Schmetterlinge
eingeschrankt. Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Falterarten bestehen nicht.
Auch weitere wirbellose Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwar-
ten, da diese ausgesprochene Biotopspezialisten sind, die im Plangebiet keine geeig-
neten Lebensraume finden. Die westlich gelegenen Wiesenflachen bleiben als private
Grinflachen erhalten,
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« Die Vegetation wurde im Rahmen der Ortsbegehung stichprobenartig aufgenommen [2].
Weder die Ergebnisse dieser Kartierung, noch die Kartierung des angrenzenden, gemaf
§ 30 BNatSchG geschiitzten Biotops liefern Hinweise auf das Vorkommen europarecht-
lich geschiitzter Pflanzenarten im Plangebiet. Die vorgefundenen Vegetationsstrukturen
lassen auch i. W, nicht erwarten, dass europarechtlich geschiitzte Pflanzenarten im Ge-
biet vorkommen. Bei der im angrenzenden Biotop aufgenommenen Wild-Birne, handelt
es sich um eine Sippe der Vorwarnliste, ihr Vorkommen ist nach derzeitigem Planungs-
stand nicht betroffen.

e Fir weitere nach § 44 BNatSchG geschiitzte Arten liegen keine Hinweise vor.

Aufgrund des Konfliktpotenzials fur Vogelarten wurden diese vom Frihjahr bis zum Sommer

2015 kartiert. Fir die nachgewiesenen Arten erfolgte eine spezielle artenschutzrechtliche Prii-
fung (saP) [13].

Konflikte sind fiir die Feldlerche gegeben: Ein Revier dieser gefdhrdeten Art der Feldflur lag
2015 innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und geht mit einer Bebauung ver-
loren (s. Abbildung 6). Fur das verlorene Revier hat eine CEF-MaBnahme zur Stiitzung der
Feldlerchenpopulation zu erfolgen [13].

Die CEF-MaRnahme soll in Form von Lerchenfenstern erfolgen, die nordwestlich des Plange-
biets, in ausreichender Entfernung, angelegt werden sollen. Als Grundlage der Funktionskon-
trolle wurden die Feldlerchen im Umfeld der dafir vorgesehenen Ackerflichen im Jahr 2017
kartiert [14]. Die Kartierung ergab, dass im MaRnahmengebiet Potenzial fir weitere ein bis zwei
Feldlerchenreviere besteht [14].

Als Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Stand 31.05.2017) wird
festgestellt:

Als einzige Brutvogelart im Plangebiet ist die landesweit gefihrdete Feldlerche (RL 3) mit
einem Revier unmittelbar von der Flacheninanspruchnahme betroffen. Weitere Reviere der
Feldlerche befinden sich im angrenzenden Offenland. Klappergrasmiicke und Gimpel bri-
ten im Gehdlzbestand am &stlichen Gebietsrand. Dieser soll erhalten werden. Die Revierzen-
tren sind in Abbildung 4 dargestellt.

Fur 27 Vogelarten liegen ausreichende Hinweise auf ein Brutvorkommen in den angrenzen-
den Kontaktlebensraumen vor (s. Tabelle 1).

Brutvogelarten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung sind hierbei der lan-
desweit gefahrdete Baumpieper (Rote Liste 3) mit einem Revier sowie Dorngrasmiicke, Fi-
tis, Goldammer, Grauschnépper, Klappergrasmiicke und Wacholderdrossel als Arten
der landesweiten Vorwarnliste (s. Tabelle 1). Die Besténde dieser Arten sind landesweit im
Zeitraum von 1980 bis 2004 um mehr als 20 % zuriickgegangen, aber aktuell noch nicht ge-
fahrdet (Holzinger et al. 2007 [5]). Die Mehrzahl der Reviere befindet sich im Feldgehiilz &st-
lich des Plangebiets, das als geschitztes Biotop ausgewiesen ist (Abbildung 4). Zwei weitere
Reviere der Goldammer und ein Revier der Dorngrasmiicke befinden sich siidlich der L 392
(Abbildung 4).

Unter den Arten, die das Plangebiet als Nahrungshabitat nutzen, sind Mehischwalbe und

Rauchschwalbe landesweit gefdhrdet (Rote Liste 3). Die Nahrungsgéste Mausebussard,
Rotmilan und Turmfalke sind nach dem BNatSchG streng geschiitzt (s. Tabelle 1).

5 Fazit und Empfehlungen zum weiteren Vorgehen
Die mit der Erweiterung des Gewerbegebiets ,Stumpacher Weg" zu erwartenden Wirkungen

wurden einer artenschutzrechtlichen Untersuchung unterzogen. Als Grundiage dienten die
bereits vorliegende Habitatpotenzialanalyse sowie faunistische Kartierungen von Vogelarten,
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Relevante Vorhabenswirkungen sind danach fir die Artengruppe der Vagel nicht auszuschlie-
Ren. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen dieser Artengruppe lassen sich, wie dargestellt,
durch entsprechende Malinahmen vermeiden:

» Vermeidung unabsichtlicher Tétungen und Verletzungen, indem die Baufeldbereini-
gung aulerhalb der Brutperiode von Vogeln ausgefiihrt wird. Der geeignete Zeitraum
liegt zwischen Oktober und Februar.

» Entwicklung einer mehrjihrigen bliten- und nektarreichen Buntbrache, oder Anlage
von zwei Lerchenfenstern im weiteren Umfeld des Plangebiets. Die MalRnahme dient
der Sicherung der ékologischen Funktion der Lebensstitten der Feldlerche im r&um-
lich-funktionalen Zusammenhang (CEF-Malknahme).

Weitere artenschutzrechtliche MaRnahmen sind nicht notwendig.

Im Hinblick auf die Lage des Plangebiets wird angeregt, bei Stralen- bzw. AuBenbeleuchtun-
gen im Untersuchungsgebiet auf insektenschonende Beleuchtungen zuriickzugreifen.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan ist die entsprechende CEF-MalRhahme (Anlage
5) festgelegt.

Bebauungsplan ,,Stumpacher Weg Nord“, Starzach-Bierlingen

- CEF-MaRnahme flr die Feldlerche

Als CEF-MaRnahme fur die Feldlerche sollen zwei Lerchenfenster angelegt werden: Die Ler-
chenfenster werden als kiinstliche Fehlstellen im Acker angelegt. Feldlerchen legen ihre prs—
ter in oder an Saumbereichen des Ackers an. Sie bevorzugen dabei luckigen Bewuchs. Die-

sem Anspruch kommt das Lerchenfenster entgegen.

Die Lage der dafiir vorgesehenen Flurstiicke Nr. 3833 und Nr. 3983 (nach Flurbereinigung)
ist Abbildung 1 zu entnehmen.
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Abbildung 1:  Lage der Flurstiicke zur Anlage von Lerchenfenstern
Kartengrundlage: LUBW 2017 (alte Flurstiicksabgrenzungen)
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Auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stumpacher Weg Nord*
wird verwiesen.

Rottenburg am Neckar, den 09.01.2018

Kirsten Hellstern Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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