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Sehr geehrte Frau Garthe,
sehr geehrte Damen und Herren,

wie wir bereits in mehreren Gespréachen seit 2006 erdrtert haben, mdchten wir unsere deutlich in
die Jahre gekommene Filiale an 0.g. Standort durch einen Neubau ersetzen.

Unsere Filiale, welche wir seit Mai 1998 mit rund 800 m2 Verkaufsflache zzgl. rund 40 m2 Backshop
und 130 Stellplatzen betreiben, entspricht nicht mehr den heutigen Erfordernissen, weder das
Erscheinungsbild noch die zur Verfugung stehenden Flachen betreffend. Gerne wirden wir diese
Filiale durch eine architektonisch sehr hochwertige, zeitgemdfRe und nachhaltige Filiale mit
modernster Technik und einer Kundentoilette ersetzen.

Beim geplanten Neubau mdchten wir folgende Flachen realisieren:

Bruttogrundflache: ca. 2.365 m?
Verkaufsflache inkl. Ein- Ausgangskoffer: ca. 1.460 m?2
Anzahl PKW-Stellplatze: ca. 150
Anzahl Fahrrad-Stellplatze: ca. 30

Wir mdchten nochmals darauf hinweisen, dass mit der Vergré3erung unserer Verkaufsflache keine
Sortimentserweiterung verbunden ist. Der Flachenzuwachs im Verkaufsraum resultiert aufgrund
von breiteren Gangen, die unseren Mitarbeitern ein sicheres Arbeiten ermdglichen und den Kunden
— auch im Hinblick auf den demographischen Wandel — das Einkaufen erleichtern und bequemer
machen. Hiermit verbunden ist eine ansprechendere Warenprasentation.
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Der nach oben offene Verkaufsraum (keine abgehangte Decke) mit LED-Beleuchtung sowie die
niedrigen Verkaufsregale garantieren ein bisher nicht gekanntes Raumgefiihl sowie eine sehr gute
Ubersichtlichkeit im gesamten Verkaufsraum (vgl. Fotos). Eine barrierefreie Kundentoilette sowie
eine Sitzgelegenheit im Ein- und Ausgangsbereich runden das Einkauferlebnis flr unsere Kunden
ab.

Der weitere Flachenzuwachs im Lager und den Nebenrdumen resultiert aus den neuen
Kuhlrdumen, dem grol3eren Lagerbereich sowie den modernen und erweiterten Personalrdumen
(Umkleiderdume, Aufenthalts- und Besprechungsraume), die auf die aktuelle — deutlich héhere
Mitarbeiterzahl als bei der Neuer6ffnung 1998 — abgestimmt sind (1998 rund 15 Mitarbeiter, in der
dann neuen Filiale rund 35 Mitarbeiter).

Mit der Realisierung unseres neuen Filialkonzeptes verbinden wir neben einem modernen
Erscheinungsbild richtungsweisende Technik sowie eine 6kologische Bauweise auf hdchstem
Niveau. Unsere neuen Markte sind nach den Richtlinien der Deutschen Gesellschaft fir
Nachhaltiges Bauen e.V. DNGB zertifiziert. Zudem sind wir mit unserer neuen Filialgeneration
Partner des Européischen Green BuildingsProgramms, das von der Europaischen Kommission
initiiert wurde, um die Reduktion des Energieverbrauchs und der CO,-Emmissionen von
Nichtwohngebéauden zu fordern.

Die Filialen der neuen Generation werden zu 100 % durch die Nutzung der Abwérme der
Kihlregale beheizt bzw. gekihlt. Durch diese neue Technik entfallt der Verbrauch von fossilen
Brennstoffen vollsténdig. Ferner haben die neuen Filialen 30 % weniger CO,-Ausstof3 und 10 %
weniger Stromverbrauch als bisher.

Damit der Standort fir unsere Kunden attraktiv wird, ist ein grof3ziigiges und klar angeordnetes
Parkplatzangebot mit insgesamt rund 150 Stellplatzen, mit 2,70 m Breite sowie einigen 3,50 m
breiten Sonderstellplatzen fir Menschen mit Behinderung und fir Eltern mit Kindern sowie rund 30
komfortable Fahrradstander - an verschiedenen Stellen - geplant.

Auch Uber unsere Werbeanlagen wollen wir uns fir unsere Kunden erkennbar machen. So sind an
den Einfahrten an der Graf-Wolfegg-Straf3e und der Graf-Bentzel-Stral3e je ein Werbepylon mit
(7,5 m hoch und 2,7 m breit) und an der Einfahrt der Sofienstral3e ein Einfahrtspfeil (1,5 m hoch x
0,83 m breit) geplant. Am Gebé&ude befinden sich zwei Wandlogos (2,5 m x 2,5 m), eine Vitrine fur
unsere wdchentlichen Angebote (1,6 m hoch x 1,50 m breit) sowie GroR3flachenplakate flr unsere
Eigenmarken (ca. 2,75 m hoch x ca. 19,2 m lang) vgl. Produktinformationen.



Der Zukauf des Nachbargrundstiicks ermdglicht es uns, unseren Markt in Richtung Stdosten zu
verschieben und dadurch einen gréReren Abstand zur benachbarten, nérdlichen (Wohn-)
Bebauung zu bekommen, wodurch sich somit die Situation weiter entspannt. Die Anlieferung
befindet sich nach wie vor an der Graf-Bentzel-Stral3e, abgewandt von der Wohnbebauung an der
Graf-Wolfegg-Stralle.

Im Vergleich zu 2008 hat sich die Anzahl der taglichen Anlieferungen reduziert. So wird die Filiale
taglich (Montag bis Samstag) von 3 LKWSs — urspringlich 4 LKWs — beliefert. Ferner findet taglich
die Anlieferung von Zeitschriften und Zeitungen sowie einmal wochentlich die Abfallentsorgung
statt.

Aufgrund dessen, dass wir keinen externen Backer mehr realisieren werden, entféllt die Anlieferung
des Béackers, die tber den Parkplatz erfolgt ist. Ebenso die Entsorgung unserer Kartonagen, da
diese kunftig mit den LKWs Uber die Anlieferrampe abtransportiert werden.

Mit den Nachbarn befinden wir uns beziiglich dem Vorhaben in Gesprachen und haben sie in die
Planung miteinbezogen. SchallschutzmalBhahmen entlang der Grenze z.B. in Form einer
Larmschutzwand haben wir ihnen zugesagt. Der Umfang wird in einem noch zu beauftragenden
Gutachten festgelegt. Ferner werden die Ein- und Ausfahrten mit Schranken versehen, um
auRerhalb der Offnungszeiten Fremdparker fernzuhalten.

Die Bestandsbaume auf unserem Parkplatz missen im Zuge der Neuanlage der AuRenanlagen
ersetzt werden, da sich die Standorte aufgrund der neuen Planung verschieben. Die
Bestandsbdume auf dem Zukaufgrundstiick im Bereich unserer kunftigen Filiale missen leider
entfallen, werden jedoch im Zuge der Neuanlage der AuRenanlage ersetzt. Der Erhalt von grofRen
Bestandsbaumen im Bereich Graf-Wolfegg-StralRe / Sofienstral3e erfolgt in Abstimmung mit der
Stadtverwaltung und sollen so gut wie mdglich erhalten werden.

Durch den Zukauf und die neue Planung ergibt sich eine Restflache von rund 1.600 m2, welche wir
fur die Ansiedlung von Gewerbe oder nicht zentrenrelevantem Handel nutzen wollen.

Ein Gesprach mit Frau Bartenbach vom Regionalverband hat bereits stattgefunden. Aus Sicht des
Regionalverbandes ist die VergroRerung unserer Verkaufsflache in Rottenburg gut vertraglich.
Auch mit der Nutzung der Restflache (Gewerbe oder nicht zentrenrelevanter Handel) ist der
Regionalverband einverstanden.

Wir freuen uns, wenn Sie im Gemeinderat den Grundsatzbeschluss fur unser Vorhaben fassen, so
dass wir Uber die Sommerpause 2017 die entsprechenden Gutachten und sonstigen Unterlagen
aufbereiten kbnnen.



Gerne sind wir bereit, unser Vorhaben im Gemeinderat vorzustellen und um Rede und Antwort zu
stehen.

Fur Ruckfragen steht Ihnen Frau Heim (@ 0771 89659-310) gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen Grif3en
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