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Rottenburg am Neckar
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Ubergeordnete Planungen und Rechtszustand

Anderungsbereich 2
Baisinger Strafte
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Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefuihrt (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Die zu andernde Flache umfasst insgesamt
4.419 m2.

Folgende Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren sind gegeben:

o Die festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO hetragt weniger als 20.000 m2.
Somit gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig und ein Ausgleich wird nicht erforderlich.

Es besteht keine Begriindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertraglich-
keitspriifung bedurfen.

Es gibt keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Schutzgter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europdische Vogel-
schutzgebiete).
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Plananderungen / Zeichnerische Festsetzungen
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Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat b

Plananderungen / Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die
Anderungen sind blau markiert:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB und §5§ 4 u. 5 BauNvO;

(4) BQUNVO sind In den nachroigena genannten Gebieten die in aer
utzzone il A und Ill 8 (siehe Abgrenzung im Plan)

bedeuten

WA,WA1.WA2 = Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO
GemdaB § 1 Abs. 5und 6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 sowie
Schank- und Speisewirtschaften und nicht storende Handwerksbetriebe nach § 4
Abs. 2 Nr. 2 nicht zuldssig
Dorfgeblet nach § 5 BauNvVO
Gemdad § 1 Abs. Sund 6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNvVO
sowle Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 5 Abs. 2, Nr. 8. und 9. nicht
2uldssig

Bebauungsplan ,,Baisinger Weg“ - 1. Anderung Plananderungen
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Plananderungen / Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

m C,e‘rmgsoe-e\;r des WA sind nach § ? Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Geb&ude maximal zulassig

- Einzelhaus 2 Wohnungen
Doppelhaus 2 + 2 Wohnungen

Hausgruppe max. 2 Woehnungen
- offene Bauweise 4 Wohnungen

Im Gebiet WA 1 sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Geb&ude maximal zuldssig
- Einzelhaus 7 Wohnungen
- Doppelhaus 2 + 2 Wohnungen

Im Gebiet WA 2 sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Geb&dude maximal zuldssig
- Einzelhaus 4 Wohnungen

Bebauungsplan ,,Baisinger Weg* - 1. Anderung Plananderungen
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Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat b

Plananderungen / Textliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung / Grundfléchenzahl

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nt. 1 BauGB In Varb. mit §§ 16 - 19 BauNVO)
Entsptechend den Planeinschrieben bedeuten

Festsetzung der Grundfiachanzahl (GRZ) siehe Lageplaneintrag Nutzungsschablone
(§ 16 Abs. 2u. 3 BauNVO und § 19 BauNVvO)

Die zuldssige Grundflache darf in den Gebieten WA 1 und WA 2 durch Grund-
flachen von/Anlagen die nach § 19 Abs. 4 BauNVO angerechnet werden mussen,
bis zu einer GRZ von maximal 0,7 (Kappungsgrenze) Gberschritten werden.

Bebauungsplan ,,Baisinger Weg“ - 1. Anderung Plananderungen
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Baudezernat

Plananderungen / Textliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung / Hohen der baulichen Anlagen

Hoéhen der baulichen Anlagen (HbA) siehe Lageplaneintrag
(§ 16 Abs. 2 - 4 BUNVO und § 18 BQuNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch HochstmaBe von Trauthohe (TH) und Firsthohe
(FH) In Meter Uber NN festgesetzt

. wai WA 1 WA 1 WA 2
Ostlicher Bereich | Mittlerer Bereich | Westlicher Bereich

Bebauungs- TH 485,50 Ostlicher Teil Ostlicher Teil TH 48420
plan “Baisin- FH 489,50 TH 485,50 TH 486,00 FH 489,70
ger Weg™ FH 489,50 FH 490,00

Waestlicher Teil Westlicher Teil
TH 488,00 TH 486,50
FH 480,00 FH 480,50

Bebauungs- TH 486,15 TH 486,45 TH 486,55 TH 485,00
plan "Baisin- FH 420,30 FH 420,60 FH 480,70 FH 489,15
ger Weg"

—1. Anderung

Festgesetzte X Ostlicher Teil Ostlicher Teil THO8O0m
Erhéhung 2 THO095m THO,55m FH keine
FH1,10m FHO,70m

Westlicher Teil Westlicher Teil
THO45 m THO,05m
FHO0,80 m FHO20 m

Auszug: Begriindung Ziff. 6.2

Bebauungsplan ,,Baisinger Weg* - 1. Anderung Plananderungen
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Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat b

Plananderungen / Textliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung / Hohen der baulichen Anlagen

22 Héhen der baulichen Anlagen (HbA)  siehe Lageplaneintrag
(§ 16 Abs. 2- 4 BQUNVO UNnd § 18 BQUNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Hochstmabe von Trauthohe (TH) und Firsthohe
(FH) In Meter Uber NN festgesetzt

Als Trauthdhe glit der Schnittpunkt der verlangerten AuBenwand oder Stltze mit der
Oberkante der Dachhaut

Die Traufhdhe ist auf jewells mindestens zwei Drittel der Gesamtiange pro Gebaude
gleichzuhalten. Abweichungen bis minus 0,5 m sind zulassig

Im Gebiet WA 1 dirfen einzelne Gebaudeteile technischer Anlagen (bspw. Aufzugs-
schéachte) die festgesetzte Traufhohe ausnahmsweise Uberschreiten, sofern sie
nicht mehr als 10 v.H. der Uberbaubaren Grundstiicksflache des Baugrundstiicks
einnehmen und die maximal zulassige Firsth6he eingehalten wird.

Bebauungsplan ,,Baisinger Weg“ - 1. Anderung Plananderungen
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Plananderungen / Textliche Festsetzungen

Bauweise

BAUWEISE (§ % Abs. 1 Nr, 2 BauGB und § 22 BauNVO )

siehe Lageplaneintrag Nufzungsschablone
Im Gebiet WA 1 ist die Bauweise durch Planeintrag als abweichende Bauweise

festgesetzt. Bei abweichender Bauweise (a) gilt die offene Bauweise; es sind jedoch
nur Gebaude mit einer Lénge bis zu 20 m zulassig

Bebauungsplan ,,Baisinger Weg* - 1. Anderung Plananderungen
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Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat b

Plananderungen / Textliche Festsetzungen

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen; Stellplatze und Garagen

UBERBAUBARE UND MICHT UBERBAUBARE GRUNDSIUCKSFLACHEN ; STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO); (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB und § 12 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstucksfiachen sind Im Lageplan durch Baugrenzen festgesatzt

Auf den im Plan verzeichneten Fidchen entiang der B14 und der L 356 sind bauliche
Nebenanlagen . §. v. § 14 (1) BauNVQ und Garagen, offene gedeckte Stelipiatze und
Werbeanlagen nicht zulassig

Im Anbauverbotsstreifen zur Landesstrae L 356 sind darlber hinaus nach § 12 Abs.
6 und § 14 Abs. 1 BauNVO auch Stellplatze und sonstige Nebenanlagen (z.B. Lager-
flachen) nicht zulassig. Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Bau-
gebiet auch aulerhalb der Baugrenzen zulédssig sein kénnen und genehmigungsfreie
Anlagen nach LBO, durfen in diesem Bereich nicht ohne die ausdriickliche
Zustimmung durch die StraRenbauverwaltung beim Regierungsprasidium Tlubingen
zugelassen werden.

Bebauungsplan ,,Baisinger Weg“ - 1. Anderung Plananderungen
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Plananderungen / Textliche Festsetzungen

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen; Stellplatze und Garagen

4.4 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Garagenstellplatze sind im WA 1 und WA 2 nur unterhalb der Gelande-
oberflache (Tiefgarage) zuldssig. Die Oberkante der Garage darf die naturliche
Geléndeoberflaiche um maximal 1,0 m Uberschreiten. Die Garage muss innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache liegen und einen Abstand von mind. 2,5 m zu den
Grundstiicksgrenzen aufweisen.

Garagen sind mit Erde zu tberdecken und dauerhaft zu begriinen, soweit die Uber-
deckung nicht fiir andere zuldssige Nutzungen verwendet wird (bspw. Zuwegungen).

Oberirdische Garagen und Garagenstellplatze sind unzulassig.

Bebauungsplan ,,Baisinger Weg* - 1. Anderung Plananderungen
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Stadtplanungsamt Rottenburg am Necka
Baudezernat b

Plananderungen / Textliche Festsetzungen
Offentliche Verkehrsflachen

QFEENTLICHE VERKEHRSELACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Es bedeuten

= Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich mit
Gleichberechtigung fir FuBganger/-innen. Radfahrer/-innen und KFZ als
Anliegerverkehr

Landwirtschaftiicher Weg (beschrankt éffentlich im Sinne von § 4 Abs. 2 Ziff. 4
StraBengesetz)

Die im Plan dargestelite Aufteilung der offentlichen Verkehrsfiachen ist nicht verbindlich

Zufahrten 2u Baugrundsticken und privaten Wegefliachen sind Gber / von

- EInmundungsradien der StraBen / der Verkehrsfiachen

- Verkehrsgrunflachen

- Flachen mit Pflanzgeboten (Pfg), ausgenommen Fidchen mit Pig 1 (Vorgarten)
nicht und von der Baisinger StraBe aus nur an bezeichneten Stelien zulGssig

Die Zufahrt zu den Garagenstellplatzen unterhalb der Gelandeoberflache
(Tiefgarage) ist nur in dem dafiir gesondert zeichnerisch festgesetzten Stralen-
abschnitt zulassig (siehe Lageplaneintrag). Es ist in dem Stralenabschnitt lediglich
eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 8 m zulassig.

Bebauungsplan ,,Baisinger Weg“ - 1. Anderung Plananderungen
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Stadtplanungsamt
Baudezernat

Plananderungen / Textliche Festsetzungen

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFI
(§ 9 Abs. 1 Nt. 20 BauGB), sowie
PFLANZGEBOTE UND PFLANZBINDUNGEN (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 Bau

Die Im Lageplan verzeichneten Einzel- und Flachenpfianzgebote sind nach AbschiuB der
Bauarbeiten mit standortgerechten Baumen (vorzugswelse Obstbaume) auszufUhren und
durch entsprechende Pflege dauerhaft zu erhalten

Einzelpflanzgebote und Einzelpflanzbindungen kénnen auf Fidchenpflanzgebote ange-
rechnet werden

Flachenpflanzgebote (Pfg)
Auf den im Lageplan ausgewiesenen Fidchen zum Anpfianzen von Baumen und Strauchern
gilt 10r die Art und Dichte der Bepflanzung, bezogen auf das Grundstuck

Ptg 3 = Wiese und Randbepfianzung. Je angefangene 100 gm zu bepfianzende Fiadche
mindestens ein hochstdmmiger Baum (vorzugswelse Obstbaum) und zwel
Strducher auf dieser Fiache
Im Gebiet WA 2 sind innerhalb der Pflanzgebotsflache Pfg 3 Spielgerate
fur Kleinkinder zulassig, sofern diese in die Wiesenflache integriert
werden.

Bebauungsplan ,Baisinger Weg* - 1. Anderung
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Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat b

Plananderungen / Textliche Festsetzungen

Fléchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

Die zur Herstellung der offentiichen Straben- und Wegekorper notwendigen Boschungen und
Randeinfassungen einschlielich Hinterbeton sind auf den Grundstucken auszufihren und von
den jewelligen Eigentimerinnen kostenfrei zu dulden

Abgrabungen des best. Gelandes zur Belichtung von Untergeschossen (Qusgenommen
Lichtschachte) und flr Zutahrten zum UG sind nicht z2ul&ssig

Im Gebiet WA 1 sind jedoch Abgrabungen des bestehenden Geléndes zur
Herstellung einer Zufahrt zu den Garagen und Garagenstellplatzen unterhalb der
Gelandeoberflache (Tiefgarage) zulassig (s. Ziff. 11.6.4).

Bebauungsplan ,,Baisinger Weg“ - 1. Anderung Plananderungen

Stadtplanungsamt Rottenburg am Necka
Baudezernat

Plananderungen / Textliche Festsetzungen

Larmschutz

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die drmschutzwiinda sind in Lage und Hohe entsprachend dem Planeintrag auszufhren,

Der Schutz vor L&rm Ist aut den im Plan verzeichneten Fichen durch geeignete MaBnahmen
am Haus (Larmschutzfenster, AuBenwand- und Dachmaterialien / Aufbau) und / ader im
Haus (GrundriBanordnung) so herzustellen, dab die zuldssigen Werte innerhalb des Gebdudes
(Autenthaltsraume) nicht Uberschritten werden.

Zu beachten ist Schallschutz von Fenstem und Schallschutz im Hochbau nach DIN 4109 und
VDI 4100 + 2719 + 2720

Fur die Gebiete WA 1 und WA 2 wurden Larmpegelbereiche zur nérdlich angren-
zenden LandesstralRe L 356 ausgewiesen, welche als Grundlage fur die Dimen-
sionierung passiver Larmschutzmafnahmen dienen. Auf die schalltechnische
Untersuchung des Ingenieurbiiros ISIS Manfred Spinner vom Januar 2017 wird
verwiesen.

Zur Berucksichtigung der Anforderungen des Larmschutzgutachtens sind auch die
Hinweise unter Ziffer IV.8.0 zu beachten.

Bebauungsplan ,,Baisinger Weg* - 1. Anderung Plananderungen
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Hinweise zum Larmschutz

Lérmschutz
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Bebauungsplan ,,Baisinger Weg“ - 1. Anderung Plananderungen

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
2 g Baudezernat v

Hinweise zum Larmschutz

HINWEISE

Larmschutzgutachten

Nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbires
fur Schallimmissionsschutz (ISIS) sind ImmissionsschutzmalRnahmen wie folgt
notwendig:

Grundlage fir die Bemessung der MaRnahmen zum Schutz gegen Auflenlédrm sind die
Lérmpegelbereiche des Planes 1654-03

Bei Wohnraumen, insbesondere bei Schlaf- und Kinderzimmem im Bereich mit
Nachweispflicht, ist der Einbau von fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen oder
von kontrollierten Liftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung vorzusehen.

Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN 4109 —

Schallschutz im Hochbau — ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Bebauungsplan ,,Baisinger Weg* - 1. Anderung Plananderungen
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Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat b

Plananderungen / Textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften / Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 Abs. | LBO)

Dachform (DF) und Dachneigung (DN)

Entsprechend den Planeinschrieben bedeuten

HbA 1 (| Geschoss) = DF 1=8atteldach (SD) mit 37 - 45° Neigung

HDA 2 (Il Geschosse) = DF 2=Satteldach (SD) mit 30 - 36° Neigung

HbA 3 (Il Geschosse) = DF 3=Satteldach (SD) mit 30 - 36° Neigung

Sofern ein Gebdude in Bereichen mit HHA 1 und 2 (wahlweise) nur l-geschossig ausgefuhrt
wird, giit HbA 1

Dachgauben
Zulassig sind glebelstanaige Gauben und Schieppgauben bis 1,4 m Hohe auf Satteidacherm
sowle anderen 2ulassigen Dachem ab 25° DN

von Traufe (skehe Pt. 2.4.1) und First (senkrecht gemessen) ist ein Abstand von mir

0,5 m vom Ortgang mind. 1,5 m und untereinander mind. 1,0 m (gemessen am Dachrand)
einzuhalten

Die addierte Breite darf 50 % der einzeinen Dachseite, die Einzelbreite 2,5 m nicht
Uberschrelten; in den Gebieten WA 1 und WA 2 sind Dachgauben bis zu einer
Einzelbreite von 5,5 m zulassig.

Die Dachneigung giebeistandiger Cauben und Deckung aligemein mui dem Hauptdach
entsprechen

Bebauungsplan ,,Baisinger Weg“ - 1. Anderung Plananderungen

Stadtplanungsamt Rottenburg am Necka
Baudezernat

Plananderungen / Textliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften / Stellplatzverpflichtung

4.0 Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs.2 Nr. 2 LBO)
Die Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen fir Wohnungen nach
§ 37 Abs. 1 LBO wird wie folgt festgelegt:
- Unter 60 m? Wohnflache mindestens 1 Stellplatz
- Ab 60 m? Wohnflache mindestens 1,5 Stellplatze

Je Wohnung ist unabhéangig von der Wohnflache mindestens 1 Garagenstellplatz
unterhalb der Geléndeoberfliche (Tiefgarage) herzustellen.

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige
Stellplatzanzahl ergibt, ist aufzurunden.

Bebauungsplan ,,Baisinger Weg* - 1. Anderung Plananderungen
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Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat b

Plananderungen

Auswirkungen der Planung im Anderungsbereich 1:
Stadtebaulich angemessene Erhéhung der zuldssigen Wohnungsanzahl
Siedlungsdichte nimmt geringfiigig zu
Zulassiges Mal der baulichen Nutzung wird nicht erheblich vergroRert
Geringe Zunahme des Verkehrsaufkommens und der Larmemissionen
Keine negativen Auswirkungen auf den Gebietscharakter
Keine relevanten Mehrbelastungen im Plangebiet

Auswirkungen der Planung im Anderungsbereich 2:
- Aktivierung von zwei Bauplatzen

- Anzahl der zuldssigen Wohnungen wird nicht erhoht
- Keine relevanten Auswirkungen

Bebauungsplan ,,Baisinger Weg“ - 1. Anderung

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat v

Artenschutzrechtliche Belange

Das Vorhaben bedarf weder einer Umweltvertraglichkeitspriifung, noch sind Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete betroffen.

Auch in einem beschleunigten Verfahren sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu be-
ricksichtigen. Die zu Uberplanenden Areale stellen sich Giberwiegend als Wiesenbereiche dar. Auf
den Bauplatzen befinden sich keine flachigen Gehdlzstrukiuren, es ist lediglich ein einzelner Baum
im Anderungsbereich 2 vorhanden. Baumhshlen wurden bei einer Begehung im Februar 2017
nicht gesichtet.

Bebauungsplan ,Baisinger Weg* - 1. Anderung
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Geplantes weiteres Vorgehen

24. April bis 24. Mai 2017
Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs und des Entwurfs der Satzung tiber értliche
Bauvorschriften sowie Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange

Bebauungsplan ,,Baisinger Weg“ - 1. Anderung
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Empfehlungsbeschliisse

Der Ortschaftsrat von Ergenzingen hat die Empfehlungsbeschliisse
in seiner Sitzung am 22. Mérz 2017
mit 11 Ja-Stimmen und 2-Nein-Stimmen gefasst.

Bebauungsplan ,Baisinger Weg* - 1. Anderung
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23.05.2017

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat b

Beschlussantrag

Der Gemeinderat

— beschlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Baisinger Weg"* gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB fiir den in der Planzeichnung in der Fassung vom 22.02.2017 (s. Anlage 2)
umgrenzten Bereich, es findet das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB Anwendung,
beschlieRt die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,Baisinger Weg® - 1. Anderung
in der Fassung vom 22.02.2017 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

stimmt der Begriindung in der Fassung vom 22.02.2017 zum Bebauungsplan zu,
beschliet die Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten.

Bebauungsplan ,,Baisinger Weg“ - 1. Anderung

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat y

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

Bebauungsplan ,Baisinger Weg* - 1. Anderung

20



