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Vorwort

~Wohnen und Arbeiten“ - das war das Thema einer gemeinsa-
men Klausurtagung, die Verwaltung und Gemeinderat am 15. und
16.07.2016 abgehalten haben.

Das Thema ,Wohnen* wurde unter der Pramisse ,Schaffung von
Wohnraum* bearbeitet. Die Schaffung von preiswertem Wohnraum
Uber die klassische Ausweisung von Einfamilienhausgebieten hin-
aus ist nicht nur in den Ballungszentren eine der groten Herausfor-
derungen. Auch Rottenburg mit einem prognostizierten Einwohner-
zuwachs von bis zu 3.500 Personen bis 2025, wird sich mit diesem
Thema beschéaftigen. Der Gemeinderat muss Uber die aktuellen Ent-
wicklungen informiert werden und dartUber beraten, ob und in wel-
cher Form die Kommune in die Schaffung von Wohnraum einsteigt.
Die Bereitstellung von Wohnungen mit erschwinglichen Mieten kann
nicht ohne Unterstitzung der Kommunen erfolgen.

Das Thema ,Arbeiten“ hangt direkt mit der prognostizierten Einwohnerzunahme zusammen. Die
Auspendlerquote ist schon heute sehr hoch und war schon seit Jahren Thema bei der Auswei-
sung neuer Gewerbeflachen. Fir das Gewerbegebiet ,Ergenzingen-Ost* besteht deshalb die
Vorgabe bei der Ansiedlung neuer Betriebe, dass diese mindestens 50 Arbeitsplatze pro Hektar
in Anspruch genommener Flache vorweisen.

Die gewerbliche Entwicklung hat sich ab dem Jahr 2000 hauptsachlich auf den ,Gewerbepark
Ergenzingen-Ost* konzentriert. Kleinere Flachen in Oberndorf, Seebronn und Hailfingen wurden
ebenso entwickelt. In der Kernstadt wollte man mit dem Kauf des ehemaligen DHL-Gelandes
neue Gewerbeflachen schaffen. Die planerische Entwicklung, und die zwischenzeitlich vielfa-
chen Nutzungsanspriche an die Flache haben aber gezeigt, dass die Ansiedlung klassischen
Gewerbes auf dem ehemaligen DHL-Gelande nicht mehr uneingeschrankt maoglich ist.

Das seit mehr als 20 Jahren nicht geldste Thema eines neuen Gewerbegebietes in der Kernstadt
musste erneut mit dem Gemeinderat diskutiert werden.

Die vorliegende Broschiire stellt den Ablauf der 2-tdgigen Klausurtagung anhand der prasen-
tierten Vortrage zusammen. Fur die Verwaltung gilt es nun, die gefassten Ergebnisse und die
planerischen Schritte umzusetzen.

Bei der Lektlre des ersten Schrittes wiinsche ich lhnen viel Spal3.

gLTLa“ Nel

Stephan Neher
Oberblrgermeister



Inhaltliche Gliederung und Ablauf
KLAUSURTAGUNG WOHNEN UND ARBEITEN
Datum: 15./ 16. Juli 2016

Teilnehmer: Dezernenten
Amtsleiter
Gemeinderate
Ortsvorsteher

Moderation: Architekt Forster, Nurtingen

Neuer Sitzungssaal

Freitag 15.07.2016: kernstadtische Gewerbeflachen

13:00 Uhr bis 13:30 Uhr
Ankommen der Teilnehmer

13:30 Uhr bis 13:45 Uhr (Herr Neher)
BegruRung und Aufgabenstellung

13:45 Uhr bis 14:15 Uhr (Herr Weigel)
1. Stadtentwicklungsplan 2020 zum Thema Gewerbe und Gewerbeflachen

14:15 Uhr bis 14:45 Uhr (Frau Garthe)
2. Vorstellung der Ergebnisse der Klausurtagung von 2009

14:45 Uhr bis 15:15 Uhr (Herr Derbogen)

3. Vorstellung der Gewerbeentwicklung seit 2009
e DHL-Areal
¢ Ergenzingen-Ost
e Beschaftigtenentwicklung

15:15 Uhr bis 15:45 Uhr
- Kaffeepause-

15:45 Uhr bis 16:30 Uhr (Herr Hahnig)
4. Vorstellung moglicher neuer Gewerbeflachen in der Kernstadt und notwendiger
Schritte der Umsetzung

16:30 Uhr bis 18:00 Uhr
5. Weiterarbeit in 3 Arbeitsgruppen (kleiner und historischer Sitzungssaal und CDU-Fraktionszimmer)

18:00 Uhr bis 18:45 Uhr
6. Vorstellung der Ergebnisse der Arbeitsgruppen durch Gruppensprecher
Empfehlung an den Gemeinderat

18:45 Uhr bis 19:00 Uhr (Herr Neher)
7. Ausblick und weiteres Vorgehen

19:00 Uhr bis 20:00 Uhr
- Vesper -
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Samstag 16.07.2016: Schaffung von Wohnraum / soziale Wohnungswirt-
schaft

8:30 Uhr bis 9:00 Uhr ]
Ankommen der Teilnehmer Seite

9:00 Uhr bis 9:45 Uhr (Herr Derbogen)
A. Einleitung, Kommunalpolitische Zielsetzung 66
Bedarfsanalyse (Darstellung der derzeitigen Situation; Anzahl der Wohnungssuchen-
den; Welche Wohnungen fehlen?)
Bedarfsdeckung durch Genossenschaften, Wohnbaugesellschaften und andere Pri-
vate
Ungedeckter Bedarf => Kommunale Initiative

9:45 Uhr bis10:45 (Herrn Maier, vbw Verband baden-wulrttembergischer Wohnungs- und
Immobilienunternehmen)

B. e Organisation soziale Wohnungswirtschaft 77
Neubau (Bauprogramm nach Zahl, Grof3e und Art)

Mietwohnungsbau, Eigentumsmafinahmen

Baugrundstiicke in Gemeindeeigentum

Altbestand stadtischer Wohnungen (Sanierung)

Betriebsform (Abwagung GmbH — Eigenbetrieb)

Darstellung der Wirtschaftlichkeit an Hand von konkreten Beispielen

Finanzierung

Diskussion

10:45 Uhr bis 11:15 Uhr
-Kaffeepause-

11:15 Uhr bis 12:45 Uhr (Geschaftsfihrer Gerhard Breuninger, GWG - Gesellschaft fir
Wohnungs- und Gewerbebau Tibingen mbH)
C. Aufgaben und Geschaftsabwicklung am Beispiel der GWG Tubingen 90

Diskussion

12:45 - 14:00 Uhr
-Mittagspause-

14:00 — 15:30 Uhr (Herr Wolf)
D. Wohnungswirtschaftliche Aktivitaten einer Kommune 111
Betriebs- und Rechtsformen

Diskussion

15:30 Uhr bis 16:00 Uhr (Herr Neher)
E. Ausblick und weiteres Vorgehen 17
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Aufgabenstellungen fir die Klausurtagung

Der Gemeinderat ist friihzeitig einzubinden und zu informieren. Die Klausurtagung dient deshalb
in erster Linie, aktuelle Entwicklungen und Méglichkeiten der Umsetzung aufzuzeigen. Das galt
fur den Bereich der Wohnraumschaffung durch die Kommune gleichermaOen wie fur die Gewer-
beentwicklung.

Vor dem Hintergrund der deutlich erhdhten Bevoélkerungsprognosen und der anhaltenden
Flichtlingszugange mussen die geplanten Baugebietsentwicklungen Uberprift werden. Insbe-
sondere sind fur die Schaffung von Wohnraum aber verstarkt Wohnungen zu bauen. Um nicht
nur hochpreisige Wohnungen anbieten zu kdnnen, muss sich die Stadt Rottenburg am Neckar
Uberlegen ob sie nicht selber auf dem Wohnungsmarkt auftreten soll und welche Gesellschafts-
form hierfur die richtige ist.

Im Rahmen der Gewerbeflachenentwicklung wird seit Uber 10 Jahren bemangelt, dass in der
Kernstadt von Seiten der Stadt keine Flachen mehr angeboten werden kdnnen. Einige unbe-
baute Gewerbegrundstucke sind in privater Hand und werden dem Markt nicht zur Verfuigung
gestellt. Nachdem das ehemalige DHL-Areal fur Einzelhandel und Wohnungsbau genutzt wer-
den soll, muss die Standortdiskussion fur ein kernstadtnahes Gewerbegebiet erneut gefuhrt
werden.
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Ziel der Klausurtagung ist es

Vorstellung der Ergebnisse der Klausurtagung von 2009

Planerische Ausgangssituation
9579 Stadtplanungsamt
Klausurtagung zur Gewerbeflachenentwicklung 16. / 17. Oktober 2009

Aufgabenstellung

Bei ihrer Klausurtagung im Oktober 2009 haben sich Stadtrat,
Stadtverwaltung und der Ortschaftsrat von Ergenzingen zwei
Tage lang Gedanken Uber die Weiterentwickiung des Gewerbe-

standorts Rottenburg am Neckar gemacht.

JexosN we Binquanoy

In welchem Umfang und in welcher Beschaffenheit und Lage
sind Gewerbeflachen in den nachsten Jahren notwendig und
nachgefragt? Diese Uberlegungen galt es in den Kontext der
Stadtentwicklungsplanung einzuordnen. Anhand von Planungs-
uberlegungen wurden Kemstadinahe Neuflachen und bestehen-
de Gewerbegebiete sowie das Erweiterungspotential vom Ge-

werbegebiet Ergenzigen-Ost untersucht.

Die Gewerbeflachenentwicklung anderer Rottenburger Ortschaf-
ten war nicht Thema der Klausurtagung, da diese Gebiete ledig-
lich den ortlichen Bedarf abdecken und fur kleinere Ansiedlungen

genilgend Potential vorhanden ist.

Planerische Ausgangssituation Stadtplanungsamt

‘I Klausurtagung zur Gewerbeflachenentwicklung 16. / 17. Oktober 2009

zum einen alle Gemeinde- und die Ortschaftsrate von Ergenzingen

JexosN we Binquanoy

auf einen gleichen Wissensstand zu bringen, was die bisherigen
Gutachten und Planungen fur eine Gewerbeflachenentwicklung
anbelangt,

zum anderen im Rahmen einer offenen Diskussion ein Meinungs-
bild zu Maglichkeiten einer zukiunftigen Gewerbeflachenentwick-

lung von Seiten der Teilnehmerinnen und Teilnehmer zu erhalten.
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Inhalte der Klausurtagung: >
8
1. Uberblick Uber die Gewerbeflachenentwicklung )
=

2. Abverlangte Standortbedingungen aus Firmensicht

3. Aktuelle rechtliche und dkonomische
Rahmenbedingungen

4. Mogliche Standorte



Studie Gewerbeflachen Kernstadt KPS

Planerische Ausgangssituation

Stadtplanungsamt
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Planerische Ausgangssituation

Je)osN Wwe binquapoy

Stadtplanungsamt

Klausurtagung zur Gewerbeflachenentwicklung 16. / 17. Oktober 2009

» Ausgangspunkt 2003:
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Planerische Ausgangssituation Stadtplanungsamt

-I Klausurtagung zur Gewerbeflachenentwicklung 16. / 17. Oktober 2009

Gesamtempfehlung KPS 2003

» Ausschluss ,Galgenfeld” und ,Eratskirch

» LoOsungsansatz Holle

— Kompakte Angliederung an die 7
Kernstadt versus 6kologische Risiken

— Mangelnde Zukunftsfahigkeit Gy 2
des Standorts: Wasserschutz
» Losungsansatz
Oberes Feld und Aneshalde
— Ubergreifendes Konzept

— Durchgrinung und hochwertige
Gebietsausgestaltung

— Bildung von Bauabschnitten

Klausurtagung zur Gewerbeflachenentwicklung 16. / 17. Oktober 2009

ALTERNATIVEN GEWERBEENTWICKLUNG

abschlieende Anmerkungen

« Die gewerbliche Entwicklung hat eine

- Réumliche Ebene (welche Standorie kénnen wir angehen?)

— Wirtschaftliche und soziaie Ebene (welche
Rahmenbedingungen konen wir fur die Wertschopfung
gestafien und welche Arbettspiatze konnen damit entwickek
oder gesichert werden?)

- Struktureile Ebene (welche gewerbliche Strukiur wollen wir?)

~ Strategische - organisatorische Ebene
(wie setzenwir die Vorstellungen um?)

* Die Ebenen bedingen sich.
...eine gufe Diskussion!

Je)osN we Binquapoy

Planerische Ausgangssituation Stadtplanungsamt

JexosN we Binquanoy
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‘ Planerische Ausgangssituation Stadtplanungsamt
Klausurtagung zur Gewerbeflachenentwicklung 16. / 17. Oktober 2009
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- Arbeitsgruppe 1: Ergenzingen-0Ost 3
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- Arbeitsgruppe 2: Rottenburg-Nord @
Q
- Arbeitsgruppe 3: Kernstadt/DHL 8
- Arbeitsgruppe 4: Innenentwickiung Kernstadt/qualifizierter
Bestand
- Arbeitsgruppe 5. Weiche Standortfaktoren zu den Einzelstand-
orten
‘ Planerische Ausgangssituation Stadtplanungsamt
Klausurtagung zur Gewerbeflachenentwicklung 16. / 17. Oktober 2009
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Fragestellungen der Arbeitsgruppen zu den Einzelhandelsstandorten ﬁ
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D
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Q
=

- Was spricht fur einen Standort?
- Was spricht gegen einen Standort?
- Wenn eine Entwicklung von statten gehen soll, was ist dann zu

beachten (wenn dann...)
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3. Vorstellung der Gewerbeentwicklung seit 2009

S

Stadt Rottenburg am Neckar

Klausurtagung am 15. / 16.07.2016

Kernstadtische Gewerbeflachen

Vorstellung der stadtischen Gewerbeflachen

Erster Burgermeister Volker Derbogen

Stadt Rottenburg am Neckar Agenda

Beschaftigungsentwicklung seit 2009
Entwicklung der Steuereinnahmen

Entwicklung des DHL-Areals (Kreditahnliches Rechtsgeschaft
Gewerbepark Datzweg)

Entwicklung des Gewerbeparks ,,Ergenzingen-Ost* seit 2009

Entwicklung der Arbeitsplatze im Gewerbepark ,,Ergenzingen-Ost*
seit 2009

Entwicklung weiterer Gewerbegebiete

Zusammenfassung
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Stadt Rottenburg am Neckar

Entwicklung der Arbeitsplatze seit 2009
- Stadt Rottenburg am Neckar (1) (quelte: stata Bw)

Sozialver- Sozialver- Berufs- Berufs-
sicherungspfl. | sicherungspfl. | einpendler auspendler
Beschaftigte Beschaftigte

Arbeitsort Wohnort

Hapms

Stadt Rottenburg am Neckar

Entwicklung der Arbeitsplatze seit 2009
- Stadt Rottenburg am Neckar (2) (quelle: stala Bw)

16.000

14.000
12.000
10.0400

8.000
6.000 -
4.000

2.G40 -

]

2009 2016 2011 2012 2013 2014 2015

——Arbeitsort = -Wohnert crufseinpendler ——Berufsauspendler
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suacrorenburg amecior——— ENtWicklung der Steuereinnahmen (1)

Die Stadt Rottenburg am Neckar finanziert sich im Wesentlichen
durch:

- die ortlichen Realsteuern (Grund- und Gewerbesteuer)
- den Gemeindeanteil an der Einkommensteuer und
- die Schlusselzuweisungen.

U. a. durch die Ansiedlungen von neuen Firmen in der Gesamt-
stadt haben sich die Einnahmen insbesondere im Bereich der
Gewerbesteuer verbessert.

Wie aus der nachfolgenden Grafik ersichtlich, haben sich diese
Einnahmearten im Zeitraum 2009 bis 2015 wie folgt entwickelt:

Hapms

Stadt Rottenburg am Neckar

Entwicklung der wesentlichen Einnahmen
- Stadt Rottenburg am Neckar (TEUR) (2)

Grundsteuer Gewerbe- Gemeinde- Schliissel-
steuer anteil Ekst. zuweisungen
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Stadt Rottenburg am Neckar

Entwicklung der wesentlichen Einnahmen
- Stadt Rottenburg am Neckar (TEUR) (3)

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Grundsteuer ——Gewerbesteuer —EkSt-Anteil  ——Schliisselz.

Hapms

Stadt Rottenburg am Neckar

Entwicklung des DHL-Gelandes
(Gewerbepark ,,Datzweg“‘) (1)

Die Stadt Rottenburg am Neckar hat im Rahmen eines
kreditahnlichen Rechtsgeschafts das ehemalige DHL-Gelande mit
insgesamt rd. 7,8 ha in den Jahren 2011 / 2012 mit dem Ziel

« der Freimachung des Gelandes zum Verkauf und

» der Ansiedlung von Firmen im Bereich Dienstleistung, Handel
und Handwerk

entsprechend dem Ergebnis in der Klausurtagung am 17.10.2009

erworben.
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Stadt Rottenburg am Neckar

Entwicklung des DHL-Gelandes
(Gewerbepark ,,Datzweg®) (2)

Das Gelande wird in drei Phasen erschlossen:

« Wohnen und Dienstleistung im westlichen Bereich (Misch-
gebiet). Hier ist die Erstellung von 175 WE (zum
Teil als Sozialwohnungen) vorgesehen. Die Ausschreibung
eines Bieterwettbewerbs ist erfolgt (Umsetzung 2016 / 2017).

In der Mitte Sondergebiet soll ein Einkaufszentrum mit
Systemgastronomie und Tankstelle entstehen (Umsetzung
yAVKWAR

Im ostlichen Bereich ist Baureifmachung und die
Zurverfugungstellung von Gewerbeflachen vorgesehen
(Umsetzung 2018 und 2019).

Hapms

Stadt Rottenburg am Neckar

Entwicklung des DHL-Gelandes
(Gewerbepark ,,Datzweg* (3)
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Stadt Rottenburg am Neckar

Entwicklung des Gewerbeparks
,Ergenzingen-Ost“ (1)

Das Gewerbegebiet einschlieBlich der ersten Erweiterung umfasst
derzeit eine Bruttoflache von ca. 60 ha.

Seit 1999 konnten 19 Betriebe angesiedelt werden.
Seit 2002 sind dort uber 1.500 Arbeitsplatze entstanden.

Hapms

Stadt Rottenburg am Neckar

Entwicklung des Gewerbeparks
»Ergenzingen-Ost* (2)
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Stadt Rottenburg am Neckar

Entwicklung der Arbeitsplatze im
Gewerbepark ,,Ergenzingen-Ost“

Seit 2009 erfolgten folgende Ansiedlungen:

Firmen Firmen Arbeitsplitze | Arbeitsplatze
angesiedelt Gesamtzahl Gesamtplatze

bis 2011
2012
2013
2014
2015

2016

Hapms

Stadt Rottenburg am Neckar

Entwicklung weiterer Gewerbegebiete (1)

Im Jahr 2016 konnten in den Gewerbegebieten

- ,Hollsteig®, Ergenzingen
» ,Etzwiesen II“, Hailfingen

,Wasenacker - Erweiterung“, Seebronn

insgesamt 9 Firmen angesiedelt werden.

Dadurch entstehen rd. 120 weitere Arbeitsplatze.
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Stadt Rottenburg am Neckar

Entwicklung weiterer Gewerbegebiete (2)

NELT Firmen Firmen Arbeitsplatze | Arbeitsplatze
angesiedelt Gesamtzahl Gesamtplatze

Héllsteig
2016
Etzwiesen Il
2016

Wasenacker-
Erweiterung

2016

Hapms

Stadt Rottenburg am Neckar

Gewerbegebiet ,Hollsteig“ Ergenzingen




Hailfingen

,Etzwiesen Il
Gewerbegebiet ,,Wasenacker-Erweiterung“

Gewerbegebiet

c:
c
O
T
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O
O
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Stadt Rottenburg am Neckar
Stadt Rottenburg am Neckar
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Stadt Rottenburg am Neckar Zusam menfassu ng ( 1 )

» Die Verhandlungen mit den Interessenten haben gezeigt, dass ein
Gebiet erschlossen sein sollte, um einer Nachfrage gerecht werden
zu konnen. D. h. es sollten Gewerbegebiete im Voraus erschlossen
werden. Denn Gewerbeansiedlungen erfordern schnelle
Entscheidungen (Zeitfenster).

Hapms

Stadt Rottenburg am Neckar Zusam menfassu ng (2)

« Es muss eine angebotsorientierte Gewerbepolitik betrieben
werden. Diese Angebote an Gewerbeflachen bestehen gerade
in der Kernstadt nicht, da dort keine stadtischen Flachen
vorhanden sind.

Wegen jahrelanger Planungsphase bis zur Genehmigungsreife
besteht dringender Handlungsbedarf zur Schaffung von
Gewerbeflachen in der Kernstadt. Nur dadurch lasst sich das
STEP-Ziel ,,Stadt als Arbeitsplatzschwerpunkt“ erreichen.




4. \Vorstellung moglicher neuer Gewerbeflachen in der
Kernstadt und notwendiger Schritte der Umsetzung

KLAUSURTAGUNG WOHNEN UND ARBEITEN
KERNSTADTISCHE GEWERBEFLACHEN ROTTENBURG

15.07.2016

ARCHITEKTEN HAHNIG= GEMMEKE
FREIE ARCHITEKTEN BDA TUBINGEN

KERNSTADTISCHE GEWERBEFLACHEN ROTTENBURG
MOGLICHE STANDORTE ABLAUF

UBERSICHT

DIE STANDORTE IM EINZELNEN

ANESHALDE

OBERES FELD

ROTTENBURG WEST

KERNSTADT KIEBINGEN/ GALGENFELD

AUSBLICK | OFFENE FRAGEN?

ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE TUBINGEN
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ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE ~TUBINGEN

STANDORT ANESHALDE/ OBERES FELD

emordwestlich der
: Innenstadt

ANESHALDE ;
\—ﬁl

ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE TOUBINGEN




STANDORT ANESHALDE/ OBERES FELD
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STANDORT ANESHALDE BLICK VON NORDOSTEN

ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE ~TUBINGEN

STANDORT ANESHALDE UMSPANNWERK - BLICK VON NORDEN

ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE ~TUBINGEN



STANDORT ANESHALDE/ OBERES FELD BLICK VON NORDEN

ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE ~TUBINGEN

STANDORT OBERES FELD BLICK VON NORDEN

ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE TUBINGEN



STANDORT OBERES FELD BLICK VON SUDEN

e

ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE ~TUBINGEN

STANDORT ANESHALDE/ OBERES FELD REGIONALPLAN NECKAR-ALB 2013

Untersuchungsgebiet
Aneshalde

* Regionaler Grinzug
(Vorranggebiet VRG)

»  Gebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege (VRG)

*  Gebiet fir Bodenerhaltung
(Vorbehaltsgebiet VBG)

*  Gebiet fir Landwirtschaft
(VRG)

* Umspannwerk,
Hochspannungsleitung (N)

*  Wasserschutzgebiet (N)
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Untersuchungsgebiet
Oberes Feld

* Regionaler Griinzug (VBG)

»  Gebiet fur Bodenerhaltung
(VBG)

*  Wasserschutzgebiet (N)

ey %Y o
ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE TOUBINGEN



STANDORT ANESHALDE/ OBERES FELD LAGEPLAN
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STANDORT ROTTENBURG WEST

LUFTBILD

Untersuchungsgebiet -

Rottenburg West

. ca. 91,5-ha
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STANDORT ROTTENBURG WEST BLICK VON WESTEN

ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE ~TUBINGEN

STANDORT ROTTENBURG WEST BLICK VON WESTEN

ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE TUBINGEN



STANDORT ROTTENBURG WEST BLICK RICHTUNG WEGGENTAL

e

STANDORT ROTTENBURG WEST EINSCHNITT RICHTUNG NECKARTAL




STANDORT ROTTENBURG WEST REGIONALPLAN NECKAR-ALB 2013

Rottenburg West

Regionaler Griinzug (teils

VRG, teils VBG)

Gebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fir Bodenerhaltung
(VBG)

Gebiet fir Landwirtschaft
(VRG)

Wasserschutzgebiet (N)
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ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE ~ TUBINGEN

STANDORT ROTTENBURG WEST

LAGEPLAN

LW ==
Rottenburg West s

*  Fléchenpotential
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STANDORT KERNSTADT KIEBINGEN/ GALGENFELD LAGE IN DER STADT

ogé sudostlich der
Innenstadt

ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE ~ TUBINGEN

STANDORT KERNSTADT KIEBINGEN/ GALGENFELD LUFTBILD

Unfersuchunfgé,'t A
Kernstadt Kigbj

ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE TOUBINGEN



KERNSTADTISCHE GEWERBEFLACHEN ROTTENBURG
STANDORT KERNSTADT KIEBINGEN/ GALGENFELD TOPOGRAPHIE

W”'\.t ,l : - »_ 4 # _ '_ . topographic-map.coms
ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE TOUBINGEN

KERNSTADTISCHE GEWERBEFLACHEN ROTTENBURG B
STANDORT GALGENFELD BLICK VON SUDWESTEN

ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE  TUBINGEN
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STANDORT GALGENFELD BLICK RICHTUNG RAMMERT

ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE ~TUBINGEN

STANDORT GALGENFELD BLICK RICHTUNG GALGENGRABEN

ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE TOUBINGEN



STANDORT GALGENFELD BLICK VON KIEBINGEN

o

STANDORT KERNSTADT KIEBINGEN BLICK NACH NORDEN




STANDORT KERNSTADT KIEBINGEN/ GALGENFELD REGIONALPLAN NECKAR-ALB 2013

.

IS fi’" A 3

ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE ~ TUBINGEN

Untersuchungsgebiet Kernstadt
Kiebingen/ Galgenfeld

Regionaler Griinzug (VRG)

Gebiet fir Bodenerhaltung
(VBG)

Gebiet fir Landwirtschaft
(VRG)

Gebiet fur Erholung (VBG)

STANDORT KERNSTADT KIEBINGEN/ GALGENFELD

LAGEPLAN

ARCHITEKTEN HAHNIG = GEMMEKE TUBINGEN




MOGLICHE STANDORTE Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!
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5. Arbeitsgruppenarbeit

Arbeitsgruppen
,heue Gewerbeflachen in der Kernstadt*

Kriterien zur Beurteilung der alternativen Standortvorschlage
* Rottenburg West
* Oberes Feld

+ Aneshalde

Galgenfeld

Die Ubergeordnete Fragestellung:

Stadtebauliche Wirkung und Entwicklungsmaoglichkeiten
der alternativen kernstadtischen Gewerbeflachen

gliedert sich in die Aspekte:

* Auswirkung auf angrenzende Bebauung und Ortschaften

+ Einsehbarkeit der Gewerbeflachen

* Einbindung in den Landschaftsraum

» topografische Einbindung

* Verkehrswege + Anbindung an das Stra3ennetz

»  Widerspruch bzw. Vertraglichkeit mit bestehenden Rahmenbedingungen
aus Naturschutz und Regionalplan

+ Grolke der Gewerbeflachen

* Madglichkeiten einer Realisierung in Abschnitten




6. Vorstellung und Empfehlung an den Gemeinderat
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Klausurtagung Rottenburg 15./16. Juli 2016

Projekt: | Klausurtagung 15.07.2016 ,,Wohnen und Arbeiten“
Datum: |15.07.2016 |Uhrzeit: | 13:30 Uhr bis 19:00 Uhr
Ergebnisprotokoll des ersten Klausurtages 15.07.2016
Thema: ,,Kernstadtische Gewerbeflachen"

Anwesende:

Gemeinderat Rottenburg Verweis auf Anwesenheitsliste
Ortsvorsteher Verweis auf Anwesenheitsliste
gtadtverwaltung, Stadtplanung Verweis auf Anwesenheitsliste
plus+ bauplanung GmbH Verweis auf Anwesenheitsliste
Ablauf:

Die Klausurtagung folgte in ihrem Ablauf und Themenstellungen der Tagesordnung
Die Vortrage werden in dem Ergebnisprotokoll nicht wider gegeben,
die Vortragsfolien wurden den Teilnehmern vorab bermittelt.
Die Vortrage dienten als Information zum Thema Schaffung eines ,kernstadtischen Gewerbegebietes'
auf vier moglichen Gewerbeentwicklungsflachen.
- Gebiet ,Oberes Feld*
- Gebiet ,Aneshalde”
- Gebiet ,Galgenfeld*
- Gebiet ,Rottenburg West*
Auf der Grundlage der Vortrage wurden drei Arbeitsgruppen gebildet mit der Fragestellung:
Welche der vier Entwicklungsflachen scheint als Gewerbegebiet am Besten geeignet?

Die Ubergeordnete Themenstellung:

Stadtebauliche Wirkung und Entwicklungsmaoglichkeiten der alternativen kernstadtischen Gewerbeflachen
gliederte sich in die Aspekte:

- Auswirkung auf angrenzende Bebauung und Ortschaften

- Einsehbarkeit der Gewerbeflachen

- Einbindung in den Landschaftsraum

- topografische Einbindung

- Verkehrswege + Anbindung an das StralRennetz

- Widerspruch bzw. Vertraglichkeit mit bestehenden Rahmenbedingungen
aus Naturschutz und Regionalplan

- GroRe der Gewerbeflachen

- Méglichkeiten einer Realisierung in Abschnitten
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Ergebnisprotokoll der Arbeitsgruppen in Stichworten:

Ergebnis Arbeitsgruppe 1 (Arbeitsgruppe Ch. Forster)
Die Gruppe schloss von den vier vorgeschlagenen Entwicklungsgebieten zwei Felder aus:
- ausgeschlossen wurde: ,Aneshalde*
- ausgeschlossen wurde: ,Rottenburg West*
Eine detaillierte Begriindung bezuglich der Ausschlusskriterien wurde nicht diskutiert.
Die verbleibenden Entwicklungsgebiete wurden unter diversen Gesichtspunkten kontrovers abgewogen:
Argumentationen fiir das Entwicklungsgebiet ,,Galgenfeld“
- ideale Verkehrsanbindung ist durch den bevorstehenden Ausbau B28 gegeben
- zu Kiebingen ist ein ausreichender Abstand gewahrleistet
- eine Landschaftsveranderung erfolgt ohnehin durch den Ausbau der B28
- eine benachbarte Gewerbeflache ist schon vorhanden
- die Gewerbeflache ware auch in Abschnitten erschlieRbar
_ - der ,Rammert* bliebe im Wesentlichen erhalten
- topografisch als Gewerbegebiet ausreichend flach
Argumentationen gegen das Entwicklungsgebiet ,,Galgenfeld*
- zu erwartende Schwierigkeiten mit dem Regionalplan
- Widerstand der Kiebinger Bewohner (ehemalige Gemarkungsgrenze verlauft durch das Entwicklungsgebiet)
- touristisch® ist der Landschaftszug Galgenfeld so wichtig und wirksam, dass eine Bebauung als Gewerbegebiet
nicht méglich erscheint
- das Gebiet ist von Uberall, auch aus der Stadt sichtbar

Argumentationen fiir das Entwicklungsgebiet ,,Oberes Feld“
- das Gewerbegebiet ware von der Stadt aus nicht sichtbar
- Verkehrsanbindung ist ideal, auch Anschluss an A81
- Regionalplan lasst eher die Realisierung eines Gewerbegebietes zu — eine schnellere Realisierung ware madglich

Argumentationen gegen das Entwicklungsgebiet ,,Oberes Feld*
- das Gewerbegebiet ware von der Stadt aus nicht sichtbar
- topografisch schwierig als Gewerbegebiet
- eine mogliche Entwicklung fir Wohnbebauung ware hier mit einer Gewerbeflache verhindert

Das Abstimmungsverhaltnis innerhalb der Gruppe 1 verhielt sich wie folgt.

Von den 14 Gruppenteilnehmern :
- fur eine bessere Entwicklungsvoraussetzung auf dem Gewerbegebiet Galgenfeld stimmten 7 Personen
- fur eine bessere Entwicklungsvoraussetzung auf dem Gewerbegebiet Oberes Feld stimmten 7 Personen
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Ergebnis Arbeitsgruppe 2 (Arbeitsgruppe Ch. Remes)

Es wurden zunachst alle vier mdglichen Gewerbeentwicklungsflachen diskutiert.

Einer der in dieser Diskussion aufgetretenen Punkte war die Frage nach GréRe und Charakter der anzusiedelnden
Gewerbe. Wobei klar gestellt wurde, dass ggf. eine Auswahl der Bewerber anhand der Kriterien grof3 (Gewerbe mit
groRem Flachenbedarf und der Notwendigkeit zur bestméglichen infrasturkturellen Anbindung des Standorts) oder klein
(kleinere Handwerks- o. Produktionsbetriebe etc.) nicht unbedingt mdglich sein wird.

Als optimale Lésung wurde daher letztendlich die Entwicklung zweier Standorte angesehen, von denen einer eher durch
kleinteiliges Gewerbe genutzt werden sollte und der andere eher grofRere Einheiten haben sollte.

Griinde fiir die Ansiedlung von kleinteiligem Gewerbe im Gebiet ,,Oberes Feld":
- rechtliche Situation (Stichwort Regionalplan), I8sst eine direkte Ansiedlung von Kleingewerbeflachen zu
- dadas Gebiet optisch gesehen, von Westen kommend, am Eingang zur Stadt liegt, soll hier hohe Bebauung
vermieden werden

Als zweiter Standort wurden die Gebiete ,Galgenfeld und ,Aneshalde” nun kontrovers diskutiert.
Die Argumentationen fiir / gegen das Gebiet ,,Galgenfeld*
waren weitgehend deckungsgleich mit denen der Gruppe 1.

Argumentationen fiir das Entwicklungsgebiet ,,Aneshalde*
- das Gewebegebiet ware von der Stadt aus nicht sichtbar
- Verkehrsanbindung ist ideal, auch Anschluss an A81
- Anbindung Infrastruktur ist ideal
- keine Beeintrachtigung angrenzender Bebauungen (da jeweils durch die StraRen getrennt)

 Argumentationen gegen das Entwicklungsgebiet ,,Aneshalde“
- Einbindung in landschaftlich reizvolle Flache Uber der Stadt
- topografisch schwierig als Gewerbegebiet

Erganzend wurde erkannt, dass der Aufwand der fir das Gebiet ,Oberes Feld” zu erstellende Verkehrsanbindung an die
B28 fur die verhaltnismaBig kleine Entwicklungsflache sehr groR ist und daher eigentlich nur Sinn macht, wenn hiermit auch
das Gebiet ,Aneshalde” angebunden wirde.

Abgestimmt wurde daher letztendlich tber die Varianten:
- ,Aneshalde + Oberes Feld”
- ,Galgenfeld”

Empfohlen wird die Untersuchung beider Varianten.

Das Gebiet ,Rottenburg West" wurde im Lauf der Diskussion, vor allem aufgrund der ungtinstigen Verkehrsanbindung,
ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis:
- fur eine bessere Entwicklungsvoraussetzung auf dem Gewerbegebiet Galgenfeld stimmten 3 Personen
- fiir eine bessere Entwicklungsvoraussetzung auf dem Gewerbegebiet Anesfeld/Oberes Feld stimmten 2 Personen
- fur eine weitere Untersuchung beider Varianten stimmten 6 Personen
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Ergebnis Arbeitsgruppe 3 (Arbeitsgruppe Olaf Hiibner)
Es wurden zunéachst alle vier méglichen Gewerbeentwicklungsflachen diskutiert.
Das Gebiet ,Oberes Feld“ wird separat vom Gebiet ,Aneshalde” betrachtet.

Die einzelnen Gebiete wurden im Hinblick auf Verkehrsanbindung, Einsehbarkeit, Abstand und Konflikte zur
Wohnbebauung, Topografie und Umsetzbarkeit diskutiert.

Alle Teilnehmer der Arbeitsgruppe konnten ihre Gesichtspunkte zu allen Gebieten duRern.
Einhellig wurde das Gebiet ,West" als nicht weiter verfolgenswert eingestuft.

Fur die restlichen Gebiete wurden folgende Gesichtspunkte in der Runde

geaulert: ,,Galgenfeld*
- Nahe zum Ort Kiebingen wurde kontrovers diskutiert.
- Verkehrsanbindung darf nicht aus dem Ort Kiebingen erfolgen
- die Topografie wurde als unproblematisch angesehen

»,Oberes Feld“
- die Entwicklung der Stadt in Richtung Oberes Feld wird kritisch fiir diesen Standort gesehen
- die ,schone Landschaft’ und der Blick zur Alb wiirde durch eine Entwicklung dieses Gebietes eingeschrankt
- die Verkehrsanbindung an die B28 wird als problematisch angesehen

,Aneshalde*
- durch die Lage des Gebiets wirde die Bebauung durch die Landschaft versteckt liegen. Das Gebiet ware

nicht direkt einsehbar, dies wurde sowohl positiv als auch negativ bewertet

- das Gebiet hatte genugend Platz auch abschnittsweise entwickelt zu werden

Eine klare Abstimmung wurde nicht vollzogen.
Eine Mehrheit sprach sich jedoch fir das Gebiet ,Galgenfeld” aus.

Zusammenfassung, Empfehlung der Klausurtagungsteilnehmer:
Die Klausurteilnehmer empfehlen dem Gemeinderat und der Stadtverwaltung mehrheitlich die Entwicklung eines
kernstadtnahen Gewebegebietes weiter zu verfolgen.

Die Untersuchungsgebiete ,Galgenfeld” und ,Oberes Feld“ sollen weiter verfolgt werden.

aufgestellt: Neckartenzlingen, den 25.07.2016/ Abschluss 25.08.2016
Christoph Forster, Christian Remes, Olaf Hiibner
Plus+ Bauplanung GmbH

GoethestralRe 44, 72654 Neckartenzlingen
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7. Ausblick und weiteres Vorgehen

Herr Neher bedankt sich fur die konstruktive Arbeit. Er weist auf die schwierige Thematik hin
und schlagt vor, den Gemeinderat und die Offentlichkeit iber das Ergebnis, sich tendenziell fir
die Flache ,Galgenfeld auszusprechen zu informieren. Die Verwaltung wird die Machbarkeits-
untersuchung in Auftrag geben und weitere planerische Schritte einleiten.



Rund 30 Hektar Gewerbegeblet haben dar Gemeinderat und die Stadtverwaltung im Gewann ,.Galgenfeld” zwischen Rottenburg {Mitte hinten) und Knebmgen {ganz rechts i Bild) ins Augen gefasst Unser

Bildd zeigt einen Blick won der ehemaligen Gartnerel Nesch am Martinsber

rechts, in Richtung Kiebingen ausdehrien, Eine ganaue Festiegung der Bebauungsgrenzen gibt es noch nicht.

Dienstleistung statt Landwirtschaft

Im Gewann ,, Galgenfeld” sollen 30 Hektar Land auf ihre Eignung als Gewerbeflache untersucht werden

Am vergangenen Freitag und
Samstag diskutierte der Rotten-
burger Gemeinderat hinter ver-
schlossenen Tiiren iber die The-
men , Wohnen und Arbeiten in
Rottenburg”. Am Dienstag-
abend verkiindete Oberbiirger-
meister Stephan Neher dann
das Ergebnis: Man habe sich auf
einneues Gewerbegebiatim
LGalgenfeld” und die Griin-
dung einer stadtischen Wohn-
baugesellschaft geeinigt.

ULRICH EISELE

Rottenburg. Mit Spannung war von
vielen Gemeinderiten dle Klausur
zum Thema Wohnen und Arbei-
ten in Rottenburg” erwartet wor-
den. Erhoftten sich doch nicht we-
nige davon Impulse, manche auch
Leltlinten fiir die zukiinftige Stadt-
entwicklung. Immer, wenn bei ei-
ner Ratssitzung die Diskussion zu
sdtzlich wurde, konnte man
den Satz hiren: ,Das besprechen
wir bel der Gemeinderatsklansur.™
Die Linke hatte im Vorfeld gefor-
dert, die Diskussion offentlich zu
veranstalten — ohne Erfolg. Nun,
beim Pre fich am Di
abend, waren auRer den drel Biir-
germeistern nur  Vertreter  der
CDU, SPD, Grimen und WIR anwe-
send. Linke, Junge Alternative und
Frele Blirger fehlten, waren aber
eingeladen, Die vier anwesenden
Ratsvertreter — Peter Cuno [WIR),
Horst Schuh (CDU), Ursula Clauf
(Gritne) und Ursula Sleber (SPD) —
versicherten, die Gespriche hitten
Win guter Atmosphéire® s:a:tgefun—
den. Hinterher war

chen, die in Frage kommen, noch
cinmal Stiick filr Stiick betrachtet”,
sagte Neher. Die Stadt habe ,Iing-
passe” bei der Cewerbeenlwick-
lung. In ,Siebenlinden” gebe es
gzwar noch Freiflichen, doch jeder
Versuch, diese zu erwerben, sei
bisher gescheitert,

Fiir ein neues, stadinahes Ge-
werbegebiet kiimen im Grunde nur
drei Standorte in Frage, erklirte
Neher: .Oberes Feld® und ,Enes-
halde”, links und rechis des Auto-
bahnzubringers (L361), zwischen
Gartnerei Staudenmaier und Stadt-
rand gelegen, sowie das .Galgen-
feld”; auf das habe man sich nach
Hingerer Diskussion verstindigt, da
die Erschllefung der beiden ande-

und an die Autobahn, sagte Neher,
Fiir Kiebingen - das ,Galgenfeld"
relcht bis etwa 500 Meter an den
Ort heran - solle sich der Verkehr
dadurch nicht erhihen. .Das Ge-
werbegebiet bekommt selbstver-
stindlich eine eigene Anbindung
an dle B28", sagte Neher.

+Wir haben alle Flichen in der
bendtigten Grife abgepriift”, ver-
sicherte Horst Schuh (CDU). Wir
schen eine groffe Notwendigkeit
fitr das Gewerbe in der Kernstadt”,
so auch Ursula Sieber (SPD). .Das
JGalgenfeld' ist [fir uns das kleinste
Ubel* Auch Ursula Clau® (Griine)
und Peter Cuno (WIR) sipnalisier-
ten Lustimmung zu den Planen.

ren Geblete zn groffe P
aulwerfen wiirde,

Unproblematisch wiire auch die
Erschliefung des .Galgenfelds®
nicht. Im Reglonalplan sind dort
bislang landwirtschafiliche  Fla-
chen und ein regionaler Griinzug
cingetragen. Das miisste zuerst ge-
indert werden. Erst danach kéinnte
die Flﬁchp als (‘mmegehlet Im
und gin EnchlleEu.ugsverl'ahren
eingeleitet werder.

Man wolle dort .zirka 30 Hektar”
bliche fiir .wohnortnahes Gewer-
be* untersuchen, hauptsichlich
fur .Dienstleistungsbetriebe  mit
hoher Kundenfrequenz, die stadt-
nah sein miissen®, so Neher. Ge-
dacht sel das Geblet filr Rotten-
burger Betriebe, die in der Stad
keinen Flatz mehr fanden und
sonst abwandern wiirden. Konkre-
te Nachfragen gebe es noch keine.

Da man mit bis zu filnf Jahren
fiir die notwendigen Schritte rech-
ne, assistierte Finanzbii meister

hiren, dass Yolkmar Haidt (FB) da.s
Treffon am ersten Tag unter Protest
verlassen habe {siehe Kommentar).

Keine Grundstiicke in
L Siebenlinden” kauflich

Am Freitag habe man tiber die
Miglichkeit neuer Gewerbegeblete
gesprochen, gab Oberbiirgermeds-
ter Stephan Neher den Diskussi-
onsverlauf wieder. ,Wir haben die

Volker Derbogen, miisse man jetzt
anfangen. .Wir miissen cine Ange-
botsstrukny schaffen, sowle In Er-
ingen. Kein Untemel

wartet finf Jahre, sondemn er sagt:
Jetzt oder nie!” Die Stadt Rotten-
burg habse bei der Zahl der Arbeits-
pliitze In den letzten Jahren zwar
zugelegl; dennoch bleibe ein .ne-
gatives Saldo®, so Derbogen: 11900
Auspendlern stiinden 4600 Eln-
pendler gegeniiber.

Fiir das Galgenfeld" spreche die
gute Verkehrsanbindung an die

Stadt bekommt damit
das Steuer in die Hand

Einigkelt demonstrierten die vier
Ratsvertreter und drei Blrgermeis-
ter auch beim zweiten Thema: der
Griindung einer eigenen  stidti-
schen  Wohnungshaugesellschaft,
An der Diskussion auf der Klausur
hatten auch externe Fachleute voin
Verband der baden-wiirttembergi-
schen Wohnbaugesellschaften, der
Stuttgarter und der Tibinger
Wohnbaugesellschaft  tellgenom-
men, berichtete Neher, Man habe
in der Diskussion klar abgegrenzt,
dass sich die stidtsche Woh-
nungsbaugesellschaft  nur  mit
Waohnbau, nicht mit dem Bau van
Schulen, Kindertagesstitten oder

anderen dffentlichen  Einrichtun-

gen hefassen solle.

Fir elne elgene Wohnbaugesell-
schafll spreche, so Neher, dass man
Jein Steuerungsinstrument” in die
Hénde bekomme. Bisherige Anred-
zo - Zuschiisse an freic Bautfger
fitr Belegungsrechte — sefen fehlge-
schlagen. Bei den Neubaulen der
letzten Jahre in Rottenburg — rund
260 Wohmungen — habe die Stadt
kein cinziges Belepungsrecht ge-
wormen. Wenn man das Geld In
Projekie anderer Wohnbaugesell-
schaften stecke, habe man nur we-
nig Emnfluss auf die Ausgestaltung.
Geld, das die Stadt in elne eigene
Wohnbaugesellschafi stecke,  sel
nicht verleren, sondern mehre das

In rechtlicher Hinsicht soll die
neue Gesellschaft als stidtisch

auf das . Galgenfeid" (links des Weges bis zum granen Baumgirtel). Das Gewerbegeblet wirde sich auch noch eln Stiack weiter nach

Bild: Eisele

Ers‘rcs Projekt der neuen Wohn-
lischaft, die schon Im Ja-

Elgenbetrieh gefiihrl werden. .50
wie die Technischen Betriebe”, er-
Klirte Volker Derbogen. Damit spa-
re man Grunderwerbssteuern. Yon
rund 130 stAdtischen Wohnungen,
die teflweise in schlechtem Zu-
stand sind, soll etwa die Hilfte als
Anlagesapital in die neue Gesell-
schaft 2ingebracht werden. 5o ge-
lange man einerseits an giinstigere
Zinskonditionen. Andererseits soll
der Bestand nach und nach plan-
miiRig saniert werden. Auch darum
soll sich die neue Gesellschaft
klimmer.

KOMMENTAR

nuar 2017 an den Start gehen soll,

wird der Bau von rund 60 Wohnun-
gen auf dem DHL-Gelinde sein.
Dafiir sind rund 3,2 Millionen Euro
Eigenkapital ndtlg. Weltere Mitrel
sollen durch Zuschiisse der Lan-
desregicrung aufgebracht werden,
«Bisher haben wir immer Zuschils-
se gegeben und die andereni die
Gewinne kassiert”, kommentierte
Horst Schuh das Vorhaben. Und
Ursula Sicber sagte: ,Der Soziale
Wohnungsbau ist der SPD schon
immer ein Anllegen. Wir sehen da-
rin eine grofe Chance,”

it dem Entschiuss, aine
eigene stidtische Woh-
mungsbaugesellschaft

Zu grinden, Ist der Rottenbunger
Gemelnderat einen grofen Schritt
vorangekommen. Eine mutige Eni-
scheidung, denn Mengkmlen
stecken noch in den Details. Den.
noch erscheint das Vorhaben mall
sierbar. Vortelle sind nicht von der
Hand #u weisen; Stall private Bau-
mit Zuschiissen zu flittem,
erscheint es verniinfiiger, das Geld
n die eigene Ve ildung zu
stecken und damit Wohnungen filr
Menschen mit geringem Einkom-
men zu bauen. Nun o5 aur
noch darauf an, dass die Regeln fiir
dle Vergabe so pesetzt werden,
dass die Richiigen davon pmﬂ:ie—
eI, ngen, wie man soziale
Bauprojekte initiiert und zum Er-
folg fihrt, gibt es zu Geniige - in
Mitpchen, Wien und im benach-
barten Tubingen.

Mit der Entscheidung, das .Gal-
genfeld” als Gewerbegebiet zu er-
schlieffen, hat sich der Rat indes
kelnen Gefallen getan. Nicht nur,
weil das vermutlich viele Kiebinger
empirt, die ihre Nicderlage beim
Bau der B28 neu noch nicht ver-
kraftet haben: Stellvertretend hier-
filly s&i Volkrnar Raidt zitiert, der die
Klausur unter Protest verliel, weil

Noch viele Fragen offen

biet mehr Lirm und Verkehr bringt
und sich mach und nach weiter
nach Kiebingen ausdehnen wird.

Fraglich ist aber anch, ob dle
Stadt so viel frele [liche braucht,
um bei Bedarl rasch reagieren
kiinnen. Die Frage nach der Ab-
hingigkeit stidtischer Prosperitic
won der Griie der Gewerbeflichen
kann hier nicht ausfilhrlich disku-
tiert werden, Nur so viel: Nicht im-
mer sind die Stidte mit den grif-
ten Gewerbegebieten auch die mit
der hiichsten Lebensqualitit.

Die suche nach Erweiterungsfis-
chen in vorhandenen Gewerbege-
bicten mag mwihsam scin, aber
nicht aussichtsios. Ob der Heglo-
nalverband (oder das Reglemings-
prisidium] je die Umwidmung ei-
ner der wenigen Landwirtschafis-
flichen im Neckartal genchmigt,
dic zudem eine wichtige tkologi
sche Funktion filr die Kalthuftzu-
fubir und Naherholung hat, steht
noch in den Sternen,

Was sprach eigentlich gegen das
schon einmal untersuchte , Obere
Feld®, wenn man schon eln netes
Gebiel anpackti Vermutlich die
Aussicht, dass man mit dem ver-
kehrstechnisch perfekter pelege-
nen, ausdehnbaren Galgenfeld”
cen krdftigeren Staubsauger-Effekn
erzeugt [das heifit, mehr Investo-

mehr oder weniger bekannten Fli-  neue B28 (die derzeit gebaut wird)  eigene Vermégen. er fiirchtet, dass das ren anlockt]. Ulrich Eisele
Schwabisches Tagblatt vom 21.07.2016
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