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1. Erfordernis der Planaufstellung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Baisinger Weg* verfolgt die Stadt Rottenburg am
Neckar das Ziel, bestehende Bauliicken zu aktivieren und das Wohngebiet in einem stadte-
baulich vertraglichen Umfang einer Nachverdichtung zuzufihren.

Aktuell sind in Ergenzingen (neben den 9 Bauplatzen der 1. Bebauungsplananderung ,Bai-
singer Weg®) nur noch 6 stadtische Wohnbauplatze verfligbar. Zudem gibt es eine starke
Nachfrage nach Wohnraum. Vor diesem Hintergrund besteht die Notwendigkeit zur Schaf-
fung eines zusatzlichen Angebots. Zur Umsetzung ist in zwei Bereichen des Bebauungs-
plans ,Baisinger Weg“ eine Uberplanung erforderlich. Die Flachen befinden sich im stadti-
schen Eigentum.

Der Anderungsbereich 1 betrifft die Baugrundstiicke zwischen der Eutinger StraRe und der
LandesstralRe L 356. Hier bemiiht sich die Stadt Rottenburg am Neckar schon seit Erschlie-
Bung des Baugebiets ,Baisinger Weg“ um eine Wohnbebauung.

Der im Bebauungsplan festgesetzte 20 m breite Anbauverbotsstreifen entlang der L 356 fihrt
dazu, dass die nordlichen Grundstiicksteile derzeit nicht bebaut werden kénnen und die
Uberbaubaren Flachen im mittleren und stdlichen Bereich positioniert sind.

In den vergangenen Jahren konnte aufgrund dieser ungiinstigen Rahmenbedingungen nur
ein Bauvorhaben am 6stlichen Rand des Areals realisiert werden. Auf den westlich gelege-
nen Flachen entstanden in der Folge langjahrige Baulicken.

Aus Anlass der Anfrage eines ortlichen Bautrdgers zum Erwerb der vorgenannten (unbebau-
ten) Flache und zur geplanten Errichtung von Mehrfamilienhdusern, hat das Baudezernat die
Maglichkeiten einer Bebauung gepruft. Das Vorhaben wiirde u.a. zu einer Uberschreitung
des im Bebauungsplan "Baisinger Weg" festgesetzten Abstandsstreifens zur L 356 um 5 m
fuhren.

Aus folgenden stadtebaulichen Griinden ist das Areal als gut geeignet fir eine Bebauung mit
Mehrfamilienhausern einzuschatzen:

- Die verkehrliche ErschlieBung des Baugrundstiicks erfolgt tiber die Eutinger Stral3e
und deren bestehenden Anschluss an die Landesstralie 356 (kurze Verkehrswege).

- Das Areal befindet sich am nérdlichen Rand des Baugebiets ,Baisinger Weg“ und di-
rekt sudlich angrenzend an die L 356 (Hohenentwicklung/ Verschattung).

- Die vorhandene Larmschutzwand schirmt das Baugebiet bereits heute vom Stral3en-
raum der L 356 ab.

- Der Grundsttickszuschnitt ermdglicht eine kompakte und flachenschonende Bebau-
ung des Areals.

- Bei einer Positionierung der Wohngebéaude im ndrdlichen Grundstlcksbereich kon-
nen nach Stden orientierte, ruhige AuRenwohnbereiche realisiert werden.

- Im Zuge der Bebauungsplananderung kann eine Hohenstaffelung zur freien Land-
schaft sichergestellt werden.

- Auf der gegentiberliegenden Stral3enseite der Eutinger Stral3e wurden bereits zwei
Mehrfamilienh&user realisiert.

Der Ortschaftsrat Ergenzingen hat die Konzeption eines 6rtlichen Bautragers (BTM-Wohn-
bau GmbH) zur Errichtung von 4 Wohngebauden (drei Gebaude mit je 7 Wohneinheiten
und ein Gebaude mit 4 Wohneinheiten) sowie 1,5 Stellplatzen pro Wohnung am 22.06.2016
gebilligt.
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Im Zuge einer friihzeitigen Beteiligung hat die StralRenbauverwaltung beim Regierungsprasi-
dium Tubingen der Reduzierung des Anbauverbotsstreifens am 16.08.2016 unter bestimm-
ten Voraussetzungen zugestimmt (s. Ziff. 6.4).

Im Anderungsbereich 2 sind zwei Bauplatze vorhanden, fir die sich aufgrund des ungiinsti-
gen Zuschnitts bisher keine Interessenten gefunden haben. Durch eine Anpassung der
zeichnerischen Festsetzungen (vor allem im Hinblick auf die Uberbaubaren Flachen) sollen
diese langjahrigen Baullicken aktiviert werden.

Fur die geplanten Anpassungen des Bebauungsplans ,Baisinger Weg® in den von der Uber-
planung betroffenen Anderungsbereichen 1 und 2, missen die entsprechenden textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen geandert werden.

2. Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Rottenburg
am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach (Stand 25.11.2016) sind
die Wohngebiete des Baugebiets ,Baisinger Weg* einschl. der beiden Anderungsbereiche
als bestehende Wohnbauflachen dargestellt. Der als Dorfgebiet festgesetzte dstliche Bereich
des Bebauungsplans ,Baisinger Weg“ ist im FNP als bestehende Mischbauflache dargestellt.
Die Bebauungsplananderung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das Baugebiet ,Baisinger Weg* liegt im Nordwesten von Ergenzingen. Das Plangebiet hat
eine Grofe von ca. 6,2 ha und weist ein Gefélle von rd. 481 Meter tber Normalnull (m 0. NN)
im Nordwesten bis auf rd. 472 m 4. NN im Stiden auf.

Im Stden und Osten wird das Plangebiet durch faktische Wohn- oder Misch- bzw. Dorfge-
biete begrenzt. Westlich stellen angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen den Uber-
gang zur freien Landschaft dar; nordlich der Landesstral3e L 356 dehnen sich gartnerische
Nutzungen aus.

Die im Bebauungsplan ,Baisinger Weg" ausgewiesenen Wohnbauflachen wurden weitge-
hend realisiert; sodass (neben den Potenzialen der 1. Anderung) im Baugebiet nur noch zwei
Baullicken vorhanden sind.

Die 1. Bebauungsplananderung bezieht sich auf zwei Teilflachen des Geltungsbereichs.

Der Anderungsbereich 1 umfasst die FIst.Nr. 8731, 8732, 8733, 8734, 8734/1, 8735, 8736
und 8737 zwischen der im Suden gelegenen Eutinger Stral3e und der Baisinger Strale

(L 356) als nordlicher Begrenzung; die Flachengrof3e betragt insgesamt 3.600 m2. Zusatzlich
werden Teilbereiche der Eutinger StralRe (FIst.Nr. 8702) auf einer Flache von ca. 80 m2 ge-
andert.

Der Anderungsbereich 2 umfasst die FIst.Nr. 8657 und 8658 im ¢stlichen Bereich des Ge-
biets, sudlich angrenzend an eine vorhandene Stichstral3e; die FlachengroRe betragt 739 m2.

Beide Anderungsbereiche befinden sich im Norden des Baugebiets ,Baisinger Weg*; sie sind
Uiber die Baisinger Straf3e (L 356) an den Ubergeordneten Verkehr angebunden.

Die innere ErschlieRung erfolgt beim Anderungsbereich 1 tiber die Eutinger StraRe, welche
unweit dieses Gebiets von der L 356 abzweigt und als HaupterschlieRungsstrafl3e des Wohn-
gebiets die Verbindung zur sudlich gelegenen Horber Stral3e darstellt.

Der Anderungsbereich 2 wird tiber eine von der Baisinger StraRe (L 356) abzweigende Stich-
stral3e (Lagebezeichnung: ebenfalls Baisinger Stral3e) erschlossen.
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4. Bestehende Rechtsverhaltnisse und Planungsverfahren

Das von der 1. Anderung betroffenen Grundstticke befinden sich im Eigentum der Stadt Rot-
tenburg am Neckar.

4.1 Bebauungsplan ,,Baisinger Weg*“

Der Bebauungsplan ,Baisinger Weg*, rechtsverbindlich seit dem 29.10.1999 setzt beidseitig
der zentralen ,Eutinger Stral3e” sowie im 6stlichen Bereich westlich der Baisinger Stral3e All-
gemeine Wohngebiete fest. Das sudostliche Plangebiet orientiert sich in Richtung der Orts-
mitte von Ergenzingen, hier ist ein Dorfgebiet festgesetzt.

Innerhalb des Baugebiets ,Baisinger Weg“ Ubernimmt die Eutinger Stral3e als festgesetzte
offentliche Verkehrsflache die wesentliche ErschlieBungsfunktion. Sie stellt die Verbindung
zwischen der Horber Straf3e im Stiden und der Baisinger Stral3e (L 356) im Norden her. Ab-
zweigend von der Eutinger StraRe und im ostlichen Bereich des Plangebiets (Anderungsbe-
reich 2) setzt der Bebauungsplan ,Baisinger Weg“ mehrere Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (verkehrsberuhigte Bereiche) fest.

Der Bebauungsplan trifft differenzierte Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung; das
umfasst die H6hen der baulicher Anlagen, die Zahl der Geschosse und die Grundflachenzahl
(S. ziff. 6.2). Daruiber hinaus wird die Zahl der maximal zulassigen Wohnungen je Gebaude
(Art der baulichen Nutzung) und die Bauweise festgesetzt.

4.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Folgende Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren sind gegeben:

o Die festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als
20.000 m2. Somit gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig und ein Ausgleich wird nicht erforderlich.

e Es besteht keine Begriindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung beddurfen.

¢ Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Européische Vo-
gelschutzgebiete).

Die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens bedeutet, dass auf die Durchfiihrung einer
Umweltprifung gemaR § 13a (3) BauGB verzichtet wird. Von der frihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und einer umfassenden friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden gemalf § 4 (1) BauGB wird abgesehen.

Artenschutz

Auch in einem beschleunigten Verfahren sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu
berticksichtigen. Die zu Uberplanenden Areale stellen sich Giberwiegend als Wiesenbereiche
dar. Auf den Uberbaubaren Flachen des Anderungsbereiches 1 sind keine Einzelbaume oder
flachige Gehdlzstrukturen vorhanden. Einzelne Baume stehen auf der offentlichen Grunfla-
che sudlich der Larmschutzwand; diese sind zu erhalten (Pflanzbindung).

Im Anderungsbereich 2 steht auf dem Fl.st. Nr. 8657 ein Birnbaum mit geringer Vitalitat.
Baumhghlen wurden bei einer Begehung im Februar 2017 nicht gesichtet. Eine Fallung des
Baumes ist aus Naturschutzgriinden nur vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig.
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4.3  Auswirkungen der Planung

Im Anderungsbereich 1 nimmt die Siedlungsdichte mit der Plananderung geringfiigig zu, da
sich das Malf3 der baulichen Nutzung in Verbindung mit der zulassigen Wohnungszahl je Ein-
zelhaus erhoht.

Der Bebauungsplan ,Baisinger Weg* Iasst im Anderungsbereich 1 eine Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern zu. Bei einer guten Ausnutzung der Uberbaubaren Flachen kénnen auf
dem Areal bis zu 22 Wohnungen errichtet werden.

Durch die 1. Bebauungsplananderung wird die Errichtung von 3 Einzelhdusern mit jeweils
max. 7 Wohnungen (WA 1) und 1 Einzelhaus mit max. 4 Wohnungen (WA 2) ermdéglicht, ins-
gesamt kdnnen auf dem Areal damit 25 Wohnungen entstehen.

Aus stadtebaulicher Sicht sind infolge der geplanten Anderungen nur geringe Auswirkungen
auf die bauliche Dichte und die Nutzungsintensitét innerhalb des Wohngebiets zu erwarten.
Das bisher zulassige Maf3 der baulichen Nutzung wird nicht erheblich vergroRert, zudem
bleiben die im Wohngebiet zulassigen Nutzungen unverandert.

Parallel zur leicht erhéhten Anzahl zulassiger Wohnungen, ist auch mit einer entsprechenden
Steigerung des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Durch die zulassige bzw. geplante Bebau-
ung mit Mehrfamilienhausern am nérdlichen Rand des Baugebiets ist allerdings kein zusatzli-
cher Durchgangverkehr zu erwarten, da eine kurze und direkte Anbindung an die L 356 ge-
geben ist. Als Ergebnis der Plan&nderung ist von einer geringen Mehrbelastung im Hinblick
auf das Verkehrsaufkommen und die zu erwartenden La&rmemissionen zu auszugehen.

Die Parkierung muss entsprechend der Stellplatzverpflichtung (abweichend von den Festset-
zungen im Ubrigen Plangebiet) tberwiegend unterhalb der Gelandeoberflache untergebracht
werden (Tiefgarage). Die Ausdehnung der Tiefgarage und der mégliche Ein- und Ausfahrtbe-
reich zur Eutinger StralRe wird durch den Bebauungsplan vorgegeben.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen bzw. zulassigen Baustrukturen im Plangebiet, der
glnstigen Lage am ndrdlichen Gebietsrand und der guten verkehrlichen Anbindung, fihren
die geplanten Erhdhungen der zulassigen Wohnungsanzahl und des Mal3es der baulichen

Nutzung aus stadtebaulicher Sicht nicht zu relevanten Mehrbelastungen im Plangebiet.

Bereits jetzt befinden sich sidlich des Plangebiets zwei Mehrfamilienhduser (Eutinger Stral3e
Nr. 9 u.11), sodass mit der Errichtung weiterer Mehrfamilienh&user keine negativen Auswir-
kungen auf den Gebietscharakter verbunden sind.

Im Anderungsbereich 2 sind als Folge der 1. Bebauungsplananderung keine relevanten Aus-
wirkungen zu erwarten, da insbesondere zwei bestehende Baupléatze aktiviert werden und
sich dadurch die Anzahl der im Gebiet zulassigen Wohnungen nicht erhoht.

Anstelle einer Bebauung mit einem Einzel- oder Doppelhaus (max. 2+2 Wohnungen) werden
durch die Anderung 2 Einzelhauser (mit jeweils max. 2 Wohnungen) zulassig.
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5. Plananderungen

Die Anderungen beziehen sich auf zwei Teilflachen des Geltungsbereichs (s. Ziff. 3).
Folgende Punkte werden geandert:

5.1 Zeichnerische Festsetzungen

Anderungsbereich 1

e Aufnahme/ Anderung der Nutzungsschablone fiir das Gebiet WA 1 im Hinblick auf:
Grundflachenzahl (GRZ), Héhen der baulichen Anlagen (HbA) und Bauweise

e Aufnahme/ Anderung der Nutzungsschablone fiir das Gebiet WA 2 im Hinblick auf:
Grundflachenzahl (GRZ) und Hohen der baulichen Anlagen (HbA)

e Anderung der maximal zulassigen Trauf- und Firsthohen in Meter tiber Normalnull

in den Gebieten WA 1 und WA 2

VergroRerung des Baufensters (Uberbaubare Grundsticksflachen)

Reduzierung des Anbauverbotsstreifens zur Landesstral3e L 356

Festsetzung eines Ein- und Ausfahrtbereichs zur Tiefgarage im Gebiet WA 1

Anderung der Darstellung offentlicher Verkehrsflachen (verkehrsberuhigter Bereich)

Herausnahme o6ffentlicher Verkehrsgrinflachen in der Eutinger Stral3e

Verkleinerung der Pflanzgebotsflache Pfg 2 (Hausgarten)

Herausnahme der Pflanzbindung zum Erhalt eines Einzelbaums im Gebiet WA

Aufnahme einer zusatzlichen Symbollinie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

zwischen den Gebieten WA und WA 1

¢ Verschiebung von Abgrenzungen unterschiedlicher Trauf- und Firsth6hen

e Entfernung von Vorschlagen zur Grundstiicksparzellierung

Anderungsbereich 2

e Aufnahme/ Anderung der Nutzungsschablone im Hinblick auf: Grundflachenzahl (GRZ)
und Bauweise

VergroRerung des Baufensters (Uberbaubare Grundstiicksflachen)

Ausweisung von Flachen fur Garagen

Anpassung der Pflanzgebotsflache Pfg 1 (Vorgartenflache)

Herausnahme der Pflanzgebotsflache Pfg 2 (Hausgéarten)

Verlangerung der Pflanzgebotsflache Pfg 4 (Hecke)

Herausnahme der Pflanzbindung zum Erhalt von drei Einzelbaumen

Anderung eines Vorschlags zur Grundstiicksparzellierung

5.2 Textliche Festsetzungen

Anderungsbereich 1

e Erganzung der Wohngebietskategorien WA 1 und WA 2 mit Erh6hung der
maximal zulassigen Wohnungsanzahl je Einzelgebaude

e Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
bis zu einer GRZ von maximal 0,7 in den Gebieten WA 1 und WA 2

e  Uberschreitung der maximalen Traufhohe fiir einzelne Geb&udeteile technischer
Anlagen im Gebiet WA 1

e Festsetzung einer abweichenden Bauweise im Gebiet WA 1

¢ Regelung der Unzulassigkeit von Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen im
Anbauverbotsstreifen zur L 356 und Benennung der Zustimmungspflicht fur
genehmigungsfreie Anlagen nach LBO durch das Regierungsprasidium Tubingen

e Regelung zur Unterbringung von Garagen und Garagenstellplatzen unterhalb der
Gelandeoberflache (Tiefgarage) und zur Unzuléassigkeit oberirdischer Garagen
und Garagenstellplatze in den Gebieten WA 1 und WA 2

e Festsetzung eines Ein- und Ausfahrtbereichs zur Tiefgarage im Gebiet WA 1
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e Zulassung von Spielgeraten fur Kleinkinder in der Pflanzgebotsflache Pfg 3
(Wiese und Randbepflanzung) des Gebiets WA 2

e Zulassung von Abgrabungen des bestehenden Geléndes zur Herstellung einer
Tiefgaragenzufahrt im Gebiet WA 1

e Bericksichtigung schalltechnischer Anforderungen auf Grundlage ermittelter
Larmpegelbereiche zur nérdlich angrenzenden LandesstralRe L 356

e Regelung der Dachform und Dachneigung bei drei Vollgeschossen (HbA 3)

e Regelung der Zulassigkeit von Dachgauben in den Gebieten WA 1 und WA 2

e Aufnahme einer Stellplatzverpflichtung in den Gebieten WA 1 und WA 2

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1  Artder baulichen Nutzung
gemafr 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zusatzlich zum bestehenden Wohngebiet (WA) werden im Anderungsbereich 1 die Gebiets-
kategorien WA 1 und WA 2 ergéanzt. Diese unterscheiden sich vom Gebiet WA durch eine
Erhohung der zulassigen Wohnungsanzahl.

Die pro Einzelhaus maximal zulassige Anzahl an Wohnungen wird im Gebiet WA 1 von 2 auf
7 und im Gebiet WA 2 von 2 auf 4 angehoben. In Verbindung mit Anderungen zur Gebaude-
héhe und Geschossigkeit vergréf3ert sich damit die zulassige Kubatur der Gebaude. Insge-
samt wird im Anderungsbereich 1 (verteilt auf 4 Einzelgebaude) eine maximale Anzahl von
25 Wohnungen zulassig.

In den Wohngebieten des Planbereichs ,Baisinger Weg“ sind Gberwiegend nur Einzelhauser
mit maximal 2 Wohnungen oder nur Einzel- und Doppelh&user mit maximal 2 bzw. maximal
2+2 Wohnungen zulassig. Stellenweise ist auch eine héhere Anzahl an Wohnungen zulas-
sig. Auf zwei Teilflachen des Allgemeinen Wohngebiets (stdlich der L 356 und westlich des
Bildechinger Weges) sind bei einer festgesetzten offenen Bauweise maximal 4 Wohnungen
je Gebaude zulassig. Innerhalb des Dorfgebiets sind Einzelhduser mit maximal 6 Wohnun-
gen, Doppelhauser mit maximal 2+2 Wohnungen und Hausgruppen mit max. 2 Wohnungen
je Gebaude zulassig.

Sudlich angrenzend an den Anderungsbereich 1 wurden in der Eutinger Strae bereits 2
Mehrfamilienhauser mit je 4 Wohnungen errichtet (Eutinger Str. Nr. 9 und 11).

Der Bebauungsplan ,Baisinger Weg*“ - 1. Anderung trifft fur die Gebiete WA 1 und WA 2 er-
ganzende Festsetzungen u.a. zum Malf3 der baulichen Nutzung (max. Gebédudehéhen und
Geschossigkeit), zur Bauweise und zur Unterbringung der Stellplatze. Unter Berticksichti-
gung dieser differenzierten Vorgaben und der im Plangebiet bereits vorhandenen bzw. zulas-
sigen Baustrukturen, fuhrt die geplante Erhéhung der zuldssigen Wohnungsanzahl aus stad-
tebaulicher Sicht nicht zu relevanten Mehrbelastungen im Plangebiet.

Zur Abgrenzung der bestehenden Bebauung auf dem Flst. Nr. 8731 (WA) gegeniber den

westlich angrenzenden Flurstiicken (WA 1) wird eine zusatzliche Symbollinie eingefligt
(Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen).
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6.2 Malf3 der baulichen Nutzung
gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die H6hen der bau-
lichen Anlagen (HbA) sowie die maximale Zahl an Vollgeschossen definiert. Die Festsetzun-
gen andern sich wie folgt:

Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzten Grundflachenzahlen liegen im Baugebiet ,Baisinger Weg“ Giberwiegend
zwischen 0,35 und 0,4. An zwei Stellen im sidlichen und stidwestlichen Bereich des Plange-
biets ist eine GRZ von 0,45 festgesetzt. Drei Randbereiche zeichnen sich durch eine GRZ
von 0,25 bis 0,3 aus; hierzu zahlen neben der stidwestlich gelegenen Randflache an der
Horber Stral3e auch die beiden Bereiche der 1. Bebauungsplané&nderung.

Anderungsbereich 1

Im Gebiet WA 1 wird die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,4 und im Gebiet WA 2 von

0,25 auf 0,4 erhoht. Die zulassige Grundflache darf in den Gebieten WA 1 und WA 2 durch

Grundflachen von Anlagen die nach § 19 Abs. 4 BauNVO angerechnet werden missen, bis
zu einer GRZ von maximal 0,7 (Kappungsgrenze) Uberschritten werden.

Mit der Anhebung auf eine GRZ von 0,4 wird ein MalR erreicht, welches der Bebauungsplan
.Baisinger Weg“ bereits in den Wohngebieten stdlich der Eyacher Stralle festsetzt. Durch
diese angemessene Erhéhung der zulassigen Grundflachenzahl wird eine Voraussetzung fiir
die geplante Nachverdichtung am nordlichen Gebietsrand erreicht.

Zu diesem Zweck wird auch eine Uberschreitung der GRZ bis zu maximal 0,7 zugelassen,
welche in Verbindung mit der vorgeschriebenen Anrechnung von Anlagen nach 8 19 Abs. 4
BauNVO steht (Garagen und Stellplatze mit ihrem Zufahren, Nebenanlagen und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache).

Anderungsbereich 2
Im Anderungsbereich 2 erfolgt eine Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,35.

Damit wird Bezug genommen auf die festgesetzten GRZ in angrenzenden Gebieten (GRZ
von 0,3 bis 0,4). Unter Beriicksichtigung des vergroRerten Baufensters wird eine Uberbau-
ung der beiden Bauplatze mit zwei Einzelhdusern ermdglicht - ohne die zulassige Anzahl an
Wohnungen zu erhéhen.
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Hobhen der baulichen Anlagen (HbA)

Betroffen von der Anpassung sind die Gebiete WA 1 und WA 2 im Anderungsbereich 1.

Hochstmale von Traufhdéhe (TH) und Firsthéhe (FH) tber NN
Die per Lageplaneintrag festgesetzten Hochstmalf3e von Traufhdhe (TH) und Firsthéhe (FH)
in Meter Gber Normalnull (m G.NN) werden wie folgt erhoht:

WA 1 WA 1 WA 1 WA 2
Ostlicher Bereich Mittlerer Bereich | Westlicher Bereich
Bebauungs- TH 485,50 Ostlicher Teil Ostlicher Teil TH 484,20
plan "Baisin- FH 489,50 TH 485,50 TH 486,00 FH 489,70
ger Weg" FH 489,50 FH 490,00
Westlicher Teil Westlicher Teil
TH 486,00 TH 486,50
FH 490,00 FH 490,50
Bebauungs- TH 486,15 TH 486,45 TH 486,55 TH 485,00
plan "Baisin- FH 490,30 FH 490,60 FH 490,70 FH 489,15
ger Weg"
— 1. Anderung
Festgesetzte TH 0,65 m Ostlicher Teil Ostlicher Teil TH 0,80 m
Erhéhung FH 0,80 m THO0,95m TH 0,55 m FH keine
FH1,10m FHO,70 m
Westlicher Teil Westlicher Teil
THO0,45m TH 0,05 m
FH 0,60 m FH 0,20 m

Grundlage der vorgenannten differenzierten Hohenfestsetzungen sind die in der Planzeich-
nung dargestellten Symbollinien zur Abgrenzung unterschiedlicher Trauf- und Firsthéhen. Im
Hinblick auf die geplante Bebauung mit Mehrfamilienhausern werden zwei Abgrenzungsli-
nien verschoben.

Die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen sind als HochstmalRe iber Normalnull festge-
setzt. Sie beziehen sich damit nicht konkret auf das vorhandene Gelandeniveau jedes einzel-
nen Bauplatzes, sondern setzen teilweise auch fir mehrere benachbarte Baugrundstiicke
einheitliche maximale Hohen fest.

Aufgrund des vorhandenen Gelandegefélles entstehen somit bei benachbarten Bauplatzen
teilweise unterschiedliche zulassige Gebaudehdhen — bezogen auf das vorhandene Gelan-
deniveau.

Das betrifft auch den Ostlichen und einen Teil des mittleren Bereichs des Gebiets WA 1 im
Vergleich zu den sudlich gelegenen Gebauden Eutinger Stra3e Nr. 9 und 11. Trotz des vor-
handenen Gelandegefalles setzt der Bebauungsplan ,Baisinger Weg* fiir das gesamte Areal
identische HOochstmal3e tber NN fest.

Vor diesem Hintergrund sind neben den absoluten Hochstmafien tber NN auch die zulassi-
gen Gebaudehohen tber dem Gelandeniveau zu betrachten. Durch die 1. Bebauungs-
plandnderung wird im Gebiet WA 1 eine max. Firsthéhe von bis zu 10,5 m und eine Trauf-
hdhe von bis zu 6,4 m Uber Gelande zulassig. Damit wird die bestehende Firsthéhe der Ge-
baude Eutinger Stral3e Nr. 9 und 11 leicht unterschritten und die Traufhéhe um bis zu 0,6 m
Uberschritten.
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Neben den maximalen Trauf- und Firsthohen trifft der Bebauungsplan in der Nutzungsschab-
lone auch Festsetzungen zur Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse. Der Bebauungs-
plan ,Baisinger Weg“ setzt diese Zahl als HbA 1 (I Geschoss) und HbA 2 (Il Geschosse) fest.

Durch die 1. Bebauungsplananderung wird die Geschossigkeit im Gebiet WA 1 von | bis Il
Vollgeschossen (HbA 1+2) auf Il bis 11l Vollgeschosse (HbA 2+3) angehoben. Im Gebiet WA
2 erfolgt eine Anhebung von | Vollgeschoss (HbA 1) auf Il Vollgeschosse (HbA 2).

Mit den differenzierten Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen gewahrleistet die

1. Bebauungsplananderung ein stadtebaulich vertragliches Einfligen der geplanten Neube-
bauung. Dartber hinaus wird eine Héhenstaffelung zwischen den Gebieten WA 1 und WA 2
und zur freien Landschaft sichergestellit.

Die zulassigen Geb&audehbdhen orientieren sich - bezogen auf das Gelandeniveau - an den
bereits errichteten Mehrfamilienhausern siudlich des Plangebiets.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Traufhohe durch einzelne Gebaudeteile technischer
Anlagen (bspw. Aufzugsschachte) ist im Gebiet WA 1 ausnahmsweise zulassig, sofern sie
nicht mehr als 10 v.H. der Gberbaubaren Grundsticksflache des Baugrundstiicks einnehmen
und die maximal zulassige Firsthbhe eingehalten wird.

Damit wird bei einer maximal dreigeschossigen Bebauung (bei festgesetzter Dachform Sat-
teldach) insbesondere der Einbau von Aufzugsschachten ermdglicht.

6.3 Bauweise

In den Wohngebieten ist eine offene Bauweise festgesetzt; iiberwiegend sind nur Einzelh&au-
ser mit maximal 2 Wohnungen oder nur Einzel- und Doppelhduser mit maximal 2 bzw. maxi-
mal 2+2 Wohnungen zulassig.

Anderungsbereich 1

Fur das Gebiet WA 1 wird die Zulassigkeit von Einzel- oder Doppelhausern durch eine ab-
weichende Bauweise ersetzt. Es ist eine offene Bauweise — jedoch mit Gebaudelangen bis
maximal 20 m — zulassig.

Durch eine Beschrénkung der Gebaudelange auf max. 20 m, werden regelmafiige Unterbre-
chungen der Bebauung und eine stadtebaulich geeignete Kérnung im Gebiet sichergestellt.
Durchgehende Baukorper (bis maximal 50 m bei offener Bebauung) sind ausgeschlossen.

Anderungsbereich 2

Die bisherige Zulassigkeit von Einzel- oder Doppelh&usern (D mit maximal 2+2 Wohnungen)
wird dahingehend geandert, dass nur noch Einzelhduser (E mit maximal 2 Wohnungen)
moglich sind.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass sich die auf den beiden Bauplatzen bisher
maximal zulassige Wohnungsanzahl nicht erhdht.

Stadtplanungsamt



Bebauungsplan "Baisinger Weg" - 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen Seite 12
Begruindung in der Fassung vom 22.02.2017 - ENTWURF

6.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

Anderungsbereich 1

Im Norden der Gebiete WA, WA 1 und WA 2 wird das Baufenster um 5,0 m in Richtung der
LandesstralRe L 356 vergroRRert. Damit eroffnen sich auf den nérdlichen Grundstiicksflachen
erweiterte Baumdglichkeiten.

Das Ziel besteht darin, die Baugrundstticke baulich besser nutzen zu kénnen. Durch eine
nordliche Positionierung der Hauptgeb&ude, kdnnen in der suidlichen Vorgartenzone zusatzli-
che Freibereiche geschaffen werden. In den Gebieten WA 1 und WA 2 wird damit die ge-
plante Bebauung mit Mehrfamilienhdusern ermdglicht (in Verbindung mit weiteren Festset-
zungen zur baulichen Nutzung).

Das Baufenster des Flurstiick Nr. 8731 im Gebiet WA wird ebenfalls erweitert; aufgrund der
besonderen Situation im Einmindungsbereich zur L 356 allerdings ohne Verénderungen bei
der Art und dem Mal der baulichen Nutzung.

Anderungsbereich 2

Das Baufenster sudlich der Baisinger Straf3e wird in westlicher Richtung erweitert, sodass
bei zwei vorhandenen Bauplatzen (Flst. Nr. 8657 und 8658) eine veranderte Grundstucks-
aufteilung und Bebauung zulassig wird.

Im Bebauungsplan ,Baisinger Weg“ zeichnen sich diese Bauplatze durch ein eng gefasstes
und ungliinstig positioniertes Baufenster aus. Die zeichnerische Abgrenzung resultiert aus ei-
ner Pflanzbindung zum Erhalt eines zentral gelegenen Einzelbaumes. Da der Baum zwi-
schenzeitlich nicht mehr vorhanden ist, kann das Baufenster erweitert werden. Damit werden
die Voraussetzungen fur den Bau von zwei freistehenden Einzelhausern geschaffen (Dop-
pelhduser sind nicht mehr zulassig).

Anbauverbotszone/ Nebenanlagen

Im Anderungsbereich 1 wird der Anbauverbotsstreifen zur L 356 von 20,00 m auf 15,00 m
reduziert.

Diese Anpassung ist eine Voraussetzung fur die Erweiterung der tberbaubaren Flachen
(Baufenster) in den Gebieten WA, WA 1 und WA 2. Die Reduzierung des Anbauverbotsstrei-
fens wurde im Rahmen einer frilhzeitigen Beteiligung mit der StraRenbauverwaltung beim
Regierungsprasidium Tubingen abgestimmt.

Entsprechend den Vorgaben von Seiten des RP werden im Zuge der 1. Bebauungsplanan-
derung konkrete Festsetzungen zur Unzuldssigkeit von Stellplatzen und sonstigen Nebenan-
lagen im Anbauverbotsstreifen aufgenommen. Genehmigungsfreie Anlagen nach LBO be-
durfen in diesem Bereich der ausdricklichen Zustimmung durch die StralRenbauverwaltung
beim Regierungsprasidium Tibingen.
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Stellplatze und Garagen

Anderungsbereich 1
In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind Stellplatze entsprechend der Stellplatzverpflichtung
auf den Baugrundstticken herzustellen.

Je Wohnung ist unabhangig von der Wohnflache mindestens 1 Stellplatz unterhalb der Ge-
landeoberflache (Tiefgarage) umzusetzen.

Die Zulassigkeit begrundet sich mit der Art und dem Malf3 der dort geplanten baulichen Nut-
zung (Mehrfamilienhauser) und dient der Entlastung der Freibereiche von oberirdisch abge-
stellten PKW.

Die Ausdehnung wird begrenzt, indem Tiefgaragen nur innerhalb der tberbaubaren Flachen
(Baugrenzen) zuldssig sind und dariiber hinaus einen Abstand von mindestens 2,5 m zu den
Grundstucksgrenzen einhalten mussen. Daruber hinaus wird der zuléssige Ein- und Aus-
fahrtbereich zur Tiefgarage in der Planzeichnung festgelegt (s. Ziff. 6.5).

Zur Einbindung in das Gelande sind die Tiefgaragen mit Erde zu Gberdecken und dauerhaft
zu begriinen, soweit die Abdeckung nicht fir andere zulassige Nutzungen verwendet wird
(bspw. Zuwegungen).

Im Anbauverbotsstreifen zur L 356 sind nach den Vorgaben der Straldenbauverwaltung beim
RP Tubingen keine Stellplatze und Garagen zuldssig.

Anderungsbereich 2

Auf den beiden Baugrundstiicken wird in der Planzeichnung jeweils eine Flache fir Garagen
festgesetzt. Damit wird Bezug genommen auf die vorhandene Bebauung und vergleichbare
Festsetzungen im direkten Umfeld der Baugrundstiicke.

6.5 Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsbereichs 1 erfolgt iber die Eutinger StralRe,
welche 0Ostlich des Areals von der L 356 abzweigt und stdlich der Bauplatze verlauft.

Im Rahmen einer aktuellen Verkehrszahlung wurde der Knotenpunkt Baisinger Stral3e

(L 356) Eutinger Stral3e untersucht, dabei wurde eine Gesamtzahl von ca. 430 Fahrzeugen
Uber 24 Stunden erfasst.

Die westliche Teilflache des geplanten Gebiets WA 1 und das geplante Gebiet WA 2 befin-
den sich nordlich angrenzend an die im Bebauungsplan ,Baisinger Weg* als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung/ verkehrsberuhigter Bereich festgesetzten Flache. Bisher
wurde der verkehrsberuhigte Bereich weder baulich noch verkehrsrechtlich umgesetzt; die
beiden zeichnerisch festgesetzten Verkehrsgrinflachen wurden im Zuge des StralRenaus-
baus nicht realisiert. Die derzeitige Gestaltung der Eutinger Stral3e zeichnet sich hier durch
eine einheitliche und ungegliederte Verkehrsflache aus.

Mit der 1. Bebauungsplananderung wird

- der zuldssige Ein- und Ausfahrtbereich zu den Garagen- und Garagenstellplatzen unter-
halb der Geléandeoberflache (Tiefgarage) in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt;
eine Zufahrt ist nur in diesem Stral3enabschnitt zuléssig.

- der zeichnerisch festgesetzte verkehrsberuhigte Bereich am 6stlichen Ende um ca. 10 m
zuriickgenommen, damit sich dieser auRerhalb des zulédssigen Ein- und Ausfahrtbereichs
zur Tiefgarage befindet.
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Mit der Festsetzung eines Ein- und Ausfahrtbereichs wird sichergestellt, dass die Tiefgarage
an einer geeigneten Stelle an die Eutinger Stral3e angebunden wird und die westliche Teilfla-
che des Gebiets WA 1 sowie das Gebiet WA 2 von Ein- und Ausfahrten frei gehalten wer-
den. Geeignet ist der StralBenabschnitt zwischen der Abzweigung zur westlich gelegenen
StichstralRe und den vorhandenen Mehrfamilienhdusern (Eutinger Str. Nr. 9 und 11) im 6stli-
chen Abschnitt.

Der geméaR Bebauungsplan festgesetzte verkehrsberuhigte Bereich wird gekennzeichnet
durch eine Gleichberechtigung fur Ful3géngerinnen, Radfahrerinnen und KFZ als Anlieger-
verkehr. Zur Wahrung dieser besonderen Funktion ist es aus stadtebaulicher und verkehrli-
cher Sicht erforderlich, den Ein- und Ausfahrtbereich zur Tiefgarage nur au3erhalb dieses
Bereichs zuzulassen. Damit wird sichergestellt, dass der verkehrsberuhigte Bereich davon
dauerhaft freigehalten wird.

Der Ein- und Ausfahrtbereich zu den Garagen- und Garagenstellplatzen unterhalb der Ge-
landeoberflache ist entsprechend den Vorgaben der Garagenverordnung auszufiihren, die
Breite darf maximal 8 m betragen.

Aufgrund der vorgenannten differenzierten Festsetzungen ist davon auszugehen, dass die
Realisierung einer Tiefgarage nur zu geringen Mehrbelastungen im Plangebiet fuhrt.

6.6 Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Flachenpflanzgebote (Pfg)

Anderungsbereich 1

Der Pflanzgebotsstreifen Pfg 2 wird in den Gebieten WA, WA 1 und WA 2 in der Breite ver-
ringert, bezugnehmend auf das nach Norden vergro3erte Baufenster. Im Gebiet WA 2 wer-
den innerhalb des Pflanzgebotsstreifens Pfg 3 Spielgerate fir Kleinkinder zugelassen, sofern
diese in die Wiesenflache integriert werden.

Anderungsbereich 2

Der Pflanzgebotsstreifen Pfg 1 wird entsprechend des vergréRerten Baufensters und magli-
cher Garagenstandorte angepasst; Pfg 2 entfallt aus vorgenannten Grinden. Der als Ab-
grenzung zwischen den beiden Bauplatzen und dem bestehenden Spielplatz dienende
Pflanzgebotsstreifens Pfg 4 (Hecke) wird verlangert.

Mit den Anpassungen der Flachenpflanzgebote wird die Umsetzung der in den Anderungs-
bereichen geplanten baulichen Ma3nahmen ermdéglicht. Das Grundprinzip zur Durchgriinung
des Baugebiets bleibt erhalten.

Flachenpflanzbindung (Pfb)

Bei 4 Einzelbaumen entfallt im Zuge der 1. Bebauungsplandnderung die Pflanzbindung zum
Erhalt der Baume.

In den Anderungsbereichen 1 und 2 bestehen Pflanzbindungen fiir 3 nicht mehr vorhandene
Einzelbaume. Bei einem weiteren Baum im Anderungsbereich 2 wird die Pflanzbindung auf-

gehoben, da aufgrund der geringen Vitalitat nicht mehr von einer langeren Lebensdauer aus-
zugehen ist.
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6.7 Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

Anderungsbereich 1

Fur die Herstellung einer Zufahrt zu den Garagen- und Garagenstellplatzen unterhalb der
Gelandeoberflache (Tiefgarage) sind im Gebiet WA 1 Abgrabungen des bestehenden Gelan-
des zulassig.

Damit wird die Umsetzung der in den Gebieten WA 1 und WA 2 zulassigen Tiefgaragen er-
moglicht. Die Zufahrt muss im zeichnerisch festgesetzten Ein- und Ausfahrtbereich der Eutin-
ger Stral3e liegen. Darlber hinaus erfolgt die Begrenzung auf eine Zufahrt im vorgenannten
StralRenabschnitt und die Festsetzung einer maximalen Ein- und Ausfahrtbreite von 8 m.

Mit den Festsetzungen wird der Umfang mdglicher Abgrabungen klar definiert, sodass nega-
tive Auswirkungen auszuschlieR3en sind.

6.8 Larmschutz

Basierend auf einer aktuellen Verkehrszahlung im Anderungsbereich 1 wurde die schalltech-

nische Untersuchung des Ingenieurbiros fur Schallimmissionsschutz (ISIS) aus dem Jahr
1998 aktualisiert.

Fur die Teilbereiche WA 1 und WA 2 wurden Larmpegelbereiche zur nordlich angrenzenden
L 356 ermittelt, welche als Grundlage fur die Dimensionierung passiver Larmschutzmaf3nah-
men dienen.

Auf die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros ISIS Manfred Spinner vom Ja-
nuar 2017 wird verwiesen.

7. Ortliche Bauvorschriften

7.1  Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
gemafr § 74 Abs. 1 LBO

Dachform (DF) und Dachneigung (DN)

Im Anderungsbereich 1 wird die Dachform und -neigung, bezug nehmend auf die Héhen
baulicher Anlagen (HbA) angepasst. In den Gebieten WA 1 (HbA Il oder HbA 1l1l) und WA 2
(HbA 1) ist bei einer zwei- oder dreigeschossigen Bauweise ein Satteldach mit 30 — 36° Nei-
gung umzusetzen (DF 2 oder DF 3).

Damit werden fur die Gebiete WA 1 und WA 2 einheitliche Vorgaben zur Dachform festge-
setzt.

Dachgauben
In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind Dachgauben bis zu einer Einzelbreite von 5,5 m zulas-

sig.

Mit dieser Regelung wird die in den Gebieten WA 1 und WA 2 zuléassige Bebauung mit Mehr-
familienhausern auf bis zu drei Geschossen berucksichtigt. Zur Schaffung guter Wohn- und
Belichtungsverhaltnisse in den Dachgeschossen, ist eine Anhebung der maximalen Einzel-
breite aus gestalterischen Gesichtspunkten vertretbar.
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7.2 Stellplatzverpflichtung
geman § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind fir Wohnungen ab einer Wohnflache von 60 m2 min-
destens 1,5 Stellplatze und fir Wohnungen unter 60 m2 Wohnflache mindestens 1 Stellplatz
herzustellen.

Zusatzlich trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zur Unterbringung von mindestens
1 Stellplatz je Wohnung unterhalb der Gelandeoberflache in einer Tiefgarage (s. Ziff. 6.4).

Im Baugebiet selbst ist nur eine begrenzte Anzahl 6ffentlicher Parkpléatze ausgewiesen. Die
Erhéhung der Anzahl herzustellender Stellplatze tUber die Vorschrift des § 37 LBO hin-
ausgehend ist bei der Errichtung von Gebauden mit gréReren Wohnungen sowohl stad-
tebaulich als auch aus Verkehrsgriinden geboten, um den tatsachlichen Bedarf zu de-
cken.

Zweck der Stellplatzverpflichtung ist es, den von der vorgesehenen Nachverdichtung ausge-
I6sten ruhenden Verkehr au3erhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen unterzubringen, um
verkehrsbelastende Verhaltnisse zu vermeiden.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
des Bebauungsplanes ,Baisinger Weg*, rechtsverbindlich seit 29.10.1999 unveréndert
weiter.

8. Kosten und MalBnahmen zur Verwirklichung der Planung
Die Bauleitplanung wird vom Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar durchge-
fuhrt. Dies entspricht einem Honorarvolumen nach HOAI von ca. 4.700 € brutto.

Verkehrszahlung im 1V. Quartal 2016 ca. 1.800 € brutto
Schalltechnische Untersuchung (Aktualisierung 2016) ca. 2.600 € brutto.

Zur Verwirklichung dieser Bebauungsplananderung sind keine weiteren Malinahmen erfor-
derlich.

Rottenburg am Neckar, den 22.02.2017

Ulrich Bode Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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Anlage 1:
Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,,Baisinger Weg*“ (verkleinerte Ubersicht)
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Anlage 2:
Ausschnitte aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Baisinger Weg* der von
der aktuellen Anderung betroffenen beiden Teilbereiche
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Anlage 3:
Gebaudeplanung, BTM-Wohnbau GmbH (ohne Mal3stab)
Vorabzug (Stand 02.02.2017)

Grundriss Erdgeschoss und Auf3enanlagen
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Ansichten Sid und Nord
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Langsschnitt durch die Hauser 1 bis 4
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Begrundung in der Fassung vom 22.02.2017 - ENTWURF
Querschnitt durch Haus 1
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Begrundung in der Fassung vom 22.02.2017 - ENTWURF

Querschnitt durch Haus 4
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Begruindung in der Fassung vom 22.02.2017 - ENTWURF

Anlage 4:

Bebauungsplan-Entwurf ,,Baisinger Weg“ - 1. Anderung vom 22.02.2017
(Deckblatt Anderungsbereich 1)
Malstab: 1: 1.000
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1. Bebauunigsplananderung
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Erganzung Planzeichenerklarung - 1. Bebauungsplananderung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

WA 1, WA 2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I Zufahrt I Ein- und Ausfahrtbereich fir Stellplétze unterhalb der
- Gelandeoberflache (Tiefgaragen) vorgeschrieben
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Bebauungsplan-Entwurf ,Baisinger Weg“ - 1. Anderung vom 22.02.2017
(Deckblatt Anderungsbereich 2)
MaRstab: 1 : 500
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