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1. Planungserfordernis

Der ,Rétenweg” am stidwestlichen Ortsrand von Baisingen soll ausgebaut werden: Eine
Wendeflache und eine weitgehend beidseitige Erschlielfung sind vorgesehen. Der Bereich
am Rotenweg ist bereits Uberwiegend mit ein- bis zweigeschossigen Wohn- bzw. landwirt-
schaftlichen Gebauden bebaut; nur die Parzellen Nr. 4/5 und 2187/7 stellen noch Baullcken
dar.

Die Erschliefungsplanung sieht einen annahernd niveaugleichen 5,25 m breiten Ausbau mit
einer Uberwiegend ca. 4,60 m breiten bitumindsen Fahrbahnflache und einem beidseitigen
Granitbord mit Zweizeiler aus Granitpflaster vor; die erforderliche Wendeflache fur ein drei-
achsiges Mullfahrzeug wird am Ende der Wegparzelle Nr. 5 (,Rétenweg®) im Bereich der
Parzelle Nr. 2184 westlich der vorhandenen Garagen angelegt.

AulRerdem soll aus der Parzelle Nr. 2184 ein weiteres Wohnbaugrundstuck entstehen. Der
westliche Teil der Parzelle Nr. 2184 befindet sich jedoch planungsrechtlich im ,,Auf3enbe-
reich®, der nur nach den Einschrankungen des § 35 BauGB nutzbar ist.

Die Abgrenzung zwischen dem Innenbereich und dem AuRenbereich einer Gemeinde ist
nicht allgemein verbindlich geregelt. Die Darstellungen des behordenverbindlichen Flachen-
nutzungsplans geben nur einen Anhaltspunkt. Erst die Einzelfallentscheidung der zustandi-
gen Baugenehmigungsbehorde gibt verbindlich Aufschluss Uber die planungsrechtliche Be-
urteilung.

Damit die Parzelle Nr. 2184 eine zusatzliche Baumaoglichkeit wie beabsichtigt bieten kann, ist
sie dem Innenbereich zuzuordnen. Hierzu ist eine planungsrechtliche Grundlage erforderlich.
Diese kann uber einen Bebauungsplan oder eine stadtebauliche Satzung erfolgen.

Auf Grund der Ortsrandlage, der vorhandenen Struktur des zu betrachtenden Bereiches und
der geplanten Wohnbebauung bietet es sich an, die planungsrechtliche Grundlage ber eine
stadtebauliche Satzung nach § 34 BauGB zu schaffen. Damit wird der bestehende Innenbe-
reich am Rdétenweg mit einem zusatzlichen Baugrundstlck abgerundet werden. Unter Be-
ricksichtigung der materiellen Voraussetzungen kann eine Ergdnzungssatzung geman

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB aufgestellt werden.

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Rottenburg am Neckar hat am _. .2017 beschlos-
sen, fUr den betreffenden Bereich die Erganzungssatzung ,Rétenweg* aufzustellen und da-
mit die planungsrechtliche Grundlage fir die projektierten MalRnahmen zu schaffen.

2. Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Im seit 28.06.2001 rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Rottenburg mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach ist das Sat-
zungsgebiet als vorhandene gemischte Bauflache dargestellt.

Die Darstellungen des Landschaftsplans widersprechen der Satzung nicht.

3. Beschreibung des Planbereiches

Der ca. 0,85 ha grof3e weitgehend bebaute Bereich der Erganzungssatzung ,Rétenweg” be-
findet sich am stidwestlichen Ortsrand von Rottenburg am Neckar - Baisingen.
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Der Planbereich weist bereits mit Einfamilienhausern bzw. landwirtschaftlichen Gebauden
bebaute Grundstlicke und noch einzelne Bauliicken auf. Die vorhandene Bebauung ist durch
ein- bis zweigeschossige Haupt- und Nebengebaude gepragt, die dem Wohnen dienen und
teilweise aus landwirtschaftlicher Nutzung herrthren. Mit den dazugehdrigen Hof- und Frei-
flachen weist der Bereich eine landliche Struktur auf. An den Ortsrand schlief3en sich vorwie-
gend landwirtschaftlich genutzte Flachen und Garten an. Nach Westen erstreckt sich die
freie Landschaft.

Die erganzte, im Plan durch Schraffur gekennzeichnete Teilflache des ,Aulienbereiches®, ein
Teil der Parzelle Nr. 2184 bzw. 2186 mit einer Flachengrdl3e von insgesamt ca. 600 m?, wird
derzeit Uberwiegend als Obstwiese genutzt.

Das Satzungsgebiet zur Abrundung der baulichen Entwicklung am Rétenweg wird wie folgt

begrenzt:

- im Westen durch die Grundstiicke Rétenweg 8 (Parz. Nr. 2184 mit einem kleinen Teil
von Parz. Nr. 2186) und Rétenweg 11 (Parz. Nr. 2189),

- im Norden durch die Grundsticke Rotenweg 8 (Parz. Nr. 2184 mit einem kleinen Teil
von Parz. Nr. 2186), Rétenweg 6/1 (Parz. Nr. 3/7), Rétenweg 6 (Parz. Nr. 3/6), Roten-
weg 4 (Teile von Parz. Nr. 4) und Rétenweg 2 (Teile von Parz. Nr. 4/5),

- im Osten durch die Grundsticke Roétenweg 2 (Parzelle Nr. 4/5) und Rétenweg 5 (Parz.
Nr. 2187/6),

- im Suden durch die Grundstiicke Rétenweg 5 (Parz. Nr. 2187/6), Rotenweg 9 (Parz. Nr.
2187/8) und Roétenweg 11 (Teile von Parz. Nr. 2189).

Im Sudosten schliel3t der Satzungsbereich auf Hohe der Parzelle Nr. 2187/6 an den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplans ,Seewiesen” an und geht nérdlich davon in den vorhan-
denen Innenbereich uber.

Im Nordosten geht die Abgrenzung des Satzungsbereiches auf Héhe der Parzelle Nr. 4/5 in

den vorhandenen Innenbereich uber.

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse und Planungsverfahren

Die von der Ergénzungssatzung betroffenen Grundstlicke befinden sich Uberwiegend im Pri-
vateigentum. Nur Teile der Parzelle Nr. 2184 und 2186 sowie die Wegparzelle Nr. 5 (,Roten-
weg”) sind stadtisches Eigentum.

Die Satzung zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen (,Dorfbildsatzung®) grenzt am
Ostlichen Rand an den Geltungsbereich der Erganzungssatzung.

4.1 Erganzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Die planungsrechtliche Grundlage mittels stadtebaulicher Satzung zu schaffen ist sinnvoll,
wenn die Einbeziehung einzelner zur Bebauung durchaus geeigneter Grundstiicke mittels
Bebauungsplan zu aufwandig ist. Hierbei handelt es sich um ein relativ einfach zu handha-
bendes Planungsinstrument und u.U. um einen geeigneten Ersatz fur einen Bebauungsplan.
Gerade bei kleineren Gemeinden im landlichen Raum, deren stadtebauliches Ziel nur darin
besteht, in geringem Umfang neues Bauland zum Eigenbedarf der ansassigen Bevolkerung
auszuweisen, sind stadtebauliche Satzungen auf Grund der damit verbundenen geringen
Planungskosten und reduzierten Verfahrensablaufe geeignete Instrumente zur Baulandbe-
reitstellung.

Zur verbindlichen Abgrenzung von Innenbereich und Auf3enbereich am stdwestlichen Rand
von Baisingen im Bereich ,Rétenweg“ wird eine ,Innenbereichssatzung“ aufgestellt. Der In-
nenbereich wird parzellenscharf definiert; dadurch wird Klarheit bei der Beurteilung der Lage
bzw. der Zulassigkeit eines Vorhabens erlangt.
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Fur den gréften Teil des vorliegenden Satzungsgebietes werden die Grenzen fir die im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile gemaly § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB ,klargestellt®. Hierfir be-
stehen keine materiellen Voraussetzungen. Die Satzung fuhrt fur die in den Geltungsbereich
einbezogenen Grundstiicksteile, die bereits zum Innenbereich zahlen und auf denen auch
ohne Satzung ein entsprechender Bauantrag nach § 34 Abs. 1 oder 2 BauGB genehmigt
werden misste, nicht zu neuem Baurecht; sie besitzt nur deklaratorischen Charakter. Fur die
betreffenden Grundstiicke sind keine Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen erforderlich.

Fir den Teil, der einzelne einzubeziehende AulRenbereichsflachen zur Erweiterung und Ab-

rundung des bestehenden Innenbereiches umfasst, muss eine Ergédnzungssatzung aufge-

stellt werden.

Die materiellen Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB fir die Aufstellung einer

Erganzungssatzung sind gegeben:

- die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

- keine Begriindung der Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung unterliegen,

- keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung der Schutzgiter der Natura2000-Gebiete
(FFH- und Vogelschutzgebiete),

- ein stadtebaulich prégender Rahmen fur eine ergdnzende Bebauung,

- das problemlose Einfligen der kiinftigen Bebauung in die Eigenart der naheren Umge-
bung,

- das Vorhandensein eines unmittelbar angrenzenden im Zusammenhang bebauten Orts-
teils.

Kennzeichen einer Erganzungssatzung sind:

- die Einbeziehung einzelner unbebauter AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile,

- eine malvolle Erweiterung des Innenbereiches, d.h. ein raumlich begrenzter Umfang zur
Abrundung bzw. Begradigung des Ortsrandes oder zum ,Einfangen® von baulichem Be-
stand,

- die Schaffung von neuem Baurecht, da es sich zuvor nicht um zum Innenbereich gehé-
rendes Bauland gehandelt hat (konstitutive Bedeutung).

Bei der Erganzungssatzung ,Rétenweg® handelt es sich um eine sog. ,verbundene® Satzung
gemal § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB, die klarstellende und ergénzte Teile umfasst. Die Gel-
tungsbereiche der einzelnen Satzungsarten sind durch eine Abgrenzungslinie kenntlich ge-
macht. Eine verbundene Satzung unterliegt immer den Regelungen der am Verfahren betei-
ligten Satzungsart mit den hdchsten Anforderungen; dementsprechend wird das vorliegende
Verfahren von der ,strengeren® Ergdnzungssatzung bestimmt.

4.2  Aufstellung im vereinfachten Verfahren

Die Aufstellung einer Innenbereichssatzung - hier in Form einer Ergdnzungssatzung - erfolgt
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, d.h. mit der Moglichkeit der eingeschrankten
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB.

Bei Erganzungssatzungen ist die Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB an-
zuwenden. Dabei unterliegen nur die einzubeziehenden Auf3enbereichsflachen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung, nicht aber die Baulticken innerhalb des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 zweiter Halbsatz BauGB ist der Erganzungssatzung eine Begrin-
dung beizuflgen (Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen, naturschutzrechtlicher Ein-
griff und hierzu festgesetzter Ausgleich).
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Das Planverfahren ist einem Bebauungsplanverfahren vergleichbar, jedoch unterliegen stad-
tebauliche Satzungen nicht der Umweltprifung und erfordern keine zusammenfassende Er-
klarung.

Nach § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB ist der Beschluss einer stadtebaulichen Satzung gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung tritt die stadte-
bauliche Satzung in Kraft.

Stadtebauliche Satzungen unterliegen nicht der Genehmigung durch die hdhere Verwal-
tungsbehdrde. Sie sind vor ihrem In-Kraft-Treten der hdheren Verwaltungsbehdrde anzuzei-
gen.

5. Satzungsinhalte und ihre Auswirkungen

Auf der Basis der Erganzungssatzung wird kiinftig die Zulassigkeit von Vorhaben entspre-
chend ,innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile“ nach § 34 BauGB beurteilt.
Von der Mdglichkeit, in der Satzung einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1
sowie Abs. 4 BauGB (vgl. einem Bebauungsplan) zu treffen, wurde kein Gebrauch gemacht.

Mit der Erganzungssatzung ,Rétenweg“ werden die bereits vorhandenen ,Innenbereichs-
grundstlicke“ verbindlich als solche gekennzeichnet bzw. ,klargestellt®.

Des Weiteren wird Gber den Bestand hinaus eine malvolle Erweiterung des Innenbereiches
ermoglicht. Zusatzliches Bauland (Teile der Parzellen Nr. 2184 und 2186) wird ,kleinraumig*
bereitgestellt, indem ursprungliche AuRenbereichsflachen einbezogen werden; diese Ergan-
zung ist stadtebaulich vertretbar.

Durch die parzellenscharfe Abgrenzung im Bereich des Rétenweges wird der Siedlungskor-
per am siddwestlichen Ortsrand von Baisingen abschlieRend definiert.

Fur die Eigentimer der ausgewiesenen Baugrundstlicke besteht keine Pflicht zur Umset-
zung.

6. Kosten und MalRnahmen zur Planverwirklichung

Zur Verwirklichung der Erganzungssatzung sind keine bodenordnenden MaRnahmen erfor-
derlich, die erforderlichen StralRenflachen sind in stadtischem Eigentum.

Durch das erforderliche Verfahren entstehen Planungskosten entsprechend HOAI in Hohe
von 7.430 € (brutto) und fur die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung in Hohe von ca. 1.500 €
(brutto).

7. Belange des Umweltschutzes

7.1  Artenschutzrechtliche Belange

Die Belange des besonderen Artenschutzes gemaf § 44 BNatSchG wurden im Rahmen ei-
ner Relevanzprifung auf der Grundlage einer Habitatstrukturanalyse am 15.12.2016 beruck-
sichtigt (siehe Anlage: Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung, Kap. 3.2).

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben keine Auswirkungen auf be-
sonders oder streng geschutzte Arten zu erwarten sind.

Stadtplanungsamt ~ Seite 6 von 7 Druckdatum: 20.02.2017



Erganzungssatzung ,Rétenweg" in Rottenburg am Neckar — Baisingen Seite 7
Begriindung in der Fassung vom 15.02.2017 — ENTWURF

7.2 Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung
Die mit der Ergénzungssatzung ,Rétenweg” vorbereitete Bebauung am Ortsrand von Baisin-
gen wurde einer Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung unterzogen (siehe Anlage).

Die zukinftigen Bauvorhaben beeintrachtigen die Schutzguter Arten und Lebensraume so-
wie das Schutzgut Boden in geringem Umfang: Im Zuge der Baumalnahmen gehen vorhan-
dene Lebensraume verloren; Boden werden fur Neubauten und ErschlieRung in Anspruch
genommen. Der Verlust von Lebensraumen und die Uberbauung von Béden sind als Ein-
griffe im Sinne des BNatSchG zu werten und unterliegen der Eingriffsregelung.

Der mit der Erganzungssatzung verbundene Eingriff kann teilweise vermieden, gemindert
und ausgeglichen werden (Rodung aulerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen und au-
Rerhalb der Vogelbrutzeit, Anlegen eines Gartens mit heimischen Laub- bzw. Obstbdumen).

Rechnerisch verbleibt ein Ausgleichsdefizit fiir die Schutzgiter Arten/Lebensraume und Bo-
den (insgesamt 6.821 Okopunkte). Dieses kénnte iiber Manahmen des Okokontos unter
Verwendung des Wiederherstellungskostenansatzes ausgeglichen werden. Kosten in Hohe
von rd. 7.500 € (brutto) sind dann anzusetzen.

Ein Teil der Kompensation kann durch das Anlegen einer Obstwiese auf der Parzelle

Nr. 2188/3 siidlich des Planbereiches erfolgen (max. 5.020 Okopunkte), wodurch auch ein
Beitrag zur Ortsrandeingriinung geleistet wiirde. Die Wiederherstellungskosten wiirden sich
unter Anrechnung dieser Malinahme auf rd. 6.000 € (brutto) belaufen.

Rottenburg am Neckar, den 15.02.2017

Gabriele Klein Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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Erganzungssatzung Rdtenweg, Rottenburg-Baisingen
— Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung —

1 Veranlassung

Das Gebiet ,Rétenweg” in Rottenburg-Baisingen soll weiter entwickelt werden. Fir den Teil
des Gebiets, der dem derzeitigen Aul3enbereich zuzuordnen ist, soll eine Ergdnzungssatzung
beschlossen werden. Fir die davon betroffene Flache ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbetrach-
tung nach § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) mit entsprechender Bilanzierung erfor-
derlich [1].

Der vorliegende Bericht wurde von der HPC AG, Standort Rottenburg, erstellt. Er integriert
grinordnerische Hinweise zum Bauvorhaben. Grundlagen des naturschutzfachlichen Bei-
trags bilden:

¢ Unterlagen zum Planbereich und Angaben der Stadt Rottenburg am Neckar,

e eine fachbezogene Ortsbegehung im Dezember 2016 zur Erhebung von Aspekten des
Schutzguts Arten und Lebensrdume sowie des Landschaftsbilds,

¢ vorhandene Unterlagen zu den geforderten Inhalten. Diese sind an entsprechender
Stelle zitiert und im Literaturverzeichnis aufgefuhrt.
2 Lage und Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Baisingen, dem westlichsten Ortsteil der
Stadt Rottenburg am Neckar (s. Abbildung 1).
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Abbildung 1:  Ubersicht zur Lage des Planbereichs der Erganzungssatzung Rétenweg
(Kartengrundlage: Daten- und Kartendienst der LUBW Baden-Wdrttemberg, 2016)
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Erganzungssatzung Rotenweg, Rottenburg-Baisingen

— Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung —

Der Planbereich der Erganzungssatzung beinhaltet am westlichen Rand u. a. Flurstlick Nr.
2184 sowie einen kleinen Teil von Flurstlick Nr. 2186, ndrdlich des Rétenwegs (s. Abbildung

2). Diese ca. 600 m? grof3e Teilflache gehort zum AufRenbereich; sie liegt derzeit als Obstwiese

vor (i. W. Apfelbaume).

Entlang ihrer nérdlichen Grenze, auf dem Nachbargrundstiick, befindet sich eine Thujahecke.

Die sldliche Begrenzung bildet der Rétenweg (vgl. Abbildung 3). Der 6stliche Teil des Flur-
stlicks Nr. 2186 ist bebaut (Adresse ,Rotenweg 8“), nach Westen erstreckt sich die freie Land-
schaft. Im weiteren Umfeld liegen weitere bereits bebaute Grundstiicke. An den Ortsrand

schlieen sich vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen und Gérten an.

T 1 Planbereich der \\W‘] E_ ""’? u hi

I
L __J Erganzungssatzung Z
k 16199 /F-H"E. 7~7
AuRenbereichsflache | /. B =& /) 7
A B~ &/
I r.. 3 '\"“({ ff’ . ~ t '.I'.u "“*—-;
] <A
/ [2r7a /‘k’\:\‘ RN 2 /5 If f'j
z .| : J:_‘_‘-"__. A"

. L r — S
f - . L4
/ 3 3 4 afr% % \)
[ OB %, //
1 i \ &
— Wi ~ / az ~
— d 2 :
n““{l‘ 3 I/“:. q -
/ N .
~f ;A 7 ]
e/ (.-\“_ & Sy
v N.’, o -3 ‘/‘.\/
' — [
L ¥ o
{

T [ o LI
n A B --r--,.*-’l----.’/‘ 2}" ....". § s .'I”, .‘f'“ g
| ] il = | ! /-_“'F = ' . f--.‘_“;\__r-%
'.-..._._..ﬁ_f Le s Ay ~ o {:\_ ) o
.I--.. Rétenweg ':__‘U-J L""':k} 8 .:;- .:/;J
7 e, 7
8 == | M | =
S .I .'I / — ‘LJ ; |E|_"| p |
. _,' o — L l.__J J ~
.l". j f_-'—"‘"; ane = ~ y
.l B L‘-H_J [~ | -
> e o L] g
'. “‘-—"'-ﬁ..j . .‘-.. S —d =
n ¥ .h‘... e r::’ ._'"—-..-—-._‘_
20 — & e B
" [ 1 £ 123 E
o it —
B (__‘Jl'?iﬂr' =
2963
22201 2069

Aullenbereichsflachen innerhalb des Planbereichs der Erganzungssatzung

Abbildung 2:
Roétenweg
(Quelle: Stadt Rottenburg am Neckar, 2016)
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— Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung —

Abbildung 3:  Ubersicht Gber den im AuBenbereich gelegenen Teil des Planbereichs (Flst.

Nr. 2184 im Vordergrund), Blickrichtung nach Westen
(Foto: HPC AG 15.12.2016)

3 Schutzgebiete, geschiitzte Biotope, Artenschutz
31 Schutzgebiete und geschutzte Biotope

Die geplante Erweiterungsflache liegt aullerhalb von Schutzgebieten nach Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) [4] und geschutzten Biotopen.

Sie ist Teil der Zone IlIA des Wasserschutzgebiets ,Bronnbachquelle®.

3.2 Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Die Belange des besonderen Artenschutzes gemaf § 44 BNatSchG wurden im Rahmen einer
Relevanzprifung bericksichtigt. Als Grundlage wurde eine Habitatstrukturanalyse herange-
zogen. Die Habitatstrukturen wurden am 15.12.2016 erfasst. Kartierungen zur Erfassung ge-
schutzter Arten fanden nicht statt. Als Ergebnis kann zusammengefasst werden:

e Im Zusammenspiel mit den angrenzenden Offenlandbereichen kann die betroffene
Obstwiese als Teilflache eines Nahrungsraums fir Fledermause dienen. Essenzielle
Nahrungsgebiete sind nicht betroffen. Die Obstbdume weisen keine tieferen Héhlen
auf; stellenweise sind Rindenspalten und Astldcher vorhanden. Bis auf diese tagsuber
nutzbaren Ruhequartiere fir einzelne Individuen bietet der betroffene Bereich keine
Quartiermdglichkeiten (Wochenstuben, Winterquartiere) fir diese Artengruppe.
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Erganzungssatzung Rdtenweg, Rottenburg-Baisingen
— Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung —

o Die Gehdlze (i. W. Obstbaume) bieten generell Brutmoglichkeiten flir europaische Vo-
gelarten. Aufgrund der Lage am Ortsrand und im Hinblick auf die Nutzung der umge-
benden Garten ist das Artenspektrum auf hdufige, an Stdrungen gewdhnte Vogelarten
beschrankt. Offenlandbriter sind nicht zu erwarten.

e Fir das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Amphibien- und Reptilienar-
ten lagen im Plangebiet keine Hinweise vor.

e Das Grunland im Unterwuchs ist grasdominiert und wird regelmafig mehrmals im Jahr
gemaht. Hinweise auf Raupenfutterpflanzen europarechtlich geschutzter Falterarten
liegen nicht vor. Aufgrund dieser strukturellen und standortlichen Gegebenheiten ist
auch das Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten der wirbellosen
Tiergruppen unwahrscheinlich.

Die vorhandenen Unterlagen sowie die Begehung lieferten keine Hinweise auf das Vorkom-
men weiterer streng geschuitzter Arten auf der zu betrachtenden Flache.

Werden die Baume im Gebiet und ggf. Straucher am Gebietsrand gerodet, so kdnnten als
Folge ruhende Fledermause sowie Vogel und ihre Gelege getotet, verletzt oder zerstort wer-
den. Dies entsprache dem Verbotstatbestand des § 44 (1) 1 BNatSchG. Um zu verhindern,
dass der Verbotstatbestand eintritt, sollten die Gehoélzrodungen auflerhalb der Aktivitatszeit
der Fledermause und der Brutzeit der Vogel erfolgen.

4 Darstellung des geplanten Vorhabens

Der bestehende Innenbereich entlang des Rétenwegs soll am westlichen Ende mit einer Wen-
deflache und einem weiteren Wohnbaugrundstlck abgerundet werden. Der westliche Teil des
betroffenen Flurstlicks Nr. 2184 sowie der Uberplante Teilbereich von Flurstlick Nr. 2186 be-
finden sich planungsrechtlich im Auflenbereich. Insgesamt ist eine weitgehende Erschlieung
beidseits des Rétenwegs vorgesehen. Mit der Erganzungssatzung wird die Umgestaltung er-
moglicht. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Satzungsgebiet bereits als vorhan-
dene gemischte Bauflache dargestellt [18].

Der Planbereich der Erganzungssatzung Rétenweg umfasst insgesamt eine Flache von ca.
0,85 ha, die Flache im AuRenbereich betragt ca. 600 m?. Nach Westen von der Weberstralie
abzweigend ist der Rétenweg beidseits bereits weitgehend mit ein- bis zweigeschossigen
Wohn- bzw. landwirtschaftlichen Gebauden bebaut. Einzelne Baulliicken sind noch vorhan-
den.

Die geplante Neubebauung soll sich mit ihrem Wohngebaude hinsichtlich des Males der bau-
lichen Nutzung, der Anzahl der Vollgeschosse, der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden
soll, und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung mit ihrer typisch doérflich ge-
pragten Bebauung einfiigen. Die ErschlieRung erfolgt vom Rétenweg aus. Die Zuganglichkeit
der weiter westlich liegenden Garten und landwirtschaftlichen Flachen wird tber den weiteren
Verlauf des Rotenwegs sichergestellt. Eine dem dorflichen Erscheinungsbild entsprechende
Durch- bzw. Eingrinung des Baugrundstucks wird angestrebt. Die Entwasserung erfolgt durch
Anschluss an das bestehende Abwassersystem.
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Als Grundlage der Eingriffsbeurteilung kann die Ausfihrungsplanung zum Ausbau Rétenweg
herangezogen werden [13]. Die ErschlieBungsplanung sieht eine Wegbreite von 5,25 m mit
einer Uberwiegend ca. 4,60 m breiten bituminésen Fahrbahn vor. Als Wendeflache dient eine
entsprechend gestaltete, nach Norden abzweigende Stichachse. Vorgesehen ist diese zwi-
schen bestehender Bebauung und dem neuen Baugrundstiick.
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Abbildung 4:  Ausschnitt aus der Ausfuhrungsplanung zum Ausbau Rétenweg mit Abgren-

zung des betroffenen Aufienbereichs
(Quelle: Stadt Rottenburg am Neckar, 2016)

Entsprechend der Nutzung im Umfeld (ca. GRZ 0,3 plus 50 % Uberschreitung fiir Nebenan-
lagen) wird folgende Flachenbilanz angenommen:

Gesamtflache: ca. 600 m?
ErschlieBung (StralRenverbreiterung, Stichstralle): ca. 160 m?
Grundstuck, Uberbauter Teil: ca. 200 m?
Grundstuck, Garten: ca. 240 m?
5 Abarbeitung der Eingriffsregelung

Nachfolgend werden die Schutzguiter des Naturhaushalts und die Landschaft dargestellt und
bewertet (Bestandsanalyse). Zu jedem Schutzgut wird die Erheblichkeit der ggf. erfolgenden
Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben ermittelt.
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Methodische Grundlage der Bestandsanalyse bildet eine flinfstufige Bewertung, die sich an
den Empfehlungen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wdurttemberg fur die Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung [12] bzw. der Okokonto-
Verordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO) [17] orientiert. Die geplanten MaBnahmen zur Ver-
meidung, Minderung und zum Ausgleich werden bei der Darstellung der Beeintrachtigungen
berlcksichtigt.

5.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Vegetations- und Nutzungsstrukturen im Plangebiet und der Umgebung wurden am
15.12.2016 im Rahmen einer Ortsbegehung erfasst. Von der Planung in Anspruch genommen
wird eine Teilflache im AuRenbereich (s. Abbildung 2 und Abbildung 5).

Der westliche Teil von Flurstlick Nr. 2184 sowie der angrenzende Bereich von Flurstiick Nr.
2186 weisen einen Obstbaumbestand mit einer Wirtschaftswiese im Unterwuchs auf. Betrof-
fen sind i. W. Apfelbaume mittleren Alters und einem Stammumfang von max. 60 cm. Der
Grinlandbestand entspricht einer Fettwiese mittlerer Standorte. Die Artenzusammensetzung
ist durch regelmaRige Mahd gepragt. Die sudliche Begrenzung bildet der versiegelte Réten-
weg. Die Heckenstruktur an der nérdlichen Grenze wurzelt auf dem Nachbargrundstiick. Der
Ostliche Teilbereich von Flurstick Nr. 2184 ist mit einem Wohnhaus und den zugehdrigen
Nebengebauden bebaut (Adresse: ,Rétenweg 8%, vgl. Abbildung 5 bis Abbildung 7).

Abbildung 5:  Luftbild des Gebiets mit Planbereich der Ergdnzungssatzung ,Rétenweg*
(Quelle: Stadt Rottenburg am Neckar, 2016)
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Abbildung 6:  Blick Uber die Obstwiese im Aulienbereich (Flst. Nr. 2184) nach Osten
(Foto: HPC AG 15.12.2016)

S X e 3
Abbildung 7:  Detailaufnahme der Wirtschaftswiese im Unterwuchs mit Grasern und Krau-
tern

(Foto: HPC AG 15.12.2016)
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Die 6kologische Bedeutung der Strukturen als Lebensraum ist in Tabelle 1 dargestellt.

Struktur Biotoptyp Okolog. Bedeutung

Streuobstbestand auf Fettwiese mittlerer
Obstwiese 45.40b/33.41 | Standorte, Abschlag x 0,7, da Uberwie- mittel (13 + 6) x 0,7
gend mittelstdmmige Baume

Tabelle 1: Biotoptypen am Standort und deren Bedeutung im Naturhaushalt

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind zu betrachten:

e Durch Entfernung von Gehdlzen sowie durch Versiegelung bzw. Teilversiegelung wer-
den in geringem Male Lebensrdume (ca. 360 m?) in Anspruch genommen. Der Verlust
der bisherigen Lebensrdume ist dauerhaft und als Eingriff im Sinne des Naturschutzge-
setzes zu werten.

e Zum Ausgleich wird im zukinftigen Baugrundstuiick eine Gartenflache mit einheimischen
Laub- oder Obstbaumen angelegt. Vorgeschlagen werden zwei Obstbaume am westli-
chen Grundstiicksrand, d. h. am Ortsrand.

Anlage 1.1 enthalt die rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung unter Berucksichtigung
der vorgeschlagenen AusgleichsmalRnahmen. Die Bewertung erfolgt anhand des Feinmoduls
bzw. Planungsmoduls der LUBW, angepasst an die ortlichen Auspragungen [11]. Wie die Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung zeigt, kann der mit der Erganzungssatzung verbundene Eingriff
teilweise ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 4.416 Okopunkten.

5.2 Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund des Untersuchungsgebiets besteht nach Angaben der Geologi-
schen Karte aus der obersten Muschelkalkregion, dem Trigonodusdolomit (mos, d. h. dolomi-
tischem Kalkstein und Dolomitstein mit Tonmergelsteinlagen) [3], [8]. Stellenweise kdnnen ge-
ringmachtige Reste der Decklage (Loss-/Verwitterungslehm) vorhanden sein. Dieser Unter-
grund ist Ausgangssubstrat der Bodenbildung im Gebiet. Demnach liegen dort Rendzinen
bzw. unter landwirtschaftlicher Nutzung meist Braune Rendzinen vor, d. h. flache Béden mit
mittlerem Humusgehalt [6], [8]. Diese Bbdden sind im Gebiet des Oberen Muschelkalks weit
verbreitet.

Bdden werden nach ihrer Leistungsfahigkeit gemafR § 2 BBodSchG [5] zur Erflllung ihrer na-
turlichen Funktionen bewertet. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens “Be-
wertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit [9] unter Berlicksichtigung der Arbeitshilfe
zum Schutzgut Boden [10]. In der nachfolgenden Tabelle sind die jeweiligen Bewertungen der
natlrlichen Funktionen zusammengestellt.
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Bodentypen Okologische Bedeutung
Naturliche Bodenfruchtbarkeit gering bis mittel (1,5)
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf gering bis mittel (1,5)

Filter und Puffer fir Schadstoffe mittel (2)

Okologische Bedeutung gering bis mittel (1,67)

Tabelle 2: Natlrliche Funktionen der vorkommenden Bodentypen und deren Bedeutung

im Naturhaushalt

Ein Sonderstandort fiir natiirliche Vegetation liegt nicht vor. Insgesamt kann von einer gerin-
gen bis mittleren Bedeutung des Bodenpotenzials ausgegangen werden.

Im Rahmen der Eingriffsregelung ist zu betrachten:

¢ Mit den zukiinftigen Baumaflinahmen werden natirliche Béden iberplant. Zulassig wird
die Uberbauung bzw. Versiegelung einer Flache von ca. 360 m2. Die vollstandige Ver-
siegelung von Boden ist als Eingriff zu werten, da der Boden hierdurch seine natlrlichen
Funktionen verliert.

¢ Die zukinftigen Baumaflnahmen sind mit Bodenbewegungen verbunden. Die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen infolge von Bodenabtrag bzw. -auftrag sind bei fachgerech-
tem Umgang mit den Boéden als unerheblich einzustufen [16].

Anlage 1.2 enthalt die rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Die Bewertung erfolgt
anhand der Empfehlungen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg [10] in
Verbindung mit der OKVO [17]. Fiir den Boden ist danach ein Kompensationsdefizit von ins-
gesamt 2.405 Okopunkten gegeben.

5.3 Schutzgut Wasser

Gemal der Hydrogeologischen Karte, Malistab 1 : 50.000 [8], steht im Untergrund des Plan-
bereichs der Obere Muschelkalk an. In dieser geologischen Schicht ist das bedeutendste
Grundwasservorkommen der Umgebung zu finden. Der Planbereich liegt innerhalb der
Zone lll A des Wasserschutzgebiets Bronnbachquelle, welches das genannte Grundwasser-
vorkommen erschlie3t. Die verkarsteten Schichten des Oberen Muschelkalks weisen eine
gute Durchlassigkeit auf. Soweit die natlrlichen Bodenverhaltnisse noch vorhanden sind,
kann eine Deckschicht mit einer mittleren Filter- und Pufferkapazitdt angenommen werden.
Insgesamt kommt der Flache in Bezug auf das Grundwasser eine mittlere bis hohe Bedeutung
Zu.

Dauerhaft wasserfiihrende Oberflachengewasser sind nicht im Gebiet vorhanden. Ein sidlich
des Planbereichs verlaufender Graben wies zum Zeitpunkt der Ortsbegehung keine Wasser-
fuhrung auf, er dient vermutlich vorwiegend der Entwésserung umliegender landwirtschaftli-
cher Flachen.

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Wasser bilden die Empfeh-
lungen der Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg [12].
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Im Rahmen der Eingriffsregelung ist zu betrachten:

¢ Mit den zuklnftigen BaumafRnahmen werden Flachen neu versiegelt. Dadurch ist unmit-
telbar mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses und einer Verminderung der
Grundwasserneubildungsrate zu rechnen. Betroffen ist eine Flache von ca. 360 m2.

Bezogen auf den Grundwasserleiter ist die Beeintrachtigung als nicht erheblich zu werten.
Der Vorfluter ist nicht betroffen, da das Gebiet im bestehenden Mischsystem entwéassert wird.

54 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Rand von Baisingen. Im Umfeld liegen landwirtschaft-
lich und als Garten genutzte Flachen, im weiteren Umfeld befinden sich Waldflachen.

Das klimatische Ausgleichspotenzial der Uberplanten Flachen, d. h. ihre Bedeutung fir die
Kaltluftentstehung und als Kaltluftleitbahn, ist aufgrund der Lage am Ortsrand und wegen der
geringen FlachengrdlRe von untergeordneter Bedeutung. Eine Siedlungsrelevanz ist nicht vor-
handen. Insgesamt besteht eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Klima/Luft.

Im Rahmen der Eingriffsregelung ist zu betrachten:

¢ Die Inanspruchnahme der bisher nicht versiegelten Freiflache hat eine geringfligige Ver-
ringerung des klimatischen Ausgleichspotenzials zur Folge. Baisingen ist landlich ge-
pragt und nur sehr gering vorbelastet. Insgesamt sind die Beeintrachtigungen des
Schutzguts Klima/Luft nicht als erheblich zu werten.

5.5 Schutzgut Landschaft/Erholung

Das Plangebiet gehort zur naturrdumlichen Untereinheit der Oberen Gaue. Es liegt am Orts-
rand von Baisingen, einer landlich gepragten Gemeinde. Im Umfeld pragen Acker, Wiesen
und Obstwiesen das Landschaftsbild. Die Ortsrandlage ist von Wegen durchzogen, welche
auch fur die landschaftsbezogene Erholung genutzt werden. Der Verbindungsweg vom Ort in
die freie Landschaft bleibt im Gebiet erhalten.

Im Rahmen der Eingriffsregelung ist zu betrachten:

¢ Das Landschaftsbild ist aufgrund der bestehenden Bebauung unempfindlich gegentiber
den zukunftigen Baumafinahmen. Die Bebauung soll sich am Bestand orientieren und
fugt sich voraussichtlich gut in das Orts- und Landschaftsbild ein. Dafiir sorgen u. a.
Baumpflanzungen innerhalb des Baugrundstiicks.

e Es wird empfohlen, zwei Obstbdume am Ubergang zur freien Landschaft (im Westen
des Grundstlicks) zu pflanzen. Insgesamt ist keine erhebliche Veranderung des Land-
schaftsbilds zu erwarten.
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6 Ausgleich durch MaBnahmen auBerhalb des Planbereichs
6.1 Okokonto der Stadt Rottenburg am Neckar

Eine Moglichkeit des Ausgleichs der nicht im Gebiet auszugleichenden Eingriffe bei den
Schutzgltern ,Arten und Lebensrdume® und ,Boden” ist die Kompensation tUber das Okokonto
der Stadt Rottenburg am Neckar unter Verwendung des Wiederherstellungskostenansatzes
[71, [14].

Nachfolgend werden die Kosten ermittelt, die zur Wiederherstellung der verlorenen Funktio-
nen des Naturhaushalts theoretisch notwendig werden.

Ermittlung der anzurechnenden Flache

Die Grundlagen zur Ermittlung der anzurechnenden Flache sind in Tabelle 3 dargestellt. Nach
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (s. Anlage 1.1) verbleibt ein Ausgleichsdefizit. Der Ein-
griff in das Schutzgut Arten und Lebensrdume ist i. W. anlagenbedingt, d. h. durch Bebauung
und Versiegelung hervorgerufen. Die anzurechnenden Flachen ergeben sich daher anteilig
aus den zuldssigen bebaubaren bzw. versiegelten Flachen.

Ausgleichsdefizit Okopunkte 4.416 Punkte
Prozent 57 %

Zulassige bebaubare/versiegelte Flache 360 m?

Eingriffsflache 205 m?

Tabelle 3: Anzurechnende Flachen zur Ermittlung der Wiederherstellungskosten (Pflan-
zung und Pflege)

Ermittlung der Wiederherstellungskosten

Anzurechnende Obstwiese: 205 m? mit 2 Obstbaumen (1 Baum/100 m?)

Als Grundlage zur Ermittlung der Wiederherstellungskosten wurden die in der folgenden Ta-
belle 4 aufgefihrten Parameter verwendet.
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Pos. Beschreibung Einzelkosten Flaczhe Gesamt-
(m?) kosten
Grunderwerb* 7,00 €/m? 360 | 2.520,00 €
Entsiegelung 7,00 €/m? 360 | 2.520,00 €
3 Kostenansatz Wirtschaftswiese**
3.1 Bereitstellung Saatgut Streuobst- 35 €/kg 205 2511 €
wiese, 3,5 g/m?
3.2 | Ansaat von Grasern und Krautern in 386,65 €/ha 205 7,93 €
ebenem Gelande (Breitsaat), durch
Landwirt
3.3 | Mahd mit Kreiselmahwerk am Allrad- 184,86 €/ha 205 37,90 €
schlepper mit Ladewagen, durch (pro Mahd)
Landwirt, 2 x jahrlich, 5 Jahre
4 Kostenansatz Obstbdume
41 Obstbaum (Hochstamm, 3 x v., 575 €/Stk. 2 Stk. 1.150,00 €
StU 16 - 18 cm)
4.2 |Pflanzung** 5,67 €/Stk. 2 Stk. 11,34 €
4.3 | Pflege™ (2 Pflegegange/5 Jahre) 7,67 €/Pflegegang und Stk. | 4 Einsatze 30,68 €
Summe netto 6.302,96 €
MwSt. 19 % 1.197,56 €
Summe brutto 7.500,52 €

*

Bodenrichtwerte Gemarkung Baisingen (2012) [15]
Kostendatei Naturschutz und Landschaftspflege [2]

*k

Tabelle 4: Ermittlung der Wiederherstellungskosten im Gebiet Rétenweg

Zum vollstandigen Ausgleich im Plangebiet ist die Zahlung von 7.500,52 € (brutto) auf das
stadtische Okokonto erforderlich.

6.2 Ausgleich durch Anlegen einer Obstwiese siidlich des Planbereichs

Alternativ kénnten Flachen silidlich des Planbereichs zur Kompensation der nicht im Gebiet
auszugleichenden Eingriffe herangezogen werden. Dort besteht auf dem &stlichen Teilbereich
von Flurstlick Nr. 2188/1 bereits eine Festsetzung als Ausgleichsflache fir das benachbarte
Baugebiet Seewiesen.

Der westliche Teilbereich von Flurstick Nr. 2188/1 wird derzeit als Garten genutzt (s. Abbil-
dung 9). Er weist bereits heute einen beachtlichen Gehdlzanteil auf (Baume und Straucher).
Eine Aufwertung, z. B. durch Anlegen einer Obstwiese, ist kaum mdglich.

Das sudlich an die westliche Teilflache von Flurstick Nr. 2188/1 grenzende Flurstick Nr.
2188/3 wird derzeit als Wirtschaftswiese genutzt (s. Abbildung 8). Dort kann eine Obstwiese
angelegt werden (s. Abbildung 9).
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- Seite 16 -  zum Gutachten Nr. 2164153
Erganzungssatzung Rétenweg, Rottenburg-Baisingen
— Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung —

Abbildung 8:  Mdgliche Ausgleichsflache im Westen von Flurstlick Nr. 2188/3, Blickrich-

tung nach Nordosten
(Foto: HPC AG 15.12.2016)

Bestehende
Wiese

Abbildung 9:  Mdgliche Ausgleichsflachen stdlich des Planbereichs
(Quelle: Kartendienst der LUBW/Stadt Rottenburg, 2016)
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Erganzungssatzung Rdtenweg, Rottenburg-Baisingen

— Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung —

In Verbindung mit dem Obstbaumbestand auf Flurstiick Nr. 2220/2 kann diese MalRnahme
zudem zur Ortsrandeingrinung beitragen. Das Ausgleichspotenzial kann wie folgt abge-
schatzt werden:

GrolRe der Flache: ca. 1.255 m?

Wertpunkte Bestand: Wirtschaftswiese (13 Punkte/m?) ca. 16.315 Okopunkte
Wertpunkte Planung: Obstwiese (13 + 4 Punkte/m?) max. ca. 21.335 Okopunkte
Bilanz max. ca. 5.020 Okopunkte

Mit der Anpflanzung von einheimischen Obstbdumen (Hochstdmmen) kann eine Aufwertung
um 5.020 Okopunkten erreicht werden. Damit ist ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs in
das Schutzgut Arten und Lebensraume mdglich. Die Wiederherstellungskosten wirden wie
folgt reduziert (s. Tabelle 5):

Pos. Beschreibung Einzelkosten Fl(;a::;e Cl;(issat;nnt-
Grunderwerb* 7,00 €/m? 360 | 2.520,00 €

2 Entsiegelung 7,00 €/m? 360 | 2.520,00 €
Summe netto 5.040,00 €

MwSt. 19 % 957,60 €

Summe brutto 5.997,60 €

*

Bodenrichtwerte Gemarkung Baisingen (2012) [15]

Tabelle 5: Ermittlung der Wiederherstellungskosten im Gebiet Rotenweg unter Berlick-
sichtigung der externen AusgleichsmalRnahme auf Flurstiick Nr. 2220/2

7 AbschlieRende Bewertung

Die mit der Erganzungssatzung Rétenweg vorbereitete Bebauung am Ortsrand von Baisingen
wurde einer Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung unterzogen.

Die zukunftigen Bauvorhaben beeintrachtigen die Schutzgtiter Arten und Lebensraume sowie
das Schutzgut Boden in geringem Umfang. So gehen die derzeit vorhandenen Lebensraume
im Zuge der BaumalRnahmen verloren, weiterhin werden Bdden im Uberplanten Gebiet fur
Neubauten und Erschlieffung in Anspruch genommen. Der Verlust von Lebensrdumen und
die Uberbauung von Bdden sind als Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten
und unterliegen der Eingriffsregelung.

Zur Vermeidung, zur Minderung und zum (Teil-)Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigun-
gen innerhalb des Gebiets wird vorgeschlagen:

e Rodung von Baumen und Strduchern aul3erhalb der Aktivitdtszeit von Fledermdusen
und der Vogelbrutzeit

¢ Anlegen eines Gartens mit einheimischen Laub- und/oder Obstbaumen (Hochstamm)
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Erganzungssatzung Rotenweg, Rottenburg-Baisingen
— Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung —

Nach der rechnerischen Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung verbleibt mit derzeitigem Kenntnis-
stand jeweils ein Ausgleichsdefizit fur die Schutzglter Arten/Lebensraume und Boden. Dieses
entspricht insgesamt 6.821 Okopunkten.

Soll dieses liber das Okokonto der Stadt Rottenburg am Neckar, unter Verwendung des Wie-
derherstellungskostenansatzes kompensiert werden, sind Kosten von brutto 7.500,52 € anzu-
setzen.

Ein Teil der Kompensation kann durch Anlegen einer Obstwiese auf Flurstick Nr. 2188/3 er-
folgen (max. ca. 5.020 Okopunkte). Das Grundstiick liegt stidlich des Planbereichs der Ergan-
zungssatzung. Die MaRnahme wiirde den Eingriff in das Schutzgut Arten/Lebensraume voll-
stédndig ausgleichen und zudem zur Ortsrandeingrinung beitragen. Die Wiederherstellungs-
kosten wirden sich unter Anrechnung dieser Mal3hahme auf brutto 5.997,60 € belaufen.

HPC AG

Projektleiterin Projektbearbeiterin
Dr. Barbara Eichler Roswitha Beier-Grof3
Dipl.-Biol. Dipl.-Agrarbiol.
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— Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung —
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Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung

Detailbilanz Biotoptypen
Detailbilanz Boden
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Gutachten Nr. 2164153, Anlage 1.1

Detailbilanz Biotoptypen

Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil

HPro

Flache Bestand
. 2 . Flachen-
Bezeichnung ca. [m*] JAusgangsbiotop Wertstufe Punkte
punkte
Streuobstbestand auf mittelwertigen
_ 45.40b/3 Biotoptypen (Fettwiese mittlerer _
Obstwiese 600 3.41 Standorte) mittel 13 7.800
' Abschlag (x 0,7) da Giberwiegend
mittelstdmmige Baume
Gesamtflache 600 Summe 7.800
Flache Planung
Bezeichnung ca. [m?] |Zielbiotop Wertstufe | Punkte Flachen-
' punkte
Von Bauwerken bestandene Flache .
200 60.10 (vollig versiegelter Platz / Geb&aude) sehr gering ! 200
Nutzung als ) ) ]
Wohnbaufliche 240 60.63 |Mischtyp von Nutz- und Ziergarten gering 6 1.440
und Garten mit
Hausbaumen 2 einheimische Baume auf
" geringwertigem Biotoptyp (Garten)
2 Stuick | 45.30a StU 18 bis 20 cm + 80 cm Zuwachs = 99 198 8 1.584
cm
Verkehrsflachen 160 60.21 |StralRe, Weg sehr gering 1 160
Gesamtflache 600 Summe 3.384
Es besteht ein Ausgleichsdefizit (Okopunkte) von:  4.416
Das Defizit betragt anteilig: 57%
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Detailbilanz Schutzgut Boden

Kompensationsbedarf
Aktuelle Nutzung Flache F |Zuklnftige Nutzung BVE BnE KB = F x (BVE-BnE)
ca.[m? Wertstufe |Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
naturlich anstehende Boden 360 Uberbauung (Gebaude, 1,67 0,00 601 2.405
Nebenanlagen, Strafie)
Summe KB Eingriff (Versiegelung) 2.405
Kompensationswirkung
Kompensation Flache F [Zukiinftige Nutzung BnM BvM KW = F x (BnM-BvM)
ca.[m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
Malnahme 0 0,00 0,00 0 0
Summe KW 0 0
E/A Bilanz (KB-KW) -2.405
Erlauterungen BVE _____iBewertung vordem Eingriff
BnE_______iBewertung nachdemEingriff ]
KB________iKompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten BWE) |
BoM_______iBewertung nach der MaBnahme ]
BVM_______iBewertungvorderMaBnahme ]
KW Kompensationswirkung in Bodenwerteinheiten (BWE)
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