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Wohnen und Iiienstleistungen
Mischgebiet Datzweg

Drei Quartiere




Beschreibung
Mischgebiet Datzweg

Lage

Die Bauflachen liegen gut erschlossen am stdostli-
chen Stadtrand von Rottenburg am Neckar, unmittel-
baran der Landestralie L 385. Die historische Altstadt
mit ihren offentlichen Einrichtungen, Ladengeschaf-
ten, Gaststatten und Cafés ist fuRldufigin 15 min
erreichbar.

Der Bahnhof mitVerbindungen nach Tiibingen und
Horb am Neckarist zu Fuff in 10 min erreichbar. Der
Standort wird im Stadtverkehr mit Bussen regelma-
Rig angefahren.

Westlich der Bauflachen plant die Stadt Rottenburg
am Neckar in Kooperation mit einem Investor die Re-
alisierung eines Einkaufszentrums, einer Tankstelle

und einer Backereifiliale mit Ladengeschaft und Café.

Ostlich angrenzend sollen gewerbliche Baufldchen
entwickelt werden.

GroRe und Bezeichnung

Es wird eine Teilfldche des Grundstucks Flst. Nr. 8484
entwickelt. Das geplante Quartier gliedert sich in
drei Bauflachen mit GréRen zwischen ca. 4.500 m?
und ca. 6.850 m?. Die Baufldchen werden von der
Saint-Claude-Stralle und von einer neu herzustellen-
den Stral3e erschlossen.

Bebauung

Die Bauflachen liegen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Mischgebiet Datzweg". Fir den
gesamten Geltungsbereich ist ein Mischgebiet nach
§ 6 BauNVO festgesetzt.

Dasvom Gemeinderat beschlossene stadtebauliche
Konzept sieht zwischen der geplanten gewerbli-
chen Nutzung und dem bestehenden Wohngebiet
Datzweg eine gemischte Nutzung aus Wohnen und
Dienstleistungen vor. Baustrukturen und Hohenent-
wicklung sind abgestimmte Vorgaben. Aus Larm-
schutzgrinden sollten die Dienstleistungsnutzungen
in den Erdgeschossen untergebracht werden.
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Baufliche Ml 1

GrundstiicksgroRe: 4.681 m?

MafRgebliche Grundstiicksfliche: 3.796 m?
Grundflachenzahl: 0,6

Gebdudehohe: 10 - 13 m (Staffelgeschoss, teilweise)
Bauweise: abweichende Bauweise im Sinne einer

geschlossenen Bauweise (Larmschutzbebauung)
Flachdach mit extensiver Dachbegriinung

Wohnen fiir Studenten und / oder Auszubildende:
e \Wohnheim mit Zimmern oder Appartements

Gewerbeeinheiten:
e Blrordume flr Dienstleistungsunternehmen
und freie Berufe
e Ladengeschafte bis max. 200 m? Verkaufsfliche

Larmschutzanforderungen sind zu beachten
Kenndaten stadtebauliches Konzept:

Gebdudegrundfliche: ca. 1.815 m?
Bruttogeschossflache: ca. 5.521 m?



Bauflache MI 2

GrundstiicksgroRe: 4.485 m?

Grundflachenzahl: 0,5

Gebdudehohe: 10 - 13 m (teilweise Staffelgeschoss)
Bauweise: abweichende Bauweise im Sinne einer
offenen Bauweise

Flachdach mit extensiver Dachbegrinung

Wohnen:
e mindestens 50 % der Wohnflache 6ffentlich
gefdrdert nach der sozialen Mietwohnraum-
férderung des Landes Baden-Wirttemberg

Gewerbeeinheiten:
e Blroraume flr Dienstleistungsunternehmen
und freie Berufe
e Ladengeschafte bis max. 200 m?
Verkaufsflache

Larmschutzanforderungen sind zu beachten
Kenndaten stadtebauliches Konzept:

Gebdudegrundfldche: ca. 4.795 m?
Bruttogeschossflache: ca. 5.189 m?
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Bauflache MI 3

GrundstiicksgroRRe: 6.876 m?

Mafgebliche Grundstiicksfliche: ca. 4.854 m?
Grundflachenzahl: 0,5

Gebdudehohe: 10 - 13 m (teilweise Staffelgeschoss)
Bauweise: abweichende Bauweise im Sinne einer
offenen Bauweise

Flachdach mit extensiver Dachbegrinung

Wohnen:
e mindestens 50 % der Wohnflache 6ffentlich
gefdrdert nach der sozialen Mietwohnraum-
forderung des Landes Baden-Wirttemberg

Gewerbeeinheiten:
e Blrordume flr Dienstleistungsunternehmen
und freie Berufe
e Ladengeschafte bis max. 200 m? Verkaufsfliche

Larmschutzanforderungen sind zu beachten
Kenndaten stadtebauliches Konzept

Gebdudegrundfliche: ca. 1.552 m®
Bruttogeschossflache: ca. 4.532 m?



Mischgebiet Datzweg

Kaufpreis

DerVerkauf erfolgt gegen Hochstgebot je Teilflache.
Das Mindestgebot muss bei 250 €/m? liegen. Der
Kaufpreis beinhaltet den Erschlielfungsbeitrag. Zu-
satzlich fallen Kosten flir Hausanschlisse sowie der
Kanalbeitrag an.

Weitere Kosten
Notar- und Grundbuchkosten sowie die Grunder-
werbsteuer gehen zu Lasten des Erwerbers.

Bauverpflichtung
Das Grundstick istinnerhalb von drei Jahren nach
Vertragsabschluss bezugsfertig zu bebauuen.

Besonderer Hinweis

Im Grundbuch istin Abt. Il eine Auflassungsvor-
merkung fir das Sanierungsgebiet ,Gewerbepark
Datzweg" eingetragen. Diese Eintragung sichert die
Durchfihrung des Sanierungsverfahrens.

Der Gemeinderat entscheidet Gber einen Verkauf
des Grundsticks. Ein Anspruch aufVerkauf der Flache
besteht auch dann nicht, wenn ein Angebot die vor-
liegenden Bedingungen erfillt.

Die Flachen sind frei von Altlasten.

Ansprechpartner bei der Stadtverwaltung
Rottenburg am Neckar

Erster Birgermeister

Volker Derbogen

Marktplatz 18 | 72108 Rottenburg am Neckar
T. 07472 165-202

F: 07472 165-377

E: volker.derbogen@rottenburg.de

Stadtkdmmerei - Abt. Liegenschaften

Frau Natalie Heyer

Marktplatz 26 | 72108 Rottenburg am Neckar
T: 07472 165-293

F: 07472 165-365

E: liegenschaften@rottenburg.de
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