Beschlussvorlage Nr. 2016/235 - Anlage 3

‘ KREIS TUBINGEN
_ STADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL ECKENWEILER

BEBAUUNGSPLAN UND
SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

»WESTLICH DER EYACHER STRASSE"

Textteil vom  07.12.2016
Bestand der Planung: Planteil (1 Blatt) und Textteil

£V

09
208

207 | 206

1349

1350

AUSFERTIGUNG

Die ordnungsgemalfe Durchfiihrung des Verfahrens nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) wird bestatigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der
Satzung Uberein.

Rottenburg am Neckar, den

Leiterin des

Blrgermeister
Stadtplanungsamtes

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den

Leiterin des
Stadtplanungsamtes

S:\61-1_Stadtplanung\03. Stadtteile\06_Eckenweiler\Baugebiet\Westlich der Eyacher
Stralle\4_Satzungsbeschluss\Gremien\Anlage 3_Textteil.docx



Bebauungsplan "Westlich der Eyacher StraRe" in Rottenburg am Neckar-Eckenweiler 2/13
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 07.12.2016

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Westlich der Eyacher Stralle" treten alle
bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aul3er Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. 1 S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 16. April 2013 (GBI. S. 55)

In Ergédnzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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Bebauungsplan "Westlich der Eyacher StraRe" in Rottenburg am Neckar-Eckenweiler 3/13
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 07.12.2016

1.

21

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO

Dorfgebiet (MD1, MD2)
§ 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Zulassig sind:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdérenden Wohnungen und Wohngebaude,

Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

sonstige Wohngebaude,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen flr értliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

Anlagen fir sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Einrichtungen und Anlagen zur Tierhaltung aufRer solchen, die in einem allge-
meinen Wohngebiet als Nebenanlage gemal § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig
waren.

Ausnahmsweise kénnen Einrichtungen und Anlagen zur Tierhaltung dariber hinaus
zugelassen werden, wenn durch Geruchsgutachten nachgewiesen wird, dass durch
sie die angrenzende Wohnnutzung nicht unzumutbar belastigt wird.

Die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnuigungsstatten) sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO

Das Maf} der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ)
und maximaler Zahl der Vollgeschosse i.V.m. der Héhe baulicher Anlagen (maximale
Wand- und Firsthéhen) festgesetzt.

Grundflachenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Im Geltungsbereich wird durch Planeintrag eine maximal Gberbaubare Grundstticks-

flache durch eine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.
GRZ: siehe Planeinschrieb
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Bebauungsplan "Westlich der Eyacher Strae" in Rottenburg am Neckar-Eckenweiler
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 07.12.2016

2.2

2.3

5.1

5.2

Zahl der Vollgeschosse
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO

Im Geltungsbereich sind maximal zwei Vollgeschosse je Gebaude zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die maximalen Wand- (WH) und Firsthéhen (FH) festgesetzt.
Als Héhenbezugspunkt gilt das vorhandene Gelandeniveau in Grundstlicksmitte.

Die Wandhohe wird vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Aul3enkante des
Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Als AulRenkante des Gebaudes
gelten Wande und/oder Stutzen. Die Firsthohe wird vom festgesetzten Bezugspunkt
bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut der geneigten Hauptdachflachen
gemessen; bei versetzten Pultdachern ist die Firsthdhe der oberste Schnittpunkt der
Aufenkante des Gebaudes mit der Dachhaut.

WH, FH: siehe Planeinschrieb

EH FH
FH
/j}// & V
//// i h TT—i
Satteldach versetztes Pultdach Pultdach
Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise wird als ,offene Bauweise* festgesetzt.
Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO

Je Baugrundstuick ist innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ein
Nebengebaude mit héchstens 20 m® umbautem Raum zulassig. Zur 6ffentlichen
Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

Stellplatze, uberdachte bzw. Uberdeckte Stellplatze (,Carports®) und Garagen sind nur

innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Zwischen dem Garagentor
und der offentlichen Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.
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Bebauungsplan "Westlich der Eyacher Strae" in Rottenburg am Neckar-Eckenweiler 5/13
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 07.12.2016

Stellplatze sind ebenfalls zwischen der 6ffentlichen Verkehrsgrunflache und der ihr
zugewandten Gebaudeseite (Vorgartenzone) auf héchstens 50 v.H. der Gebaude-
lange zulassig, sofern die maximal zulassige Unterbrechung der festgesetzten
Verkehrsgrunflache nicht Gberschritten wird (s. Ziff. 1.7.1).

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Wohngebaude sind Gebaude, die ganz oder teilweise dem Wohnen dienen.
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

7. Offentliche Verkehrsflichen, Anschluss anderer Flichen an die
Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die in der Planzeichnung dargestellte Gestaltung der &ffentlichen Verkehrsflachen
allgemeiner Zweckbestimmung ist unverbindlich, die Aufteilung der Verkehrsflache
erfolgt im Zuge der Ausflihrungsplanung.

71 Offentliche / Private Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

Die zeichnerisch festgesetzte Flache ist als offentliche Griinflache herzustellen. Fr
Ein- und Ausfahrten dirfen die festgesetzten Flachen je Baugrundstlick bzw. je
Hauptgebaude bis maximal 5 m Breite unterbrochen werden.

Zweckbestimmung: Private Zufahrt
Die zeichnerisch festgesetzte Flache ist als private Grundstlickszufahrt herzustellen.

7.2  Anschluss der angrenzenden privaten Grundstiicksflachen

Als durchgangiger Anschluss entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen (auf3er entlang
von Gehwegen) ist auf den angrenzenden privaten Grundstlicken ein 0,50 m breiter,
niveaugleicher Sicherheitsstreifen auszubilden. Dieser ist als Rasenflache oder halb-
offen befestigte Flache aulerhalb von Grundstiickseinfriedungen vom jeweiligen
Grundstlickseigentimer anzulegen und zu unterhalten. Bauliche Anlagen wie
Mauern, Aufschittungen oder Einfriedungen sind in diesem Grundstiicksstreifen nicht
zulassig.

8. Versorgungsanlagen und -leitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Auf den Baugrundstlicken sind die zur Versorgung mit Strom erforderlichen Kabelver-

teilerkasten im Randbereich zulassig und von den Grundstiickseigentimern zu
dulden.
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Bebauungsplan "Westlich der Eyacher StraRe" in Rottenburg am Neckar-Eckenweiler 6/13
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 07.12.2016

9.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Minimierung der Versiegelung

Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Belag (z.B. Pflastersteine mit einem Fugen-
abstand von mehr als 2 cm, Rasenpflaster, Schotterrasen, sonstige wassergebun-
dene Oberflachen) auszufiihren.

Bodenschutz

Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und
nach Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen.
(s. Hinweis Ziffer IV. 2)

Wasserhaushalt

Der Anschluss von Hausdrainagen an das 6ffentliche Kanalnetz ist im gesamten
Plangebiet unzulassig. Eine entsprechende Gebaudeabdichtung gegen Durch-
feuchtung ist vorzusehen.

Artenschutz

Insektenschutz
Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden. Bei der Bauart von Lampen
und Leuchten ist darauf zu achten, dass keine Fallen fir Insekten entstehen.

Fledermause und Vogel

Zur Bertcksichtigung der Verbote des § 44 BNatSchG sind Baufeldbereinigungen
und Baumrodungen auf den Herbst/Winter (Oktober bis Februar) zu beschranken, da
dieser Zeitraum sowohl aul3erhalb der Aktivitatsperiode der Fledermause als auch
des Brutgeschaftes der Vdgel liegt.

Mussen Baume mit Nisthdhlen gefallt werden, sind zur Sicherung der 6kologischen
Funktion im Umfeld Nisthilfen zu installieren, die als kurz- bis mittelfristiger Ersatz der
verlorenen Hohlenstrukturen dienen. Diese CEF- MaRnahmen mussen im Vorgriff auf
die Rodungsarbeiten durchgefiihrt werden und dienen zur Vermeidung der Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNathSchG.

Dachbegriinung
Dacher von Hauptgebauden und Garagen sind dauerhaft extensiv zu begriinen, wenn
die Dachneigung gleich 15° oder weniger betragt.

Begrinungen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 8 cm auszubilden und mit

Grasern, bodendeckenden Geholzen und Wildkrautern entsprechend der Pflanzliste
Ziffer IV.5 dauerhaft zu bepflanzen.
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Bebauungsplan "Westlich der Eyacher Strae" in Rottenburg am Neckar-Eckenweiler 7113
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 07.12.2016

10.

10.1

10.2

11.

12

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Je Baugrundstiick ab 300 gm Grundstlcksgrofe, ist mindestens ein Obst- oder
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Pflanzung sind eher
kleinwuichsige oder mittelstark wachsende Sorten in Baumschulqualitat (mit einer
schwach- bis mittelstarkwiichsigen Unterlage) zu verwenden. Zu erhaltende Baume
werden angerechnet. Abgangige Baume und Straucher sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Zur Erflllung der Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen geman Pflanzliste zulassig
(s. Ziff. IV.5). Fur weitergehende Anpflanzungen uber die Pflanzverpflichtungen
hinaus wird die Verwendung von Pflanzen aus o.g. Artenliste empfohlen.

Pflanzgebot ,,Ortsrandeingriinung“ (Pfg)

Die festgesetzten Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Laubbdumen und
Strauchern gemal Pflanzliste (s. Ziff. IV.5) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume und Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die vorzunehmenden Anpflanzungen und die in der Planzeichnung als "zu erhalten”
festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher
sind durch entsprechende Neupflanzungen oder nach Artenliste zu ersetzen.

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und
soweit erforderlich, sind die an den Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicke bis zu
einer horizontalen Entfernung von 1,00 m von der Straflenbegrenzungslinie als
Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie kdnnen fiir Gelandean-
passungen zwischen Straflte und Baugrundstiick bis zu einem Héhenunterschied von
0,50 m in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung schlie3t die Herstellung
unterirdischer Stutzbauwerke (Breite 0,10 m — Tiefe 0,40 m) fur die StralRe ein.
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Bebauungsplan "Westlich der Eyacher StraRe" in Rottenburg am Neckar-Eckenweiler 8/13
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 07.12.2016

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»WESTLICH DER EYACHER STRASSE*“

Mit Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen 6rtlichen Bauvor-
schriften im Geltungsbereich aulder Kraft.

Die fir den Geltungsbereich geltende "Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur
Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen in den Rottenburger Stadtteilen" vom
29.03.1985 tritt mit dem Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften "Westlich der Eyacher
Stral3e" fur die Grundsticke in den Nutzungsbereichen MD 2 aufRer Kraft.

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI.
S. 358, berichtigt Seite 416), zuletzt mehrfach geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. November 2014 (GBI. S. 501).

Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher
Anlagen in den Rottenburger Stadtteilen (Dorfbildsatzung) vom 29.03.1985

Ortliche Bauvorschriften fiir den Nutzungsbereich MD 2

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
1.1 Dachgestaltung

1.1.1 Dachform
Fir Hauptgebaude sind zulassig
= symmetrische Satteldacher mit durchgehend gleicher Hohe des Hauptffirstes;
Nebenfirste sind insgesamt bis zur Halfte der Hauptfirstlange zulassig
= gegeneinander versetzte, gleich geneigte Pultdacher.
= fur Wirtschaftsgebaude sind aulRerdem Pultdacher zulassig.

Symmetrisches Satteldach Versetztes Pultdach Pultdach

Die Festsetzungen nach 1.9.5. (Dachbegriinung) und 11.1.1.2 (Dachneigung) sind zu
beachten.

1.1.2 Dachneigung
Die zulassige Dachneigung der Hauptgebaude im Dorfgebiet MD 2 betragt 35° bis
45°. Bei Wirtschaftsgebauden sind auch Pultdacher mit einer Neigung von 8° bis 15°
zulassig.

Sofern die Dachneigung gleich 15° oder weniger betragt, sind die Dachflachen zu
begrinen (s. Ziffer 1.9.5, IV. 5).
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Bebauungsplan "Westlich der Eyacher StraRe" in Rottenburg am Neckar-Eckenweiler 9/13
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 07.12.2016

1.1.3 Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung sind Ziegel oder Dachsteine der Farben rot bis rotbraun zu
verwenden. Begriinte Dacher, Glasdacher und Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie sind zulassig.

Bei untergeordneten Gebaudeteilen kbnnen andere Materialien zur Dacheindeckung
zugelassen werden.

1.1.4 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Querhauser und Zwerchhauser
Bei Satteldachern sind Gauben, Zwerchhauser und Querhauser mit Sattel-, Flach-
oder Tonnendach, Schleppgauben sowie Dacheinschnitte zulassig.

Es mussen folgende Mindestabsténde eingehalten werden:

- zum First 0,5 m (senkrecht gemessen)

- zur Gebaudeaullenwand 1,5 m

- zu einer Kehle oder einem Grat 0,5 m

- untereinander 1,0 m (der Abstand zwischen Dachgauben untereinander und
zu Zwerchhausern wird am Dachrand gemessen)

- zur traufseitigen Fassade mindestens 0,3 m (waagerecht gemessen zur
Vorderkante der AuRenwand).

Die Summe der Einzelbreiten der Gauben, Zwerchhauser und Dacheinschnitte einer
Dachseite darf die Halfte der jeweiligen Gebaudelange nicht Gberschreiten. Quer-
hauser oder Zwerchhauser durfen die héchstzulassige Wandhéhe auf bis zu einem
Drittel der Trauflange Uberschreiten.

2, Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Selbstleuchtende
Werbeanlagen und solche mit wechselndem bewegten Licht sind unzulassig.

3. Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Einfriedigungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen (auf3er entlang von Gehwegen)
mussen einen Abstand von mindestens 0,5 m einhalten und dirfen maximal 1,0 m
hoch sein.

Als Materialien sind zulassig

» lebende Einfriedigungen in Form von Hecken,

= Maschen- oder Knupfdrahtzdunen mit oder ohne Heckenpflanzung
= Holzzdune.

Ortliche Bauvorschriften fiir den gesamten Geltungsbereich

4. Freileitungen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO
Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches nicht
zulassig.
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Bebauungsplan "Westlich der Eyacher StraRe" in Rottenburg am Neckar-Eckenweiler 10/13
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 07.12.2016

5.

IV.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Zur Rickhaltung und Pufferung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlags-
wassers ist auf jedem Baugrundstlick, das neu bebaut wird, eine Zisterne zur
Ruckhaltung herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Zisterne muss je 30 m?
angeschlossener Dachflache mindestens 1 m*® Rickhaltevolumen aufweisen; ihre
Mindestgrofie betragt 5 m*. Werden Baugrundstlicke Gber das Trennsystem
entwassert, ist der Uberlauf der Zisterne an den Regenwasserkanal anzuschlieRen,
ansonsten an den Mischwasserkanal.

Bei Verwendung des gesammelten Niederschlagswassers als Brauchwasser bei der
hauslichen Versorgung (z.B. Toilettensplilung) ist sicherzustellen, dass aus dem
Leitungsnetz fir das Brauchwasser kein Brauchwasser in das Trinkwassernetz
eindringen kann.

Fir die Brauchwassernutzung ist ein Antrag bei der Stadtverwaltung zu stellen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN § 75 LBO
Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Abs. 6 BauGB

HINWEISE

Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die
Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tlbingen unverztiglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzurdumen.

Bodenschutz

Der humose Oberboden ist zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen abzu-
schieben und getrennt zu lagern. Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in
Mieten zwischengelagert werden. Oberboden und humusfreier Unterboden muissen
getrennt werden.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollte soweit wie méglich ein

Massenausgleich durch Koordination von Bodenaushub und -auftrag bei privaten und
offentlichen MalRnahmen erreicht werden.
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Bebauungsplan "Westlich der Eyacher StraRe" in Rottenburg am Neckar-Eckenweiler

Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 07.12.2016

3. Dachbegriinung

1113

Fir die Herstellung begriinter Dacher wird auf die Empfehlungen der Bayerischen
Landesanstalt fir Wein- und Gartenbau ,Welche Pflanzen halten auf leichten
Grindachern durch?“ (2007, http://www.lwg.bayern.de/landespflege/bauwerks-
begruenung/28462/) hingewiesen.

4. Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende Sicherungsmalinahmen zu vermeiden. Ein ausreichender

Baumschutz nach DIN 18920 ist zu gewahrleisten.

5. Pflanzliste als Auswahl und Empfehlung
Obstb&ume Apfel:
Birnen:
Zwetschgen:
Laubbdume: Acer campestre

Straucher

Pflanzen fir die
extensive Dachbegriinung

Carpinus betulus

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Prunus avium
Prunus spinosa
Rosa canina
Viburnum lantana

Sedum album

Sempervivum tectorum

Sesleria albicans
Melica ciliata

Cerastium tomentosum

var. Columnae
Sedum reflexum

Lychnis viscaria 'Feuer'
Potentilla neumanniana

Thymus serpyllum/
Thymus spec

Bortlinger Weinapfel
Gehrers Rambour
Goldrenette von Blenheim
Ohringer Blutstreifling
Ontario

Remo

Rewena

Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner

Bayerische Weinbirne
Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne

Wangenheims Friihzwetschge
Hauszwetschge
Nancy-Mirabelle

Feldahorn
Hainbuche

Hasel

Roter Hartriegel
Liguster
Vogelkirsche
Schlehe

Hundsrose

Wolliger Schneeball

Schneepolster
Dachwurz
Kalk-Blaugras
Perlgras
Hornkraut

Tripmadam
Pechnelke
Fruhlingsfingerkraut
Thymian

Seite 11 von 13



Bebauungsplan "Westlich der Eyacher StraRe" in Rottenburg am Neckar-Eckenweiler 12/13
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 07.12.2016

6.

Geotechnik/Baugrunduntersuchungen
Das Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau hat aus ingenieurgeologischer
Sicht folgende Hinweise vorgetragen:

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlrdume,
Dolinen) sind nicht auszuschlielen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr der Ausspulung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Vesickerungs-
einrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Baumpflanzungen und unterirdische Leitungsfiihrung

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Strallen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten.

DIN Normen/ Einsehbarkeit
Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen kénnen im
Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.

Mogliche Stérungen im Dorfgebiet

Bei dem Plangebiet ,Westlich der Eyacher Strae” und dessen Umfeld handelt es
sich um Dorfgebiete. Diese sind entweder planungsrechtlich als solche festgesetzt
oder aufgrund der Nutzungen faktisch als solche einzuschatzen.

Es wird vorsorglich darauf hingewisen, dass kunftige Bewohnerlnnen mit mdglichen
Stérungen und Beeintrachtigungen zu rechnen haben, welche sich durch die in einem
Dorfgebiet zuldssigen Nutzungen ergeben kénnen.

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Obstbaubetrieb mit Mosterei bzw. Lohn-
mosterei, Brennerei, Hofladen mit Direktvermarktung und sonstigen Nebenanlagen.
Aulerdem werden von dort aus Wald-, Obstbaum- und sonstige landwirtschaftliche
Flachen bewirtschaftet. Die Erweiterung um eine Lohnbrennerei ist geplant.

Von diesem Betrieb gehen Gerausch-, Geruchs-, Staub- und sonstige Emissionen
aus, die sich auch im Plangebiet auswirken kénnen. Beispielhaft zu nennen sind
Emissionen aus dem Ziel-, Quell und Zirkulationsverkehr mit betriebseignen Fahr-
zeugen und Maschinen sowie Publikumsverkehr, Gerduschemissionen ausgehend
von der Freihaltung von Geflligel sowie infolge von Vergramungsmalnahmen zum
Schutz des Obstanbaus, Geruchs- und Staubemissionen als Folge der Bewirtschaf-
tung von Wiesen, Feldern und den Waldflachen einschliellich des Baumschnitts und
der Verarbeitung anfallenden Holzes durch Ségen, Spalten u.A., Abdriften von
Pflanzenschutzmitteln und den biologischen Pflanzenschutz.

Seite 12 von 13



Bebauungsplan "Westlich der Eyacher StraRe" in Rottenburg am Neckar-Eckenweiler 13/13
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 07.12.2016

Auf die Belange land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und ihre Entwicklungs-
madglichkeiten ist nach § 5 Abs. 1 Satz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in

Dorfgebieten vorrangig Rucksicht zu nehmen (Vorrangklausel); die Schutzwirdigkeit
des Wohnens ist entsprechend eingeschrankt.

Rottenburg am Neckar, den 07.12.2016

Ulrich Bode

Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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