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1.1.0 Allgemeines

1.2.0 Ausloberin

1.2.1 Wettbewerbsbetreuung
und Vorpr fung

1.3.0 Anlass und Zweck
des Wettbewerbs

Teil A - Auslobungsbedingungen

Der Durchf hrung dieses Wettbewerbs liegen die Richtlinien f r Pla-
nungswettbewerbe RPW 2013 zugrunde. Die Anwendung und Anerken-
nung der RPW 2013 ist f r Auslober und Teilnehmer sowie alle brigen
Beteiligten verbindlich, soweit diese Auslobung nicht ausdr cklich da-
von abweicht. An der Vorbereitung und Auslobung dieses Wettbewerbs
hat die Architektenkammer Baden-W rttemberg beratend mitgewirkt.
Der Wettbewerb wurde bei der Architektenkammer unter der Nummer
2016 - x - xx registriert.

Hospitalstiftung Rottenburg am Neckar
Hospital zum Heiligen Geist

G nther Danner, Hospitalverwalter
Kommunale Stiftung des ffentlichen Rechts
K nigstrasse 57/3

72108 Rottenburg am Neckar

in Verbindung mit der
Stadt Rottenburg am Neckar
Baudezernat, Hochbauamt

ARCHITEKTUR 109

Mark Arnold + Arne Fentzloff, Freie Architekten BDA

HohnerstraBe 23, 70469 Stuttgart

Fon 0049(0)711-609341, Fax 0049(0)711-609371
info@architektur109.de

Alle Fragen zum gesamten Wettbewerbsverfahren sind per Email

ausschlieBlich an die Wettbewerbsbetreuung zu richten.

Die Hospitalstiftung Rottenburg am Neckar beabsichtigt den Neubau
eines Pflegeheims in Ergenzingen (Realisierungsteil). Dar ber hinaus soll
die zuk nffige st dtebauliche Entwicklung auf dem Wettbewerbsareal
aufgezeigt werden (Ideenteil).

Grundlage derst dftebaulichen Entwicklung ist der St dtebauliche Entwurf
» chsner-Areal Rottenburg - Ergenzingen” siche Anlage 02.

Die darin festgelegte Position des Pflegeheims ist nicht bindend und soll im
Rahmen des Planungswettbewerbs berpr ft werden.

Mit dem Verfahren eines st dtebaulichen Ideen- und Realisierungswettbe-
werbs soll auf der Grundlage der Vorentw rfe die beste architektonische
undst dftebaulichel sungf rdiezuplanende und zu realisierende Hoch-
baumassnahme gefunden werden. Die Gestaltung der angrenzenden
Freir ume sind Teil der Wettbewerbsaufgabe.

Wesentliche Zielsetzung ist ein in Planung, Bau und Betrieb wirtschaftlich




1.3.1 Gegenstand des Wettbewerbs

1.4.0 Wettbewerbsart, Verfahren, Ziel

optimiertes Pflegeheim, das in der architektonischen und funkfionalen
Umsetzung des Raumprogrammes und der Wirtschaftlichkeit (Bau, Betrieb,
Zweckm Bigkeit und Unterhaltung, Nachhaltigkeit und innovative Geb u-
detechnik) den Anforderungen der Ausloberin gerecht wird.

Gegenstand des Wettbewerbs im Ideenteil ist die st dtebauliche und frei-
r umliche Neuordnung des stlichen , chsner-Areals® mit einer FI che
von ca. 14.320 gm.

Dabei kann der Standort des Pflegeheims auf einer Grundst cksfl che
von ca. 2.300 gm (ca. Geb udeumriss ohne Zugangs- bzw. Parkierungs-
fl chen) entwurfsabh ngig frei gew hit werden.

Auf den umgebenden FI chen ist eine Wohnbebauung in unterschied-
licher Dichte (Einfamilien-, Mehrfamilien- und Reihenh user) zu planen.
Die infrastrukturelle und verkehrstechnische Anbindung an die beste-
hende ErschlieBung sowie die vorgesehene st dtebauliche Entwicklung
des chnser Areals Richtung Westen muB gew hrleistet sein.

Gegenstand des Wettbewerbs im Realisierungsteil ist die Bauwerkspla-
nung f r den Neubau Pflegeheim Ergenzingen mit ca. 3.345 m2 Gesamt-
programmfl che (siehe Raumprogramm Anlage 07).

Details der weiteren Aufgabenstellung des Wettbewerbs sind in der Aus-
lobung Teil B beschrieben.

Der Wettbewerb ist als einphasiger Ideen- und Realisierungswettbewerb
mit vorgeschaltetem Bewerbungs- und Auswahlverfahren nach VgV in
Form eines nichtoffenen Wettbewerbs mit 12 Teilnehmern ausgelobt und
zielt auf den Erhalt einer Vielfalt von L sungsvorschl gen.

Im Anschluss an das Wettbewerbsverfahren wird die Ausloberin mit den
Preistr gern ein Verhandlungsverfahren nach VgV ber die Auffrags-
vergabe durchf hren. Der Auftraggeber beabsichtigt, die Leistungen
stufenweise zu beauftragen. Ein Rechtsanspruch auf die Beauftragung
aller Leistungsphasen besteht nicht.

Die Nennung und Beibringung der nachfolgenden Eignungsnachweise
hat - auf Verlangen der Ausloberin - erst im Zuge des Verhandlungsver-
fahren, nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens, zu erfolgen:

a. Vorlage (ggf. mit einerm glichen Eignungsleihe gem. § 47 VgV)
B ro mit entsprechender Mitarbeiterzahl (mind. 3 technische
Mitarbeiter, inkl. Inhaber).

b. Nachweis einer Berufshaftpflichtversicherung f r Planungs-
leistungen mit einer Mindestdeckungssumme von 2.500.000 EUR
f rPersonen-und1.000.000EURf rSach-undVerm genssch den
bzw. eine betreffende Deckungssumme einer Versicherung im
Auftragsfall.

c. Nachweis eines erfolgreich realisierten Projekts f reinen

ffentlichen Auftraggeber, das in seiner Komplexit t mit der
anstehenden Planungsaufgabe vergleichbar ist. Eine Bauaufgabe,




1.4.1 Zulassungsbereich / Sprache

1.5.0 Wettbewerbsteilnehmer

1.5.1 Teilnahmeberechtigung
Bewerbergemeinschaft
Architekt/Landschafts-
architekt

die sich gem B Objektliste Geb ude, HOAI 2013,
Anlage 10.2 mindestens der Honorarzone Ill zuordnen | sst.

Sollten die aufgef hrten Nachweise binnen angemessener Frist nicht
vorgelegt werden k nnen, wird von einer Einladung zum Verhandlungs-
verfahren abgesehen.

Im Verhandlungsverfahren nach VgV (§58) werden folgende Zuschlags-

kriterien angewendet:

AUFTRAGSKRITERIEN GEWICHTUNG  BEWERTUNG
1-4Punkte *

Wettbewerbsergebnis 45 45 - 180

Basis: Bewertung des WB-Ergebnisses

Weiterentwicklung Wettbewerbsergebnis 15 15 - 60

Basis: schriftliche Beurteilung der Jury

Aus dem Auftragsgespr ch gewonnene Eindr cke 15 15 - 60

Projektleiter/Projektteam, Gesamteindruck Pr sentation

Nachhaltigkeit/Prozessqualit t 15 15 - 60

Wirtschaftlichkeit; Kosten- und Terminplanung

Honorar 10 10 - 40

Grundlage: Hochbau Honorarzone I

SUMME 100 100 - 400

* Die Bepunktung erfolgtin Abh ngigkeit der Anzahl der teiinehmenden B ros am

Vergabegespr ch.

Derzulassungsbereich umfasstdie Staatendeseurop ischen Wirtschafts-
raumes EWR sowie die Staaten der Vertragsparteien des WTO- berein-
kommens berdas ffentliche Beschaffungswesen GPA.

Der Wettbewerb wird in deutscher Sprache durchgef hrt. Dies gilt auch
f rdie Weiterbearbeitung.

Teilnahmeberechtigt sind nat rliche und juristische Personen, welche
die geforderten fachlichen Anforderungen erf llen.

Bei nat rlichen Personen sind die fachlichen Anforderungen erf Iif,
wenn sie gem B Rechtsvorschrift ihres Herkunftsstaates berechtigt sind,
am Tage der Bekanntmachung im Zulassungsbereich die Berufsbe-
zeichnung Architekt bzw. Landschaftsarchitekt zu f hren. Ist in dem Her-
kunftsstaat die Berufsbezeichnung nicht gesetzlich geregelt, so erf It
die fachlichen Anforderungen, wer ber ein Diplom, Pr fungszeugnis
oder sonstigen Bef higungsnachweis verf gt, dessen Anerkennung ge-
m B Artikel 46 bis 49 der Richtlinie 2005/36/EG ,Berufsanerkennungs-
richtlinie® gew hrleistet ist, und der die entsprechende T tigkeit gem B
Richtlinie und Auslobung nachweisen kann.

Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erf Iit,
wenn zu ihrem satzungsgem Ben Gesch ftszweck Planungsleistungen
geh ren, die der Wettbewerbsaufgabe entsprechen, und wenn der




1.5.2 Teilnahmehindernisse

1.5.3 Bewerbungsverfahren

1.5.4 Kriterien zur Auswahl Teilnehmer

bevollm chtigte Vertreter der juristischen Person und der Verfasser der
Wettbewerbsarbeit die fachlichen Anforderungen erf Iif, die an nat r-
liche Personen gestellt werden. Arbeitsgemeinschaft nat rlicher und ju-
ristischer Personen sind teilnahmeberechtigt, wenn jedes Mitglied der
Arbeitsgemeinschaft teilnahmeberechtigt ist.

Mehrfachbewerbungen nat rlicher oder juristischer Personen oder von
Mitgliederneiner Arbeitsgemeinschaftf hrenzum AusschlussallerBeteiligten.
Sachverst ndige, Fachplaner oder andere Berater m ssen nicht teil-
nahmeberechtigt sein, wenn sie keine Planungsleistungen erbringen,
die der Wettbewerbsaufgabe entspricht, und wenn sie berwiegend
und st ndig auf ihrem Fachgebiet t tig sind.

F rdie Teilnahme wird eine Bewerbergemeinschaft von Architekten mit

Landschaftsarchitekten gefordert.

Teilnahmehindernisse sind in RPW § 4 (2) beschrieben.

Jeder Teilnahmeberechtigte kann sich bewerben. Informationen zum Be-
werbungsverfahren sind ab dem 06.12.2016 in nachfolgend angegebener
Adresse eingestellt und die Bewerbungsunterlagen herunterladbar:

www.rottenburg.de

> Aktuelles

> Ausschreibung und Vergabe
> Architektenwettbewerbe

Zum Auswahlverfahren wird nur zugelassen, wer die dort abrufbaren for-
malisierten Bewerbungsunterlagen (Bewerbungsformular und Anlagen)
verwendet und vollst ndig fristgerecht bis zum 10.01.2017 | 16.00 Uhr
(Zugang bei der Wettbewerbsbetreuung) eingereicht hat. Bewerbungs-
unterlagen, die ber den geforderten Umfang hinausgehen, werden
nichtber cksichtigt. Die Bewerbungsunterlagen werden nichtzur ckgege-
ben. Fax- und E-Mail-Bewerbungen sind vom Verfahren ausgeschlossen.
Alle Bewerber erhalten bis zum 20.01.2017 eine Nachricht vom Wettbe-
werbsbetreuer, ob sie am weiteren Verfahren teilnehmen.

Grunds tze

Zur berpr fungderFachkunde, Leistungsf higkeit, Erfahrung und Zuver-
| ssigkeit der Bewerber, insbesondere ihrer Eignung und Kompetenz f r
die Wettbewerbsaufgabe werden eindeutige und nicht diskriminierende
Kriterien festgelegt. Dabei wird differenziert zwischen formalen Kriterien
f r die Zulassung zum Auswahlverfahren und inhaltlichen Kriterien zur
Beurteilung der Eignung im Auswahlverfahren.

Zur Gew hrleistung von Transparenz, Nachvollziehbarkeit und Nachpr f-
barkeit wird das Auswahlverfahren dokumentiert.




1.5.5 Geforderte Projekibl tter

Zwingende Zulassungskriterien

01 Allgemeine formale Kriterien:

Fristgerechter Eingang der Bewerbung.
Einreichung der (vom Auftraggeber vorgegebenen) Bewerber-
erkl rung mit mindestens der eigenh ndigen Unterschrift des
Bewerbers (beijuristischen Personen: desbevollm chtigten Vertreters).
c. Eigenerkl rung: Nichtvorliegen von Ausschlussgr nden
Eigenerkl rung desBewerbers, dasskeine Ausschlussgr ndegem 8
§ 123 GWB (zwingende Ausschlussgr nde) vorliegen (in der
Bewerbererkl rung).
d. Eigenerkl rung: zur wirtschaftlichen Verkn pfung
Eigenerkl rungdesBewerberszurwirtschaftlichenVerkn pfungmit
anderenUnternehmengem BVgV §46(2), inderBewerbererkl rung.
e. Nachweis der geforderten beruflichen Qualifikation (zum Beispiel
durch: Kammernummer, Kopie Eintfragungsurkunde, Kopie Beitrags-
bescheid) gem B VgV § 44iV. mit § 75 Abs. 1 VgV.
f.  Nachweis einer Berufshaftpflichtversicherung gem B VgV § 45 (4).
durch: Kopie Versicherungsnachweis oder Eigenerkl rung, in der
Bewerbererkl rung.

02 Qualitative Auswahlkriterien:

Den Nachweis der fachlichen Eignung und Kompetenz erbringen die
Bewerber anhand von Nachweisen, Erkl rungen und Referenzen in Form
von 3 Projektbl ttern, in denen sie darlegen, inwieweit sie den Auswahl-
kriterien gen gen.
Es werden Referenzprojekte gewertet, deren Projektbearbeitung auch
I ngerzur ckliegtals diein der VgV genannten 3 Jahre.
9. DerNachweisf rdie Fertigstellung darf nicht Iter als der
Stichtag 01. 01. 2006 sein.
h. Je Projektblattist die zus tzliche Darstellung, einseitig bedruckt, auf
max. 1 Seite DIN A3 oder 2 Seiten DIN A4 als Anlage zu begrenzen.
i. Der Nachweis der Auszeichnung P2 m ssen als Anlage beigef gt

werden.

Referenzen Architekt

PROJEKTBLATTP 1 -realisiertes Hochbauprojekt:  Bewertungmax. 3 Punkte

Nachweis eines realisierten Hochbauprojektes mit vergleichbarer Kom-
plexit 1. Eine Bauaufgabe, die sich gem B Objekiliste Geb ude, HOAI
2013, Anlage 10.2 min. der Honorarzone Ill zuordnen | sst.

Neubau, Baukosten KG 300 + 400 min. 1,0 Mio EUR netto

Erbrachte Leistungsphasen mind. 2-5 im eigenen B ro; Leistungsphase
8 abgeschlossen im Zeitraum Stichtag 01.01.2006 bis Dezember 2015.
Die Referenzkann auch alsProjektleiter/inineinemanderenB roerbracht
worden sein, wenn der/die B roinhaber/in das best figt.

Bewertung mit max. 3 Punkten

1 vergleichbares realisiertes Projekt (z.B. Pflegeheim) = 3 Punkte

1 realisiertes Projekt (z.B. Mehrfamilienwohnhaus) = 1 Punkt




1.56.6 Auswahl der Teilnehmer

Notwendige Angaben P 1:

Bezeichnung, Auftraggeber, Urheber (Name des Bewerbers), Jahr der
Fertigstellung, bearbeitete Leistungsphasen nach HOAI, Abbildungen
des fertiggestellten Projekts (keine Renderings), Erl uterungen, BRI, BGF,
Baukosten KG 300 und 400, Zeichnungen, Abbildungen, Erl uterung.

PROJEKTBLATTP2 - Ausgezeichneter Wettbewerb: Bewertung max. 3 Punkte

Nachweis einer ausgezeichneten Wettbewerbsarbeit (Preis, Ankauf/An-
erkennungen) in einem regelgerechten Wettbewerb f reine Hochbau-
aufgabe (kein 1. Rang oder ,Erfolg™ in Mehrfachbeauftragungen oder
VOF-Verhandlungsverfahren) - zum Beispiel durch eine ,wettbewerbe
aktuell™- Dokumentation.

Bewertungsschl ssel: 1. Preis 3 Punkte
weitere Preise 2 Punkte
Ankauf/Anerkennung 1 Punkt

Notwendige Angaben P 2:
Bezeichnung, Standort, Auslober, Verfasser, Wettbewerbsart, Jahr der
Auszeichnung, Zeichnungen, Abbildungen desProjektsmitErl uterungen.

Referenzen Landschaftsarchitekt
PROJEKTBLATT P 3 - realisiertes freiraumplanerisches Projekit:

Bewertung 2 Punkte

Nachweiseinesrealisierten freiraumplanerischen Projektesvergleichbarer
Komplexit t. Eine Bauaufgabe aus dem Bereich Freianlagenplanung zu
Geb uden.

Erbrachte Leistungsphasenmind.2,3und5imeigenenB ro;Leistungspha-
se 8 abgeschlossen im Zeitraum Stichtag 01.01.2006 bis Dezember 2015.
Die Referenzkann auch alsProjektleiter/inineinemanderenB roerbracht
worden sein, wenn der/die B roinhaber/in das best figt.

Notwendige Angaben P 3:

Bezeichnung, Auftraggeber, Urheber (Name des Bewerbers), Jahr der
Fertigstellung, bearbeitete Leistungsphasen nach HOAI 2013, Darstel-
lung mit Lageplan, Abbildungen der fertiggestellten Freianlagen (keine
Renderings), Erl uterungen, Baukosten KG 300 und 400.

DieindenProjekibl ttern1und2aufgef hrtenProjekiek nnenidentischsein.
Auf die eigenh ndige Unterschrift auf der Bewerbung ist zu achten.

Als Empf nger ist die Adresse des wettbewerbsbetreuenden B ros an-
zugeben:
ARCHITEKTUR 109 | HohnerstraBe 23 | 70469 Stuttgart

Die Wettbewerbsbetreuung berpr ft den Nachweis anhand der Pro-
jektbl tter und bewertet die dort dargestellten Referenzen mit maximal
8 m glichen Punkten. Bewerber, die 5 oder mehr Punkte erreichen, sind
als Teiinehmer des Planungswettbewerbs qualifiziert.




1.5.7 Vorab ausgew hlte Teilnehmer

1.5.8 Erfolgreiche Bewerber

1.5.9 Wahrung der Anonymit t

1.6.0 Preisgericht, Sachverst ndige

und Vorpr fung

1.6.1 Preisrichter

1.6.2 Stellvertr. Preisrichter

1.6.3 Preisrichter der Ausloberin

1.6.4 Stellverir. Preisrichter der Ausloberin

Qualifizieren sich mehr als 9 Bewerber bzw. Bewerbergemeinschaften (3
B ros sind von der Ausloberin bereits ausgew hlt), entscheidet das Los.
Die Auslosung erfolgt unter Aufsicht einer von der Ausloberin unabh ngi-
gen Dienststelle.

Die Ausloberin hatfolgende Teilnehmer, die denBewerbungsanforderung
entsprechen, vorab eingeladen:

1. H hnig + Gemmeke, T bingen

2. (se)arch Freie Architekten, Stuttgart

3. Schwille Architekten, Reutlingen

01

02
03
04
05
06
07
08
09

Die Verfasser der Wettbewerbsarbeiten bleiben bis zum Abschluss der
Preisgerichtssitzung anonym.

Die Ausloberin hat das Preisgerichtin nachstehender Besetzung gebildet
und hat es vor der endg ltigen Abfassung der Auslobung geh rt.

1. Prof. Cornelia Bott, Landschaftsarchitektin, Korntal

2. Uwe Bellm, Architekt, Heidelberg

3. Sebastian Haffner, Architekt, Stuttgart

4. Prof. Hellmut Raff, Architekt, T bingen

5. Volker Rosenstiel, Architekt + Stadtplaner, Freiburg

6. Thomas Weigel, Stadtplaner, 1. B rgermeister, Rottenburg

Angelika Garthe, Stadtplanerin, Leiterin Stadtplanungsamt Rottenburg
Markus G rtner, Architekt, Leiter Hochbauamt Rottenburg

1. Stephan Neher, Oberb rgermeister, Rottenburg

2. G nther Danner, Hospitalverwalter, Hospitalstiftung Rottenburg
3. Margarete Nohr, Gemeinder tin SPD, Rottenburg

4. Reinhold Baur, Ortsvorsteher Ergenzingen

5. Volkmar Raidt, Gemeinderat FB, Rottenburg

Dr. Hendrik Bednarz, B rgermeister, Rottenburg

Christian Biesinger, Gemeinderat J.A., Rottenburg

Dr. Sabine Kracht, Gemeinder tin Gr ne, Rottenburg

Dr. Peter Cuno, Gemeinderat WIR, Rottenburg

Dr. Emanuel Peter, Gemeinderat Die Linke, Rottenburg

J rgen Hermann, Stv. Hospitalverwalter, Hospitalstiftung Rottenburg




1.6.5 Sachverst ndige

1.6.6 G ste

1.6.7 Vorpr fung

1.7.0 Wettbewerbsunterlagen

Anne Ebner, Hauswirtschaftsleitung Hospitalstifftung Roftenburg
Rosemarie Stegmann, Heimleiterin Hospitalstiftung Rottenburg

Die Ausloberinbeh ItsichvorVertreter/innendesLRAT bingen (Abteilung
Gesundheit) sowie der Baden-W rttembergischen Krankenhausgesell-
schaft (BWKG) in das Verfahren einzubeziehen.

Adelbert Baur, Ortschaftsrat CDU/UBE, Ergenzingen
Renate Holzmann, Ortschaftsr tin BfE, Ergenzingen

Die Vorpr fung erfolgt durch ARCHITEKTUR 109
Mark Arnold, Architekt, Stuttgart

Arne Fentzloff, Architekt, Stuttgart

Claire-C cile Otterbach, Architektin, Stuttgart

Die Vorpr fung der Rettungswege und des Brandschutzes erfolgt durch:
Halfkann/Kirchner, Brandschutzsachverst ndige Stuttgart
Die Ausloberin beh It sich vor weitere Vorpr fer und sachverst ndige

Berater zu benennen.

Die Wettbewerbsunterlagen bestehen aus:

Teil A Auslobungsbedingungen
Teil B Beschreibung der Wettbewerbsaufgabe
Teil C Anlagen zur Auslobung

Anlage 01: rb2 _ AO1 _ Luftbild _ Wettbewerbsgebiet.pdf
Anlage 02: St dtebaulicher Entwurf , chsner Areal®
b2 A02a St dtebaulicher Entwurf.dwg
b2 AO02b St dtebaulicher Entwurf.pdf
Anlage 03:  Lageplan/Gel ndeschnittim MaBstab 1:500
mit best. Bebauung, Wegef hrungund H henquoten
b2 AO3a _Lageplan.dwg
b2 AO03b Lageplan.pdf
b2 A03c _H henlinien.pdf
Anlage 04: b2 _ A04 _ Gel ndeschnitte.pdf
Anlage 05: rb2 A05 _Leitungsplan.pdf
Anlage 06: b2 A06 Bodengutachten.pdf (wird nachgereicht)
Anlage 07: Raumprogramm / Berechnungsformblatt
b2 _AO07a _ Raumprogramm.xls
b2 AO07b _ Raumprogramm.pdf
Anlage 08:  rb2 AQ08 _Stadtplan.pdf
Anlage 09:  rb2 _ A09 _ Abholschein f rdas Modell
Anlage 10: b2 A10 _ Modellgrundplatte im MaBstab M 1:500
Anlage 11: b2 _ A1l _ Verfassererkl rung doc
Anlage 12: b2 _A12 _Karte f r Ausstellung.doc




1.7.1 Ausgabe
Wettbewerbsunterlagen

1.8.0 Wettbewerbsleistungen

und Kennzeichnung

Alle ausgew hiten Wettbewerbsteilnehmer werden die gesamten Wett-
bewerbsunterlagen ab dem 16. 01. 2017 zugestellt.
DerEingangderWettbewerbsunterlagensowie die verbindliche Teilnahme
am Verfahren ist dem Wettbewerbsbetreuer bis sp testens 16. 01. 2017,
16.00 Uhr zu best tigen.

Das Modell wird ab dem 18. 01. 2017 an alle Wettbewerbsteilnenmer
ausgegeben (siehe Pkt. 1.10.1).

AufGrundlagederzurVerf gunggestellten Unterlagensindfolgende Leistun-

genvomTeilnehmer, unterEinbeziehung desRaumprogrammeszu erbringen:

1.1 Lageplan M. 1:500 in genordeter Darstellung - Ideenteil
St dtebaulicher Gesamtzusammenhang in genordeter Darstellung
mit Aufsicht auf die Geb ude und Eintragung der
a. Geschosszahl und Dachform
b. ErschlieBungsfl chen, Eing nge und Andienung
c. Gestaltung AuBenbereich mit Frei-und Verkehrsanlagen
innerhalb des Wettbewerbsgebietes

1.2 Grundrisse M. 1:200 in genordeter Darstellung - Realisierungsteil
a. Darstellung im EG-Plan der Freifl chengestaltung mit Garten-
anlage sowie der Anschl sse der AuBenanlagen, Anlieferung
b. Einfragung der Raumnummer und Raumbezeichnung
c. Die F hrung der Geb udeschnitte ist einzutragen
d. Darstellung der Rettungswege/Brandschutzkonzept

1.3 Notwendige Schnitte M. 1:200 - Realisierungsteil
Schnittf hrung parallel und quer zum Geb ude einschl.
der Darstellung des vorhandenen und geplanten Verlaufs der
Gel ndeoberkante mit Festlegung der EFH bezogen auf NN.

1.4 Notwendige Ansichten M. 1:200 - Realisierungsteil
Alle zum Verst ndnis der Arbeit notwendigen Ansichten.

1.5 Aussagekr ftiger Fassaden-Schnitt, M. 1:50 - Realisierungsteil
mit Grundriss, Ansicht
Im Bereich des Pflegeheimneubaus ber alle Geschosse mit
Bauteilangabe.
Es wird ein angemessener D mmstandard, eine robuste Bauweise
sowie eine nachhaltige Bauteilqualit t erwartet.
Aussagen zur Baukonstruktion, Materialit t und Baubiologie m ssen
gof. textlich erg nzt werden.

1.6 Erl uterungsbericht - Ideen- und Realisierungsteil
Die Erl uterungen sollen ber Ableitung und Ziele des L sungs-
vorschlags informieren.
Erl uternde Skizzen in Form von Piktogrammen und Strichzeichnungen

sind zul ssig.




2.0

2.1

2.2

Fotorealistische Visualisierungen sind nichtzugelassen und werdenim
Preisgericht abgeh ngt.

In Form von Texten sollen auf den Pl nen dargestellt werden:

a. Leitidee

b. St dtebauliches, freiraumplanerisches und architektonisches
Konzept

c. ErschlieBung Besucher und Andienung | Entsorgung

d. Konstruktion und Materialien

e. Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

P
Realisierungsteil

—

fbare Berechnungen mit Nachweis auf separatem Plansatz -

Die Berechnungspl ne m ssen vollst ndig sein, die Hauptmale sind
einzutragen.

a. Planungswerte nach DIN 277 (BRI, BGF, NF, VF, KF)

b. Nachweis der Raumprogrammfl che (Soll-Ist-Vergleich)

Modell M. 1:500, als einfaches Massenmodell

Verfassererkl rung (1-fach)

gem B Anlage in einem mit der Kennzahl versehenen undurchsichtigen
und verschlossenen Umschlag, bezeichnet als , Verfassererkl rung®.
Neben der Verfassererkl rung geben die Teilnehmer ihre Anschrift,
Mitarbeiter, Sachverst ndige und Fachplaner an, juristische Per-
sonen, Partnerschaften und Arbeitsgemeinschaften auBerdem den
bevollm chtigten Vertreter. Jeder Verfasser pr ft seine Teilnahme-
berechtigung eigenverantwortlich und belegt sie mit einer

Kopie seines Bef higungsnachweises in der Wettbewerbssprache.

F rdie Ausstellung wird zus tzlich eine Karte im Format DIN A5-quer
mit den Namen der Verfasser und aller Beteiligten erbeten - in
einem undurchsichtigem und verschlossenen Umschlag.

F rdie ffentlichkeitsarbeit wird darum gebeten, zu den PI nenin
Papierform, diese auch als pdf-Format auf CD einzureichen.

Orientierungsgr Be: 300 dpi bei DIN A 4

Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen

Die Pr sentationspl ne sind ungefaltet einzureichen. Aus organisatorischen

Gr nden ist m glichst das Planformat DIN AO, hochkant (max. 3 Pl ne) zu

verwenden.

Die einzureichende Wettbewerbsarbeit ist in allen Teilen nur durch eine

Kennzahl aus sechs arabischen Ziffern (Gr Be h =1 cm, b = 6 cm) in der

rechten oberen Planecke zu kennzeichnen.




1.9.0 Beurteilungskriterien

1.10.0 Termine

1.10.1 Oristermin/Kolloquium,
Modell, R ckfragen

Das Preisgericht wird bei der Bewertung und Beurteilung der Wettbe-
werbsarbeiten die nachfolgenden Kriterien anwenden. Das Preisgericht
beh ItsichvordieBeurteilungkriterienzu erweitern oderzu differenzieren.
Die Reihenfolge hat auf die Gewichtung keinen Einfluss.

1.1 St dtebauliche und freir umliche Einbindung
1.2 Architektonische und gestalterische Qualit t
des Hochbaus und der Freir ume
1.3 Erf llung des Raumprogramms und der funktionalen Anforderungen
1.4 ErschlieBung, Organisation, Orientierung
1.5 Wirtschaftlichkeit, Nachhaltigkeit und Konstruktion

Preisrichtervorbesprechung 17.11.2016 | 09:00 Uhr
Tag der Bekanntmachung 06. 12. 2016
Meldeschluss f rschriftl. Bewerbungen 10.01.2017 | 16.00 Uhr

Der Zeitpunkt der Bewerbungsabgabe beim wettbewerbsbetreuenden
B ro ARCHITEKTUR 109, wird mit Datum und Uhrzeit als Submissonstermin

festgelegt.

Auswahl der Teilnehmer 12.01. 2017
Versand der Wettbewerbsunterlagen ab 16.01. 2017
R ckbest tigung durch Teilnehmer 16. 01. 2017| 16:00 Uhr
Abholung des Modells ab 18. 01 .2017

Das Wettbewerbsgrundst ckist ffentlich zug nglich. Die Besichtigung
der rtlichen Gegebenheiten wird seitens der Ausloberin empfohlen.
Ein Kolloquium ist zum momentanen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Sollte - auf Grundlage der R ckfragen - ein Kolloquium als notwendig
erachtet werden, so wird allen Teilnehmern rechtzeitig ein Termin bekannt
gegeben.

Das Modell kann gegen Vorlage des Abholscheins (Anlage 10) unter
folgender Adresse nach Voranmeldung abgeholt werden:

Modellbau xxx xxxstraBe xx

xxx Stuttgart

Fon +49 (0)711 XX XXX XXX

info@xxx
Auf Wunsch kann das Modell kostenneutral (im Inland) zugesandt wer-
den. Die Modellesolltenm glichst rechtzeitig bbeim Modellbauer bestellt
werden, da f r Verpackung und Versand ca. 1 Woche zu rechnen ist.

Eingang der schriftichen R ckfragen 06.02. 2017 | 16.00 Uhr
(Zugang beim Wettbewerbsbetreuer ARCHITEKTUR 109)

Schriftliche Beantwortung der R ckfragen 10.02.2017
Fragen und Antworten werden nach Abstimmung mit dem Ausloberund
- soweit inhaltliche Fragen auftreten unter Hinzuziehung von Preisrichtern -
zusammengefasst und an alle Wettbewerbsteilnehmer, die Preisrichter
und die Architektenkammer Baden-W rttemberg gesandt. Die Antwor-
ten des Auslobers gelten als Bestandteil dieser Wettbewerbsauslobung.




1.10.2 Einlieferung
der Wettbewerbsunterlagen

1.10.3 Sitzung des Preisgerichts und
Bekanntgabe des Ergebnisses

1.10.4 Ausstellung der Arbeiten

Abgabetermin f r die Wettbewerbspl ne 25.04.2017 | 16.00 Uhr
Abgabetermin f r das Wettbewerbsmodell 02.05.2017 | 16.00 Uhr
Der Zeitpunkt der Abgabe wird mit Datum und Uhrzeit als Submissons-
termin festgelegt, unabh ngig zur Artf und Weise des Eingangs.

Die Wettbewerbsarbeit kann an den Abgabeterminen jeweils von 9.00
Uhr bis 16.00 Uhr abgegeben werden.

Als Zeitpunkt der Abgabe gilt dann die auf der Empfangsbest tigung
vermerkte Datums- und Zeitangabe der Wettbewerbsbetreuung.

Zur Wahrung der Anonymit tist bei Zusendung von PI nen und Model-
len durch Post, Bahn oder andere Transportunternehmen als Absender
die Anschriftf des Empf ngers zu verwenden.

Die Arbeit kann pers nlich oder ber einen Zustelldienst an die folgende
Adresse abgegeben werden:

ARCHITEKTUR 109 | HohnerstraBe 23 | 70469 Stuttgart

Das Preisgericht tagt voraussichtlich am 23.05. 2017
Die Ausloberin tfeilt den Wettbewerbsteilnehmern das Ergebnis des
Wettbewerbes unter dem Vorbehalt der Pr fung der Teilnahmeberechti-
gung durch bersendung der Niederschrift ber die Preisgerichtssitzung
unverz glich mit und macht es sobald als m glich ffentlich bekannt.
Die Mitglieder des Preisgerichts und die Architektenkammer Baden-
W rttemberg erhalten ebenfalls die Niederschrift.

Ausstellung aller Arbeiten
Ort,Beginnund Dauerder Ausstellung aller Wettbewerbsarbeiten werden
noch von der Ausloberin rechtzeitig bekannt gegeben.

Diemit Preisen ausgezeichneten Arbeiten werden Eigentumder Ausloberin.
Die brigenWettbewerbsarbeitenk nnenimHochbauamtRottenburgam
Neckar, Marktplatz 18, 72108 Rottenburg a. N. ab dem xx. xx. 2017, jeweils
nach vorheriger Terminabstimmung mit dem Sekretariat Frau Bernhard,
Fon 07472 - 165 223 abgeholt werden.

Die Arbeiten m ssen bis zum xx.xx.2017 abgeholt werden, ansonsten
k nnendieUnterlagenausPlatzgr ndennicht weiteraufbewahrtwerden.

Sofern eine versandf hige Planrolle miteingesandt wurde, erfolgt die
R cksendung-auf Wunsch der Teilnehmer - per Nachnahme zu Lasten der
Teilnehmer. Im Falle von Besch digung oder Verlust einer Wettbewerbs-
arbeit haftet die Ausloberin nur insoweit als ihm der Schaden aufgrund
seineseigenen VerschuldensundderUmst ndepers nlichzurechenbarist.

DasPreisgericht| sstalle Arbeiten zu, die den formalen Vorgaben der Auslo-
bungentsprechen, in wesentlichen Teilen dem geforderten Leistungsumfang
entsprechen, termingerecht eingegangen sind und keinen Verstol gegen
den Grundsatz der Anonymit t erkennen lassen. (RPW Anlage VII, Pkt. 3).




1.11.0 Pr mierung

1.12.0 Abschluss des Wettbewerbs

1.13.0 Weitere Bearbeitung

1.13.1 Verpflichtung der
Wettbewerbsteilnehmer

1.13.2 Verg tung
der weiteren Bearbeitung

Die Ausloberin stellt f r Preise und Anerkennungen einen Gesamtbetrag
in H he von 35.000 EUR zur Verf gung. Die Umsatzsteuer ist darin nicht

enthalten.
1. Preis 11.500 EUR
2. Preis 7.700 EUR
3. Preis 5.300 EUR
4. Preis 3.900 EUR
Anerkennungen 6.600 EUR

DemPreisgerichtbleibtbeieinstimmigemBeschlusseine andere Verteilung
der Preissumme vor Aufhebung der Anonymit t vorbehalten.
Von der genannten Preissumme fallen 10% auf den Ideenteil.

Die Ausloberin teilt den Wettbewerbsteilnehmern das Ergebnis des Wett-
bewerbs unter dem Vorbehalt der Pr fung der Teilnahmeberechtigung
unverz glich mit und macht essobald alsm glich ffentlich bekannt.

Die Ausloberin wird im Realisierungsteil einen oder mehrere mit einem Preis
ausgezeichneten Verfasser die weitere Bearbeitung der Leistungengem B
§ 34 HOAI 2013 mindestensbisLP 4 bertragen. Esist beabsichtigt, auch die
Leistungsphasen 5-9 gem B § 34 HOAI 2013 zu bertragen.

Essollen mindestens die dem PflegeheimzugeordnetenFreifl chen (Erschlie-
Bungsfl chen, Gartenfl chen, Eingangszone, Terrassen) gem 3 § 39 HOAI
2013 mindestens bis LP 4 bertragen werden. Es ist beabsichtigt, auch die
Leistungsphasen 5-9 gem B § 39 HOAI 2013 zu bertragen.

Sofern eine weitere Beauftfragung der kompletten Ausf hrungsplanung
nichterfolgt, wird die Ausloberin durch angemessene weitere Beauftragung
des ausgew hite Architekfurb ro bzw. die ausgew hlte Arbeitsgemeinschaft
sicherstellen, dass die Qualit tdes Wettbewerbsentwurfsrealisiert wird. Dies
erfolgt durch Regeldetails, Planfreigabe, Leistungsbeschreibung, Angebots-
bewertung und Qualit tskontrolle.

Die Stadt Rottenburg wird im Zuge der Umsetzung des Wettbewerbsergeb-
nisses Ideenteil -in W rdigung der Empfehlungen des Preisgerichtes - einen
entsprechenden Bebauungsplan erstellen.

Dasausgew hlte Architekturb ro bzw. die ausgew hite Arbeitsgemeinschaft
verpflichtet sich, im Falle einer Beauftragung durch die Ausloberin, die weitere
Bearbeitungzu bernehmen und durchzuf hren.

Im Falle einer weiteren Bearbeitung werden durch den Wettbewerb
bereits erbrachte Leistungen dieses Architekturb ro bzw. dieser Arbeitsge-
meinschaft bis zur H he der Preissumme nicht erneut verg tet, wenn der
Wettbewerbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen unver ndert der wei-

teren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.




1.13.3 F rdermittel

Finanzierung

1.13.4 Urheberrecht

Nach den Vorgaben der Landesheimbauverordnung (LHeimBauV) sind pro
Pflegebed rftige ca. 50 bis 53 gm (Hauptnutzfl che einschl.Nebenr ume,
einschl. Cafeteria) festgelegt, die ber den zuk nftigen Investitionsko-
stenanteil (IK-Anteil) refinanzierbar sind. Siehe auch Angaben zu den
Baukosten im Teil B der Auslobung.

Die Nutzung der Wettbewerbsarbeit, das Recht der Erstver ffentlichung
und das Urheberrecht sind in § 8 (3) RPW geregelt.

Ausloberin Hospitalstifftung der Stadt Rottenburg am Neckar
vertreten und gez. durch

Herrn G nther Danner

17.11.2016




Teil B - Wettbewerbsbeschreibung

2.1.0 Stadt Rottenburg - Ergenzingen Unter www.rottenburg.de stehen Informationen zur Stadtgeschichte, zur
2.1.1 Lage, Einwohner, Wirtschaft Einwohnerzahl Rottenburgsbzw. dem Ortsteil Ergenzingen zur Verf gung.

3.1.0 Bauaufgabe | Planungshinweise

3.1.1 Lage Wettbewerbsgebiet DasWettbewerbsgebietistTeildes, chsnerAreals®inRottenburg-Ergen-
zingen. F rdas chsner Areal wurde durch das Architekturb roH hnig/
Gemmeke aus T bingen ein St dtebaulicher Entwurf entwickelt (siehe
unten bzw. Anlage 02), der neben Einfamilienh usern, Doppelh usern,
Stadth usern, Mehrfamilienh usern auch den Bau eines Pflegeheims
vorsieht,
EntgegenderLagedesPflegeheimsimSt dtebaulichenEntwurf chsner-
Areal kann sich die Ausloberin - aus st dtebaulichen, funktionalen,
wirtschaftlichen, erschlieBungstechnischen Gr nden auch einen neuen
Standort innerhalb des Wettbewerbgebietes vorstellen.

St dtebaulicher Entwurf chsner- Areal-H hnig+ Gemmeke, T bingen

Die von S den nach Norden abfallende Topographie stellt eine besondere
Herausforderunginsbesonderef rdie Konzeption desneuen Pflegeheimsdar.
Die im Osten und S den angrenzende Bebauung besteht weitgehend aus
Einfamilienh usern.

Das Wettbewerbsgebietist verkehrstechnischvon Osten  berden Starenweg
und von S den ber den Pfauenweg erschlossen.

Das Gebietistandas rfliche und regionale Radwegenetz gut angebunden.
An der Ecke EdelmannstraBe/Starenweg befindet sich eine Bushaltestelle.

3.1.2 Ziele der st dtebaulichen Der ,St dtebauliche Entwurf  chsner-Areal® bildet die Grundlage der
Entwicklung zuk nftigen st dtebaulichen Entwicklung an dieser Stelle.




3.1.3 Wettbewerbsaufgabe

EntgegenderLagedesPflegeheimsim$St dtebaulichenEntwurf chsner-
ArealistderStandortdesneuenPflegeheimsinnerhalb dem Wettbewerbs-
areal nicht vorgegeben.

Die Ausloberin legt groRen Wert auf eine sensible Ausbildung der freir um-
lichen und baulichen berg nge und sinnvolle neue Wegeverbindungen
zwischen Neubebauung, bestehender Bebbauung und angrenzendem
Gr nbereich.

Ideenteil

Im Ideenteil des Planungswettbewerbs soll die zuk nftige Entwicklung des
gesamten Areals aufgezeigt werden. Die Ausloberin erwartet Vorschl -
ge zur st dtebaulichen (Neu-) Ordnung, zur Gestaltung des ffentlichen
Raumes und der Freianlagen. Der Standort des Pflegeheimneubaus in-
nerhalb des Wettbewerbgebiets ist nicht vorgeschrieben.

Auf dem Wettbewerbsgebiet ist neben dem Pflegeheim eine Wohn-
bebauung in unterschiedlicher Dichte (Einfamilien-, Mehrfamilien- und
Reihenh user) vorzusehen.

Die infrastrukturelle und verkehrstechnische Anbindung an die beste-
hende ErschlieBung sowie die vorgesehene st dtebauliche Entwicklung
des chnser-Areals Richtung Westen mul gew hrleistet sein.

Im Baugebiet , chsnerl" sind vom Starenweg und vom Pfauenweg be-
reits zwei Zufahrten zur ErschlieBung vorgesehen.

Der St dfebauliche Entwurf f r das noch zu entwickelnde chsner-
Areal 2 ist zur Information beigef gt (Anlage 02). Die im Plan dargestell-
ten verkehrstechnischen Anbindungspunkte sind in der Neuplanung

zwingend zu bernehmen.

Realisierungsteil

Ziel des Wettbewerbs im Realisierungsteil ist die Planung eine Pflegeheims

(f r 60 Bewohner/innen, 4 Tagespflegepl tze sowie den erforderlichen

Verwaltungs-, Funktions- und Nebenr umen), die gestalterisch, wirtschaft-

lich und funktfional den gestellten Anforderungen im Bereich des stlichen
chsner Areals gerecht wird.

Der Neubau soll mit 4 Wohngruppen im Hausgemeinschaftskonzept mit

je 15 Pl tzen und 4 eingestreuten Tagespflegepl tzen konzipiert werden.

Insgesamt umfasst der Neubau des Pflegheims eine Raumprogrammfl -

che von ca. 3.345 gm. Das Raumprogramm (siehe Anlage 07) muB durch

die Teilnehmer nachgewiesen werden.

Grunds tzlich erwartet die Ausloberin Vorschl ge zur Gestaltung der Aus-

senanlagen, gesch tzter Gartenbereiche, der Wegef hrung, der Zufahrt

und der Anlieferung sowie der Parkierung.

Teil der Freianlagenplanung im Realisierungsteil ist ein gesch tzter Garten-

bereich mit einer dementgerechten Gestaltung. Weitere Erl uterungen

siehe Pkt. 4.1.0 Funktionale Anforderungen.

Den Belangen von Menschen mit Behinderung ist bei der Planung Rech-
nung zu tragen (DIN 18040 Teil 1 und 3, Bauen f r Behinderte).

Der 2. bauliche Rettungsweg ist mit der Wettbewerbsplanung nachzuweisen.
Funktionale Anforderungen siehe Pkt. 4.1.0.




3.1.4 Wettbewerbsgebiet

3.1.5

3.1.6 Verkehrund ErschlieBung

3.1.7

3.1.8 Ver- und Entsorgungsleitungen

3.1.10

3.1.1

3.1.12

Baugrundst ck

Bebauungsplan
rechtliche Festsetzungen

Bestehende Anlagen

Baugrund- und

Grundwasserstand

Baumbestand

Denkmalschutz

konomie, kologie

Im Lageplan ist das Wettbewerbsgrundst ck mit einer Markierungslinie
umrandet (Anlage 03).

Das Gel ndef lit vonS dnach Nord um ca. 15,0 m ab. Die exakten Ge-
I ndeh hen innerhalb des Wettbewerbgebietes sind aus den Planunter-
lagen zu entnehmen (sieche Anlage 03).

Der zu berplanende Wettbewerbsbereich umfasst die Teilfl chen der
st dtfischen Grundst cke, Flurst ck-Nr. 2766, 2769, 2764, 2770, 2772, 2772,
2773 und 2775 der Gemarkung Rottenburg-Ergenzingen, FI chengr Re
ca. 14.320 gm.

Der ,St dtebauliche Entwurf chsner-Areal" bildet die Grundlage der
zuk nftigen st dtebaulichen Entwicklung. Die Stadt Rottenburg wird im
Zuge der Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses einen entsprechenden
Bebauungsplan erstellen.

Das Wettbewerbsgebietist verkehrstechnischvon Osten  berden Starenweg
undvon S den ber den Pfauenweg erschlossen.

Das Gebietistandas rtliche undregionale Radwegenetz gut angebunden.
Die ffentliche VerkehrserschlieBung innerhalb des Wettbewerbsgebietes
ist sicherzustellen. Dabei ist auch die Zufahrt f r Rettungsfahrzeuge sowie
f rVer-und Entsorgungsfahrzeuge (z. Bsp. M lifahrzeug, Fahrzeugklasse N2,
3,5 bis 12 Tonnen) zu gew hrleisten

Alle bauordnungsrechtlich notwendigen PKW- und Fahrrad-Stellpl tze
- nach Stellplatzverordnung bzw. Raumprogramm - sind jeweils auf den
Grundst cken pro Wohneinheit bzw. f r das Pflegeheim nachzuweisen.

Innerhalb des Wettbewerbsgebietes befindet sich momentan keine beste-
henden baulichen Anlagen.

Der Anschluss des Planungsgebietes an die ffentlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen ist gesichert. Die ErschlieBung von Gas, Strom, Wasser,
Abwasser und W rme ist vorhanden. Siehe Anlage 05.

Es muB gew hrleistet sein, dass Oberfl chenwasser ungehindert ber
das Grundst ck biszum n rdlichen Seltengraben gef hrt werden kann.
Esist vorgesehen das Pflegeheim an ein hausinternes Blockheizkraftwerk
(BHKW) anzuschlieBen.

F r das Wettbewerbsgrundst ck liegt eine Bodengutachten vor, siehe
Anlage 06.

Es ist kein sch tzenswerter Baumbestand auf dem Wettbewerbsgrund-
st ck vorhanden.

Es gibt keine denkmalschutzrechtliche Belange innerhalb des Wettbe-
werbsgebietes bzw. in dessen unmittelbarer Umgebung.

Die Ausloberin legt hohen Wert auf eine wirtschaftliche und nachhaltige Ge-
samil sung, diesichinsbesondere durcheinzukunftsf higesGeb udekonzept
auszeichnet. Zielsetzung des Wettbewerbs ist die Optimierung von Geb  u-




3.1.13 Verbindliche Vorschriften,

und Hinweise

3.1.14 Verordnungen

3.1.15 Brandschutz /Rettungswege

3.1.16 Planungsempfehlungen

4.1.0 Funktionale Anforderungen
Planungsempfehlungen
Grunds tzliche Erl uterungen

Raumprogramm

dekonstruktion und Geb udetechnik mit entsprechenden Vorschl gen zu
Energieeinsparung, Behaglichkeit/Komfort und Klimaschutz. Aussagen zur
thermischen Behaglichkeit, zur Konstruktion und Baubiologie werden vom
Teilnehmer erwartet (siehe 1.8.0, Pkt. 1.5).

Mindeststandard f r die energetische Qualit t ist die Einhaltung der aktu-
ellen EnEV.

Der Teil B der Auslobung, die Wettbewerbsbeschreibung enth It keine
bindenden Vorgaben im Sinn der RPW 2013. Abweichungen zur Aufgaben-
stellung werden vom Preisgericht bewertet.

Plandarstellungen auBerhalb des Wettbewerbgrundst cks zur Verdeut-
lichung der st dtebaulichen Verkn pfung sind sinnvoll und zugelassen.

Es wird den Bearbeiter/innen jedoch dringend empfohlen, die Zielvorstel-
lungen der Ausloberin zu beachten.

Bei der Planung sind folgende Richtlinien zu beachten:
1. LBO Baden-W rttemberg
2. Richtlinien des Landes f r bauliche MaBnahmen zugunsten
von Behinderten (DIN 18 040 Teil 1 und 3, Barrierefrei Bauen)
3. Aktuelle Energieeinsparverordnung
4.Versammlungsst ttenverordnungundeinschl gige Brandschutzvorschriften
5. Stellplatzverordnung BW
6. Landesheimbauverordnung (LHeimBauVO)
7. PflegeheimFVO
8. HeimMindBauVO (HeimMindBauVO)

Die einschl gigen Brandschutzvorschriffen der LBO BW und deren Aus-
f hrungsverordnungen sind zu beachten.

Auf die ,Empfehlungen zur Planung von Pflegeeinrichtungen® vom Kurato-
rium Deutsche Altenhilfe (KDA) wird hingewiesen. Zur Unterst fzung bei der
Planung von Pflegeheimen empfiehlt die Ausloberin die Ver ffentlichung
.Vom Pflegeheim zur Hausgemeinschaft®, KDA (www.kda.de).

Die Planung umfasst R ume f rein Pflegeheim f r 60 Bewohner/innen, 4
Tagespflegepl tze sowie den erforderlichen Verwaltungs-, Funktions- und
Nebenr umen). Der Neubau soll mit 4 Wohngruppen im Hausgemein-
schaftskonzept mit je 15 Pl tzen und 4 eingestreuten Tagespflegepl fzen
konzipiert werden.

Das Raumprogramm ist in der beiliegenden Einzelaufstellung (Anlage
07) zusammengefasst. Das Raumprogramm muB  auf einer Grund-
st cksfl che von ca. 2.300 gm (ca. Geb udeumriss ohne Zugangs-, bzw.
Parkierungsfl chen) nachgewiesen werden. Der Standort ist innerhalb
dem Wettbewerbsgebiet frei w hlbar.

Aus wirtschaftlichen Gr ndensollte dasimRaumprogramm angegebene
FI chenverh Itnis (Programm- zu ErschlieBungs/Nebenraumfl che) von
75 : 25 auf Wunsch der Ausloberin in Richtung 80 : 20 optimiert werden.




Entwicklung im Pflegeheimbau

Wohngruppenkonzept

In der Versorgung pflegebed rffiger Iterer Menschen haben sich in den

letzten Jahren gravierende Ver nderungen ergeben, u.a.:

. Ausbau der ambulaten Dienste zur Verbesserung der h uslichen
Situation

. Ausbau von betreuten Wohnformen f r Itere Menschen, die noch
weitestgehend selbstst ndig leben

. Entwicklung neuer Wohnformen und Konzepte mit ambulanten
Versorgungsstrukturen (Wohngemeinschaften usw.)

. Ausbau und konzeptionelle Ver nderungen im station ren Bereich

Die Entwicklung im Pflegeheimbau der Nachkriegszeit | Bt sich im Wesent-
lichen in vier Typologien unterscheiden. Jede dieser Pflegeheimgenerati-
onen entsprach etwa zwei Jahrzehnte lang den jeweiligen Konzeptionen
von Altenhilfe.

1. Generation 2. Generation 3. Generation 4. Generation
ca. 1940 bis 1960 ca. 1960 bis 1980 seit ca. 1980 seit ca. 1995

Anstaltskonzept Stati

Entwicklung im Pflegeheimbau, Quelle: KDA K In 2012

Mitte der neunzigerJahre entstandenin Deutschland die ersten Wohn-bzw.
Hausgemeinschaften in der station ren Heimstruktur. Ziel dieser Heime ist
die Verbesserung der Lebensqualit t Iterer, pflegebed rftiger Menschen,

die in Pflegeheimen leben.

Das Wohngruppenkonzept sieht vor:

. Bildung von Wohngruppen mit bis zu 15 Personen, entsprechend
der Landesheimbauverordnung (LHeimBauVo)

. Aufl sung von Anstaltscharakter durch Abbau zentraler
Versorgungseinrichtungen und hoher Bewohnerkapazit ten

. Zentrale Versorgungsstrukturen wie GroBk chen, Speises le und
W schereien werden aufgel st, die Architektur der Wohngruppen
orientiert sich an einer Wohnung. Wohn- und Essr ume sind
dezentral in jeder Wohnung vorhanden

. Vertrautheit durch  berschaubarkeit der R umlichkeiten, der

Anzahl von Bewohnern und Pflegenden

Erl uterungen zum Raumprogramm:
Eine Unterkellerung des gesamten Geb udes ist aus wirtschaftlichen
Gr nden nicht vorgesehen. Die Organisation des Raumprogramms auf

zwei Ebenenist w nschenswert,




Wohnbereiche

Bewohnerzimmer

Duschbad

Pflegebad

Hospitz- Urlaubszimmer

Angeh rige

Dienstzimmer Personal

Verwaltung

Cafeteria

Gemeinschaftsterrassen

Nachweis Stellp tze

Entwurfbedingt ist einen hangseitige Teilunterkellerung vorstellbar. Siehe
auch Nachweis Stellpl tze.
Einereine Nordausrichtung derBewohnerzimmermuRvermieden werden.

DenKernderPflegeeinrichtung bilden die Wohnbereiche, in denen dieBewohner/
innen berwiegend leben und vom Pflegepersonal betreut und gepflegt wird.
Hier finden die wesentlichen Alltagsaktivit ten und die Tagesstrukturierung statt.

Die Mindestgr Be der Bewohnerzimmer (als Einzelzimmer) sollte mindestens
16 gm betragen. Darin enthalten ist der Vorraum. Die Gr Be des Dusch-
bades sollite an den FI chenvorgaben der DIN 18025, Teil 2 orientiert sein.
Die lichte Breite der T ren muss mindestens 80 cm betragen.

Barrierefreies Duschbad, m glichst mit unterfahroarem Waschbecken, bo-
dengleiche, schwellenfreie Dusche, normales WC. Die T re desDuschbades
mu nach aussen aufschlagen.

Ein Duschbad mu® als E-rolistuhlgerechtes Duschbad ausgef hrt werden.

Esist ein zentral liegendes Pflegebad f ralle 4 Wohnbereiche vorgesehen.
Pflegebad mit s urefester Wanne, von drei Seiten zug nglich. Sowie eine
bodengleiche Dusche und ein Waschbecken.

Das Hospiz- bzw. Urlaubszimmer sind im Raumzuschnitt jeweils wie die Einzel-
zimmer zu planen. Unmittelbar neben dem Hospiz- bzw. Urlaubszimmer ist
jeweils ein Angeh rigenzimmer einzuplanen; mit direkter Verbindungst re.
Ausstattung sieche Angaben im Raumprogramm.

Das Urlaubszimmer ist f r externe Besucher/innen (z.Bsp. Partner, Kinder)

vorgesehen.

Pro Wohnbereichist ein Dienstzimmer vorzusehen. Esdientden unmitteloaren
Pflegedienstleistungen f r die Bewohnerschaft und muss im Zentrum des
Wohnbereichs liegen. Essollte f rdie Bewohner/innen aufgrund des hohen
Kontaktbed rfnisses zum Personal leicht auffindbar sein.

Die Verwaltung kann im Obergeschoss angeordnet werden.

Anordnung Cafeteria im Erdgeschoss Eingangsbereich.

Nach M glichkeit sollte jedem Wohnbereich ein  berdachter Freisitz als
Gemeinschaftsterrasse zugeordnet werden.

F rdas Pflegeheim sind insgesamt 20 Stellpl tze nachzuweisen:

10PKW-Stellpl tzef rBesucher(davon:1Beh.-SPund 1 Arzt-SPunmittelbar
am Hauptzugang Pflegeheim) und 10 PKW-Stellpl tze f r das Personal.
Die geforderten PKW-Stellpl tzesollenausfreir umlich-st dtebaulichen
Gr ndennichtinFormeinerSammelparkplatzanlage angeordnet werden.
EineTiefgaragef rdieUnterbringungder10Personal-Stellpl tzeimHang-
geschoss des Pflegeheims ist denkbar, mu sich aber unter Ausnutzung
der vorhandenen Topographie entwurfsbedingt ergeben. Dabei spielt




Garten- und Freianlagen

4.1.1 Wirtschaftlichkeit Raumfl chen

4.1.2 Barrierefreiheit

die wirtschaftliche Abw gungeine wesentliche Rolle. Rampenbauwerke
als Zufahrt zum Hanggeschoss sind zu vermeiden.

BeiderPlanungdernotwendigenStellpl tzesowie der Anlieferung sollten
hohe L rmemissionen f r die angrenzende Wohnbebauung m glichst

verminden werden.

Teil der Freianlagenplanung im Realisierungsteil ist ein gesch tzter Gar-
tenbereich mit einer dementgerechten Gestaltung. Gesch tzte Garten-
bereiche sind z.B. durch Pflanzen (Hecken) umgeben. Wege sollten als
Rundwege ausgelegt werden. Im Gartenbereich sollen die Sinne durch
Pflanzen (Kr uter, duftende Gew chse, bl hende Pflanzen), Wasser (Brun-
nen), Hochbeete f r Gem se, Erdbeeren u.a. angeregt werden. Aktivi-
t tenim Aussenbereich (z.B. Holzplatz, Kleintiere) sind erw nscht.

Neben der Erf llung des vorgegebenen Raumprogramms und der
spezifischen Nutzeranforderung soll eine hohe funktionale Qualit t die
dauerhafte Gebrauchstauglichkeit des Geb udes gew hrleisten.

Trotz des wirtschaftlichen Zieles eines g nstigen Verh Itnisses von Netto-
nutzfl che zu Bruttogrundfl che soll eine hohe Aufenthalts- und Gestali-
qualit timund am Geb ude angestrebt werden.

Es ist selbstverst ndlich, dass alle Frei- und Geb udebereiche f r alle
Nutzer zug nglich sein m ssen. Mobilit fs- und Sehbehinderte m ssen
s mitliche Bereiche ohne fremde Hilfe und Umwege, extern wie intern,

gleichberechtigt erreichen k nnen.

In der fr hen Planungsphase der Wettbewerbsaufgabe werden schl s-
sige Anregungen und Umsetzungen der Anforderungen zum barriere-
freien Bauen erwartet. Die barrierefreie Konzeption sollte dadurch ein
selbstverst ndlicher und damit integrativer gestalterischer Baustein des
Entwurfskonzepts sein.




