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Textteil zum Bebauungsplan "Im Wiesengrund® in Rottenburg am Neckar - Seebronn

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Im Wiesengrund" treten alle bisherigen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aul3er Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung- GemO) in der Fassung

vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die Anderun-
gen (Stand Auslegungsbeschluss: 24.05.2016) sind blau markiert:
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2.1

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1-15 BauNVO

Dorfgebiet (MD 1, MD 2, MD 2*, MD 3 und MD 3%)
8§ 5 BauNvVO i.V.m. 8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Zulassig sind:

=  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebéaude; vrzulassig-sind gemald 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
sind Einrichtungen und Anlagen zur Tierhaltung unzulassig, auf3er solchen, die in
einem allgemeinen Wohngebiet als Nebenanlage gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO zu-
lassig waren.

= Kleinsiedlungen einschlief3lich Wohngeb&aude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenstellen,

= sonstige Wohngebaude,

= Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe,

= Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind folgende Nutzungen gemaR § 5 Abs. 2 BauNVO
nicht zulassig:

= Anlagen fur sportliche Zwecke,

=  Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

Ausnahmsweise kbénnen gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Einrichtungen und Anlagen
zur Tierhaltung dartber hinaus zugelassen werden, wenn durch Geruchsgutachten
nachgewiesen wird, dass durch sie die angrenzende Wohnnutzung nicht unzumutbar

belastigt beeintrachtigt wird.

Die Ausnahmen nach 8§ 5 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstéatten) sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Malf der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16-21a BauNVO

Das Malf3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der Grundflachenzahl sowie der
Hohe baulicher Anlagen (minimale/maximale Trauf- und Firsthéhen) i.V.m. der maxi-
malen Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

In den Nutzungsbereichen WA* und Ml 2* MD 2* und MD 3* gilt aus Grinden des

Hochwasserschutzes eine Mindest-EFH (Erdgeschossful3bodenhdhe als Rohful3bo-
den) von 435 m UNN (siehe auch 1.8 Hochwasserschutz).

Hohe der baulichen Anlagen
§ 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die minimalen/maximalen Trauf- (TH) und Firsthbhen (FH)
durch Planeintrag in m UNN festgesetzt.
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2.2

Die Traufh6he wird als Schnittpunkt der Au3enkante des Geb&audes mit der Oberkante
Dachhaut definiert. Bei Satteldachern wird die Firsthéhe als Schnittpunkt der Ober-
kante Dachhaut mit den geneigten Hauptdachflachen festgesetzt. Bei versetzten Pult-
dachern und Pultdéachern ist die Firsthdhe der oberste Schnittpunkt der Geb&udeau-
Benkante mit der Dachhaut. Als AulRenkante des Gebaudes gelten Wéande und/oder
Stutzen.

o FH
FH
H 7
AH H

Satteldach versetztes Pultdach Pultdach

Im Nutzungsbereich MD 1 ist eine Mindesttraufhthe von 441 m UNN festgesetzt.

Grundflachenzahl
§ 19 BauNVvO

Die festgesetzte Grundflachenzahl kann entsprechend 8 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu
50 v.H. Uberschritten werden. Garagen, Carports, Nebenanlagen und bauliche Anlagen
unterhalb der Geléandeoberflache werden nur zur Halfte auf die Grundflachenzahl an-
gerechnet, wenn ihre Dacher extensiv begriint (Substratschicht mindestens 8 cm) bzw.
wenn sie mit einer bewuchsfahigen Erdiberdeckung ausgefiihrt werden (siehe auch
1.9.5. Dachbegriinung).

Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie Stellplatze werden nicht angerechnet,
wenn sie versickerungsfahig (Versickerungsleistung mindestens 270 I/ s x ha) herge-
stellt werden (siehe auch 1.9.1 Minimierung der Versiegelung).

Bauweise
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist als offene und abweichende Bauweise festgesetzt. Bei abweichender
Bauweise (MD 1) darf einseitig an die Grenze gebaut werden.

Es sind nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen mussen an ihrer Zufahrtsseite einen Abstand von mindestens 5 m, Nebenan-
lagen und Carports von mindestens 1 m zur offentlichen Verkehrsflache aufweisen.

Seite 4 von 12



Textteil zum Bebauungsplan "Im Wiesengrund® in Rottenburg am Neckar - Seebronn

Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBO sind, durfen im nach 1.8.
(Hochwasserschutz) gekennzeichneten Bereich nur innerhalb der Baugrenze errichtet
werden.

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im MD 3/ MD 3* ist je angefangene 400 m2 Grundsticksflache eine Wohnung auf dem
Grundstick zulassig. Die zulassige Anzahl der Wohnungen auf dem Grundstiick ist
durch Auf- bzw. Abrundung auf ganze Zahlen zu ermittein.

7. Verkehrsflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die fur die ErschlieBung erforderlichen Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan als
LVerkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich* festge-
setzt. Die dargestellte Gestaltung ist unverbindlich.

8. Hochwasserschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die als "Nachrichtliche Ubernahme" dargestellte Flachenausbreitung fiir ein Hochwas-
ser HQ 100 (Hochwasserlinie nach Hochwassergefahrenkarte Baden-W(rttemberg
vom 08.12.2010) ist zu beachten.

Untergeschosse im gekennzeichneten Bereich sind mit Abdichtungen nach DIN 18195
oder als ,Weille Wanne* auszufihren. Entwasserungsleitungen sind mit Rickstaudop-
pelverschlissen auszustatten. Hausdrainagen dirfen nicht an das 6ffentliche Kanal-
netz angeschlossen werden.

In den Untergeschossen von vorhandenen oder neu zu errichtenden Geb&auden in den
Nutzungsbereichen MD 2* und MD 3* dirfen aus Griinden des Hochwasserschutzes
keine Aufenthaltsraume untergebracht werden. Die Mindest-EFH (Erdgeschossful3bo-
denhdhe als RohfufZboden) betragt in MD 2* und MD 3* mindestens 435 m UNN. Au-
Benabgange bei Gebauden sind auf mindestens 435 m UNN zu erhéhen.

Zulassige (siehe auch 1.9.3 Grundwasserschutz) Heiz6l- und Gastankanlagen sind so
zu sichern, dass ein Aufschwimmen, eine Lageveranderung oder ein sonstiger Scha-
den an der Tankanlage nicht eintreten kann. Tankanlagen sind mit 1,3-facher Sicher-
heit gegen Auftrieb zu sichern. Die Auftriebssicherheit ist nachzuweisen.

Gelandeveranderungen, insbesondere Aufschiittungen sind in den Nutzungs-berei-
chen MD 2* und MD 3* unzul&ssig.

Als Ersatz fir die geplante Uberbauung im Nutzungsbereich MD 3* ist eine Retentions-
flache aul3erhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans auf dem Grundstiick
FIst.Nr. 1605, Gemarkung Seebronn mit einem Retentionsvolumen von mindestens
500 m3 herzustellen.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Minimierung der Versiegelung

Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Belag (z.B. Pflastersteine mit einem Fugen-
abstand von mehr als 2 cm, Rasenpflaster, Schotterrasen, sonstige wassergebundene
Oberflachen usw.; Versickerungsleistung mindestens 270 I/ s x ha) auszuftihren.

Bodenschutz

Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und nach
Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen. Die ,Hin-
weise 2.“ sind zu beachten.

Grundwasserschutz

Die Lagerung von Wasser gefahrdenden Stoffen, insbesondere Heizdl, ist nur in ober-
irdischen Anlagen zulassig. Die Lagerung hat oberirdisch in doppelwandigen Behéltern
oder einwandigen Behaltern mit entsprechendem Auffangraum zu erfolgen. Fir die
Kontrolle auf Undichtigkeiten sind selbsttatige Leckanzeigegeréte einzubauen.

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material bei der Dach-
eindeckung kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei etc.), sondern nur beschich-
tetes Material (z.B. Titanzink, beschichtetes Kupfer, Aluminium, Edelstahl etc.) verwen-
det werden; dies gilt auch fir Regenrinnen und Regenfallrohre.

Der Anschluss von Hausdrainagen an das o6ffentliche Kanalnetz ist im gesamten Plan-
gebiet unzuldssig. Eine entsprechende Gebaudeabdichtung gegen Durchfeuchtung ist
vorzusehen.

Artenschutz

Insektenschutz
Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden. Bei der Bauart von Lampen
und Leuchten ist darauf zu achten, dass keine Fallen fiir Insekten entstehen.

Fledermause und Vogel
Zum Ausgleich der entfallenden mdglichen Quartiere sollen im Umfeld des Plangebiets
Fledermauskasten angebracht werden.

Zum Ausgleich der entfallenden Nist- und Ruhestétten und zur Uberbriickung des Zeit-
raums, bis neu gepflanzte Baume diese Funktionen wahrnehmen kénnen, sollen an
den verbleibenden Baumen und an Gebauden Nistmdglichkeiten fiir Vogel angebracht
werden. Es wird empfohlen, insbesondere den Hausrotschwanz zu berlcksichtigen.

Zur Berucksichtigung der Verbote des § 44 BNatSchG sind Baufeldbereinigungen und
Baumrodungen auf den Herbst/Winter (November bis Februar) zu beschranken, da
dieser Zeitraum sowohl aul3erhalb der Aktivitatsperiode der Fledermause als auch dem
Brutgeschéft der Vogel liegt.

Dachbegrinung

Dachflachen bis 15° Neigung sind mit einer Mindestsubstratschicht von 8 cm auszubil-
den und mit Grasern, bodendeckenden Gehdlzen, Wildkrautern usw. (siehe ,Hinweis
3.%) dauerhaft zu begriinen.
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10.

11.

12.

12.1

13.

14.

Geh- und Leitungsrecht
8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Es ist ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtentwasserung Rottenburg am
Neckar festgesetzt. In dem 2,50 m breiten Streifen dirfen keine Baume und Straucher
gepflanzt werden.

Klimaschitzende MalRhahmen an Gebauden
8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

In den Nutzungsbereichen MD 3 und MD 3* kbénnen geneigte Dacher mit Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie (Fotovoltaik- und/oder thermische Anlagen) ausgefihrt
werden.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern
8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzungen auf den Baugrundsticken

Zur Erfillung der Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen nach Artenliste in den ,Hin-
weisen 5." zulassig. Fur weitergehende Anpflanzungen Uber die Pflanzverpflichtungen
hinaus wird die Verwendung von Pflanzen aus der Artenliste empfohlen.

Im MD 3/ MD 3* ist je Baugrundstiick mindestens ein hochstammiger Obst- oder Laub-
baum zu pflanzen. Zu erhaltende Baume werden angerechnet.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die vorzunehmenden Anpflanzungen und die in der Planzeichnung als "zu erhalten"
festgesetzten Baume sind dauerhatft zu erhalten. Abgéngige Baume und Straucher sind
durch entsprechende Neupflanzungen oder nach Artenliste (,Hinweise 5.“) zu ersetzen.

Flachen fir die Herstellung des Stralenkérpers
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und soweit
erforderlich, sind die an den Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicke bis zu einer
horizontalen Entfernung von 1,00 m von der Straldenbegrenzungslinie als Flachen ge-
maf 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie kdnnen fur Gelandeanpassungen zwi-
schen StralRe und Baugrundstiick bis zu einem Hohenunterschied von 0,50 m in An-
spruch genommen werden. Diese Festsetzung schliel3t die Herstellung unterirdischer
Stutzbauwerke (Breite 0,10 m — Tiefe 0,40 m) fir die Stral3e ein.

Seite 7 von 12



Textteil zum Bebauungsplan "Im Wiesengrund® in Rottenburg am Neckar - Seebronn

ll.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Mit Inkrafttreten dieser drtlichen Bauvorschriften treten, mit Ausnahme der "Satzung der Stadt
Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen in den Rottenburger
Stadtteilen” vom 29.03.1985, alle bisherigen o6rtlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich "Im
Wiesengrund" au3er Kraft.

Die fur den Geltungsbereich geltende "Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung
und Gestaltung baulicher Anlagen in den Rottenburger Stadtteilen” vom 29.03.1985 tritt mit
dem Inkrafttreten dieser 6rtlichen Bauvorschriften "Im Wiesengrund" fir die Grundstticke in
den Nutzungsbereichen MD 3 und MD 3* aul3er Kraft.

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI.
S. 358, berichtigt Seite 416), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.
November 2014 (GBI. S. 501)

Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anla-
gen in den Rottenburger Stadtteilen (Dorfbildsatzung) vom 29.03.1985

Ortliche Bauvorschriften fiir die Nutzungsbereiche MD 3 und MD 3*

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
1.1 Dachgestaltung

1.1.1 Dachform
Fur Hauptgebaude sind zulassig
= symmetrische Satteldacher mit durchgehend gleicher Hohe des Hauptfirstes; Ne-
benfirste sind insgesamt bis zur Halfte der Hauptfirstlange zul&ssig
= gegeneinander versetzte, gleich geneigte Pultdacher.

Symmetrisches Satteldach Versetztes Pultdach

Andere Dachformen sind ausnahmsweise zulassig bei

= Gebauden, deren Primarenergiebedarf bei 70 % und weniger des Referenzhauses
nach EnEV 2009 liegt

= Garagen, Carports und Nebenanlagen

Die Festsetzungen nach 1.9.5. (Dachbegriinung) und I1.1.1.2 (Dachneigung) sind zu
beachten.

1.1.2 Dachneigung
Die zulassige Dachneigung der Hauptgebaude im MD 3/MD 3* betragt
30° - 45°.
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114

Bei Gebauden, deren Primarenergiebedarf bei 70 % und weniger des Referenzhauses
nach EnEV 2009 liegt, sind andere Dachneigungen zulassig, wenn die nach 1.2.1 (H6he
der baulichen Anlagen) festgesetzte Firsthéhe als Gebaudehohe eingehalten wird.

Die Festsetzungen nach 1.9.5. (Dachbegriinung) und 11.1.1.1 (Dachform) sind zu be-
achten.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind Ziegel oder Dachsteine der Farben rot bis rotbraun zu ver-
wenden. Begriinte Dacher, Glasdacher und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
sind zulassig. Ausnahmsweise kénnen Ziegel oder Dachsteine der Farben grau bis
anthrazit zugelassen werden, wenn auf den Déachern Anlagen zur Nutzung von Son-
nenenergie untergebracht werden.

Die Festsetzungen nach 1.11. (Klimaschiutzende MafRnahmen an Gebauden), 11.1.1.1
(Dachform) und 11.1.1.2 (Dachneigung) sind zu beachten.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchhauser
Auf Dachern mit einer Neigung ab 35° sind Gauben und Zwerchhauser mit Sattel-,
Flach- oder Tonnendach, Schleppgauben sowie Dacheinschnitte zulassig.

Es missen folgende Mindestabstande eingehalten werden:

- zum First 0,5 m (senkrecht gemessen)

- zur GebaudeaulRenwand 1,5 m

- zu einer Kehle oder einem Grat 0,5 m

- untereinander 1,0 m (der Abstand zwischen Dachgauben untereinander und zu
Zwerchhausern wird am Dachrand gemessen)

- zur traufseitigen Fassade mindestens 0,3 m (waagerecht gemessen zur Vorder-
kante der AuRenwand).

Die Summe der Einzelbreiten der Gauben, Zwerchhauser und Dacheinschnitte einer
Dachseite darf die Halfte der jeweiligen Gebaudelange nicht tberschreiten.

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Selbstleuchtende Werbe-
anlagen und solche mit wechselndem bewegten Licht sind unzul&ssig.

Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Fur Einfriedigungen gilt:
= Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen mindestens 0,5 m, Hohe maximal 0,8 m

Als Materialien sind zul&ssig

» lebende Einfriedigungen in Form von Hecken,

= Maschen- oder Knipfdrahtzdunen mit oder ohne Heckenpflanzung
= Holzzaune.

Tote Einfriedigungen wie Mauern, Stahlzdune, Stacheldrahtzaune usw. sind unzulds-
sig.
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Ortliche Bauvorschriften fiir den gesamten Geltungsbereich; in den Nutzungsbereichen

MD 1, MD 2 und MD 2* erganzen sie die Dorfbildsatzung

4.

Freileitungen 8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO
Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches nicht
zulassig.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser §
74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Zur Ruckhaltung und Pufferung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlags-
wassers ist auf jedem Baugrundstlick, das neu bebaut wird, eine Zisterne zur Riuckhal-
tung herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Zisterne muss je 30 m2 angeschlos-
sener Dachflache mindestens 1 m? Rickhaltevolumen aufweisen; ihre Mindestgroiie
betragt 5 m3. Werden Baugrundstiicke tiber das Trennsystem entwassert, ist der Uber-
lauf der Zisterne an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.

Bei Verwendung des gesammelten Niederschlagswassers als Brauchwasser bei der
hauslichen Versorgung (z.B. Toilettenspulung) ist sicherzustellen, dass aus dem Lei-
tungsnetz fur das Brauchwasser kein Brauchwasser in das Trinkwassernetz eindringen
kann.

Fur die Brauchwassernutzung ist ein Antrag bei der Stadtverwaltung zu stellen.
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN § 75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt
(8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB

Hochwassergefahrenkarte

In den zeichnerischen Festsetzungen ist die Flachenausbreitung (Uberflutungs-be-
reich) fur ein Hochwasser HQ 100 (Hochwasserlinie HQ 100) und HQexem Nach der
Hochwassergefahrenkarte Baden-Wurttemberg vom 08.12.2010 dargestellt.

Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt in der Zone 1ll B des Wasserschutzgebietes Bronnbach-
guelle der Stadt Rottenburg am Neckar.

HINWEISE

Denkmalschutz / Bodendenkmale / Archéologische Funde

Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Sollten bei der Durchfliihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies geméal} § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Keramik-
reste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brand-
schichten, aufféllige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzei-
ten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Kulturdenkmale:
e Betzengasse 9 und
e HindenburgstraRe 52 (Kleindenkmal — Gebaude wurde abgebrochen) sowie
e das zur Prifung vorgesehenen Anwesen Hindenburgstralle 48
(Erst und Letzt genanntes Kulturdenkmal bzw. Pruffall wurden im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes gekennzeichnet.)

Bodenschutz

Der humose Oberboden ist zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen abzuschieben
und getrennt zu lagern. Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischen-
gelagert werden. Oberboden und humusfreier Unterboden miissen getrennt werden.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit
zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollte soweit wie méglich ein
Massenausgleich durch Koordination von Bodenaushub und -auftrag bei privaten und
offentlichen MaRnahmen erreicht werden.

Dachbegrinung

Fur die Herstellung begrinter Dacher wird auf die Empfehlungen der Bayerischen Lan-
desanstalt fur Wein- und Gartenbau ,Welche Pflanzen halten auf leichten Griindachern
durch?“ (2007, www.lwg.bayern.de) hingewiesen.

Baumschutz
Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende SicherungsmalRhahmen zu vermeiden. Ein ausreichender Baumschutz
nach DIN 18920 ist zu gewéhrleisten.
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5. Pflanzliste als Auswahl und Empfehlung
Obstbdume Apfel: Bartlinger Weinapfel
Gehrers Rambour
Goldrenette von Blenheim
Ohringer Blutstreifling
Ontario
Remo
Rewena
Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner
Birnen: Bayerische Weinbirne
Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne
Zwetschgen: Wangenheims Friihzwetschge
Hauszwetschge
Nancy-Mirabelle
Laubbdume: Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Stréucher Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Geotechnik/Baugrunduntersuchungen

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des
Griundungshorizonts, zu Grundwasserverhaltnissen, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehlstellen im Grindungshorizont in Form von offenen oder lehmerfiillten Spalten,
etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997 bzw.
4020 bzw. die friihzeitige Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Baumpflanzungen und unterirdische Leitungsfihrung

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StralRen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten.

DIN Normen/ Einsehbarkeit
Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen kdnnen im Stadtpla-
nungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.

Rottenburg am Neckar, den 27.10.2016

Kirsten Hellstern

Stadtplanungsamt

Angelika Garthe
Stadtplanungsamt
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