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Stadtebauliche Begrundung

1.1 Erfordernis der Planaufstellung, Planungsverfahren im
erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB

Bereits im Jahre 2007 war das durch grofRe Baullicken, zahlreiche Leerstdnde und mangelnde
offentliche ErschlieBung gekennzeichnete Plangebiet zwischen Hindenburgstralle, Betzen-
gasse, Wehrgasse und Eisentalstra3e Thema einer Klausur des Ortschaftsrats Seebronn. Im
Rahmen der Anhérung zum Stadtentwicklungsplan der Stadt Rottenburg am Neckar 2020 be-
riet der Ortschaftsrat am 09.07.2008 erneut Uber das Gebiet und fasste den Beschluss, das
Stadtplanungsamt mit der Prufung Uber das Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans
zu beauftragen. Das Stadtplanungsamt empfahl darauf hin, einen Bebauungsplan aufzustel-
len. Der Bebauungsplan ,Im Wiesengrund® wurde mit Veroéffentlichung im Rottenburger Mittei-
lungsblatt am 08. Juni 2012 rechtsverbindlich.

Innerhalb der Jahresfrist wurde beim zustandigen Verwaltungsgerichtshof Baden-Wirttem-
berg (VGH) fristgerecht ein Antrag auf Normenkontrolle gegen den Bebauungsplan gestellt.
Mit dem Urteil vom 19.06.2015 wurde der Bebauungsplan ,Im Wiesengrund® fur unwirksam
erklart. Das Urteil wurde am 31.08.2015 rechtskraftig. Die Aufhebung des Bebauungsplans
wurde nach 8§ 47 Abs. 5 VWGO am 04.09.2015 ortsublich bekannt gemacht.

Gerlgt wurde, das Fehlen von Ermittlungen zum Betriebsumfang des vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betriebes. Bemangelt wurde, dass im Verfahren unter bloRem Verweis auf den
Ist-Zustand eine erhebliche Betroffenheit schiitzenswerte Belange des vorhanden landwirt-
schaftlichen Betriebes unzutreffend verneint wurde. Denn nach dem Ist-Zustand dirfte die bis-
her maRRgebliche Umgebungsbebauung ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO entsprochen haben.
Die bislang benachbarte Wohnbebauung hatte nur Anspruch auf die Einhaltung des dieser
Gebietsart entsprechenden Schutzniveaus im Hinblick auf Emissionen des landwirtschaftli-
chen Betriebs. Unmittelbar angrenzend wurde jedoch ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Diese ,heranriickende“ Wohnbebauung héatte sich jedoch gegeniiber dem Betrieb im Hinblick
auf die Abwehr landwirtschaftlicher Emissionen auf das héhere Schutzniveau berufen konnen.
Die Auswirkungen der im Plangebiet an das landwirtschaftlich genutzte Grundstlick heranri-
ckende Wohnbebauung auf die kiinftige Nutzung des landwirtschaftlichen Betriebs hat die
Stadt im Rahmen ihrer Planung nach unzureichend ermittelt und folglich bei der Abwagung
auch unzutreffend bewertet.

Die Fehler haben nach Auffassung des Gerichts das Abwéagungsergebnis beeinflusst.

Nach Ansicht des VHG sei nicht anzunehmen, dass der Gemeinderat die Grundstiicke sudlich
der im Plangebiet vorhandenen Hofstelle als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen hatte,
wenn die Ermittlung der Emissionen des Betriebs zu dem Ergebnis gefiihrt hatte, dass erheb-
liche Beeintrachtigungen fur die Wohnnutzung zu erwarten sind. Vielmehr bestehe eine kon-
krete Wahrscheinlichkeit dafir, dass er in dem Bereich dann andere Festsetzungen getroffen
hatte, auch was die innere ErschlieBung des Plangebiets betrifft. Ein anderes Abwagungser-
gebnis ware danach moglich gewesen.

Die beiden Fehler kbnnen im planerganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB beho-
ben werden. Dazu ist es erforderlich, den Beschluss des ,fehlerbehafteten” Verfahrens-
schritts erneut zu fassen und die darauf folgenden Verfahrensschritte bis zum Satzungsbe-
schluss erneut durchzufihren. Es ist beabsichtigt, den ,geheilten® Bebauungsplan rtickwir-
kend in Kraft zu setzen.

Im konkreten Fall bedeutet dies den Auslegungsbeschluss. Da jedoch die Ermittlung des Be-
triebsumfangs und die daraus resultierenden Emissionen noch nicht abgeschlossen sind, soll
zuerst der Aufstellungsbeschluss zu Sicherung der Planung gefasst werden. Eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des unbeplanten Innenbereichs ,Im Wiesengrund® ist nach wie vor
angestrebt. Daher soll nun unter Bertcksichtigung der Belange des landwirtschaftlichen Be-
triebes flr das gesamte Plangebiet die bauliche Nutzung ,Dorfgebiet” nach § 5 BauNVO fest-

gesetzt werden.
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1.2 Planungsverfahren (Historie)

Auf Grundlage dieser Empfehlung des Stadtplanungsamtes empfahl der Ortschaftsrat darauf-
hin am 03.09.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Wiesengrund®; der Gemeinderat
folgte diesem Beschluss am 16.09.2008.

Im Herbst 2008 wurden die Ingenieurbiiros Raidt und Geiger, Vermessung WellhaufRer sowie
NACHTRIEB & WEIGEL beauftragt, zunachst das Bebauungsplanverfahren, die Erschlie-
Bungsplanung und die Umlegung im amtlichen Verfahren vorzubereiten. Auf der Grundlage
verschiedener Testentwirfe wurde das Planungsverfahren mit den Anwohnern in einer Infor-
mationsveranstaltung am 20.11.2008 diskutiert und angekundigt, im Fruhjahr 2009 mit den
Grundstickseigentimern der neu zu ordnenden Grundstiicke Einzelgesprache zu fihren.
Wahrend bei der Informationsveranstaltung die Gegner/innen des Verfahrens das Wort fuhr-
ten, ergaben die Einzelgesprache im Marz und April 2009 ein differenzierteres Bild. Etliche
Beteiligte haben Interesse an einer Zuteilung baureifer Grundstiicke, einige haben Bedingun-
gen oder Winsche an die stadtebauliche Planung formuliert und wenige lehnen das Vorhaben
ab. Abgelehnt wird das Vorhaben vor allem aus der Befiirchtung, im Umlegungsverfahren (fi-
nanzielle) Nachteile zu erleiden; Beteiligte sind der Auffassung, dass ihre Grundstiicke bebau-
bar sind und die Erschlie3ung ausreichend ist bzw. durch den jeweiligen Bauherrn hergestellt
werden kann.

Am 02.09.2008 ging bei der Baurechtsbehdrde eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines Ein-
familienhauses auf dem Grundstiick FIst.Nr. 105 ein. Da die Stadt Rottenburg als Gemeinde
im Rahmen des mit der Bauvoranfrage eingeleiteten Verwaltungsverfahrens hiervon formlich
Kenntnis erhalten hat, wurde auf Grund von § 15 Abs. 1 BauGB beantragt, die Entscheidung
Uber die Zulassigkeit des Vorhabens zurlickzustellen. Da das geplante Bauvorhaben die
Durchfiihrung der Planung unmdglich machen oder wesentlich erschweren wirde, wurde die
Entscheidung fur die Bauvoranfrage bis zum 31.10.2009 zurlickgestellt.

Vor dem Hintergrund der am 31.10.2009 auslaufenden Zurtickstellung war es im September
2009 erforderlich, eine Veranderungssperre gemal § 14 BauGB fir den Planbereich ,Im Wies-
engrund“ zu erlassen. Der Gemeinderat hat diese Veranderungssperre erst am 17.11.2009
beschlossen. Die Verdnderungssperre dient ebenso wie das Instrument der Zuriickstellung
der Sicherung der Planung. Im Einvernehmen mit der Gemeinde kénnen Ausnahmen von der
Veranderungssperre zugelassen werden, wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht ent-
gegenstehen und die Planung entsprechend fortgeschritten ist.

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Rottenburg am Neckar hat am 16.09.2008 vor dem
Hintergrund der bekannt gewordenen Bauwiinsche beschlossen, fiir den genannten Bereich
einen Bebauungsplan zur Sicherung einer ordnungsgemafen stadtebaulichen Entwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen. Weil an der Gemeinderatssitzung und auch an der vorlaufen-
den Ortschaftsratssitzung der befangene Ortsvorsteher mitwirkte, mussten diese Beschliisse
wiederholt werden. Der Ortschaftsrat hat in seiner Sitzung am 23.09.2009 bei fliinf Befangen-
heiten, zwei Ja-Stimmen und drei Nein-Stimmen die Wiederholung des Aufstellungsbeschlus-
ses abgelehnt. Der Gemeinderat hat jedoch am 17.11.2009 den Aufstellungsbeschluss erneut
gefasst.

2010 wurde die im riickwartigen Bereich des Grundstiicks Flst.Nr. 50 befindliche Scheune von
den Eigentimern in Erwartung der Neubaumdglichkeiten in der Folge des Bebauungsplans
abgebrochen. Von der Baurechtsbehorde bei der Stadt Rottenburg am Neckar wurde am
20.10.2011 auf der Grundlage von 8§ 14 Abs. 2 BauGB als Ausnahme von der Veranderungs-
sperre im Suden des Grundstiicks FIst.Nr. 105 ein Wohnhaus genehmigt, das mit den kinfti-
gen Festsetzungen (insbesondere Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Verkehrsflachen, Er-
schlieBung) des Bebauungsplans vereinbar ist. Mit den Bauarbeiten wurde unmittelbar an-
schlieRend begonnen.
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Die Verédnderungssperre wurde am 29.11.2011 vom Gemeinderat um ein weiteres Jahr ver-
langert.

Im Januar 2012 wurde fur das Grundsttick FIst.Nr. 111 eine Bauvoranfrage fur die Errichtung
eines Wohnhauses und einer Doppelgarage gestellt. Die Genehmigung fur das Vorhaben im
Geltungsbereich der Veranderungssperre wurde im Juli 2012 versagt.

Am 18.04.2012 hat der Ortschaftsrat die Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen vor-
genommen und den Satzungsbeschluss bei 5 Ja-Stimmen und 1 Nein-Stimmen vorberaten.
Der Gemeinderat hat dann in seiner Sitzung am 24.04.2012 die Abwéagung beraten und den
Satzungsbeschluss gefasst. Der Bebauungsplan und die Satzung uber die Ortlichen Bauvor-
schriften wurden mit Verdffentlichung am 08.06.2012 im Rottenburger Mitteilungsblatt rechts-
verbindlich.

Der Ortschaftsrat hat in der Sitzung am 19.01.2016 mehrheitlich den Empfehlungsbeschluss
und der Gemeinderat dann in der Sitzung am 26.01.2016 den Beschluss zur Einleitung des
ergdnzenden Verfahrens nach 8 214 Abs. 4 BauGB gefasst. Die Einleitung des ergéanzenden
Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB wurde am 12.02.2016 im Rottenburger Mitteilungsblatt
bekannt gemacht.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Im seit dem 28.06.2001 wirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungs-ge-
meinschaft Rottenburg am Neckar / Hirrlingen / Neustetten / Starzach ist die zu Uberplanende
Flache als Mischbauflache dargestellt.

Dem Landschaftsplan sind keine Darstellungen zu entnehmen, die der geplanten Nutzungs-
absicht entgegenstehen.

3. Beschreibung des Planbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke FIst.Nr. 46, 46/1, 46/2,
48, 49, 50 (Teilflache neu: 6570), 51, 52, 52/1, 52/2, 53/1, 53/2, 54, 54/1, 55, 98, 101, 102,
102/1, 104, 104/1 (Fahrweg ,Im Wiesengrund®), 104/2, 104/3, 105, 105/,1 6569, 108, 109, 110,
111, 111/1, 113, 114, 116, 117, 140 (Graben), 141, 142, 143, 143/1 und 144.

Die zu Uberplanende Flache stellt ein Areal dar, das an seinen Réndern bebaut ist und unmit-
telbar an den historischen Ortskern von Seebronn anschlief3t. Den nérdlichen Gebietsrand zur
Hindenburgstraf3e bilden noch vorhandene landwirtschaftliche Strukturen. Am Ostrand zur Ei-
sentalstralBe ist das Grundstiick Flst.Nr. 98 ist mit einem groRen Wohn- und Geschéaftshaus
bebaut, in dem sich Werkstatt und Laden eines Elektro-Installationsbetriebs befinden; stidlich
davon befinden sich zwei Wohngebaude. Auch am Westrand an der Betzengasse befinden
sich Wohngebaude sowie mehr oder weniger intensiv genutzte landwirtschaftliche Nebenge-
baude (Scheunen, Schuppen usw.). In Erwartung der entstehenden Baumdglichkeiten wurde
auf dem Grundstiick Flst.Nr. 50 (Betzengasse 9) eine im riickwartigen Bereich stehende
Scheune abgebrochen. Am stidlichen Rand zur Wehrgasse hin befinden sich neben Wohnge-
bauden ebenfalls landwirtschaftliche Nebengeb&ude. In kurzer Entfernung westlich der
Betzengasse befinden sich das Rathaus, die Kirche sowie Einkaufsmoglichkeiten und Dienst-
leistungen; in nordwestlicher Richtung Kindergarten, die neue Mehrzweckhalle und die Schule.
Der Fahrweg ,Im Wiesengrund® durchquert den Planbereich von Ost nach West. Im Fahrweg
liegen ein Abwasserkanal, eine Wasserleitung sowie ein Stromkabel.

Der Planbereich ist im Inneren in mehrere, durch Zaune voneinander getrennte Grundstiicke
unterteilt und wird Grof3teils als mit Obstbdumen bestandene Wiesenflache bewirtschaftet.
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Nordlich des Fahrwegs ,lm Wiesengrund® und nérdlich des Entwasserungsgrabens im Stiden
des Plangebiets stehen Schuppen.

Die Grundstiicke an den Randern sind im vorderen Teil zu den ErschlieRungsstraf3en hin be-
baut; einige Grundstiicke sind im hinteren Teil unbebaut. Teilweise befinden sich dort altere
Baumbestande. Insbesondere die von der HindenburgstralRe aus erschlossene Bebauung ist
in Teilen noch landwirtschaftlich gepragt: In den Geb&auden auf dem Grundstiick Fist.Nr. 105/1
befindet sich das Okonomiegebaude eines landwirtschaftlichen Betriebs, der ca. 53 55 ha Fla-
che bewirtschaftet. Zu dem zur HindenburgstraBe orientierten Okonomiegebaude (Stall und
Scheune mit entsprechender Hofflache) kann auch von Suden Gber den heutigen Fahrweg ,Im
Wiesengrund“ und das Grundstiick Flst.Nr. 105 zugefahren werden. Im Okonomiegeb&ude
werden landwirtschaftliche Fahrzeuge und Gerate abgestellt sowie erzeugtes Heu bis zum
Verkauf zwischengelagert. Das Grundstiick Flst.Nr. 105 wird nach Angaben der Eigentiimer
zum Abstellen landwirtschaftlicher Gerate bendtigt. Der Betrieb erzeugt Heu und Getreide. Im
Beteiligungsverfahren wurde von den Eigentimern der Grundstiicke Flst.Nr. 105 und 105/1
mehrfach darauf hingewiesen, dass die Zufahrt von Siiden zum Okonomiegebaude an der
Hindenburgstral3e auch kinftig tber das landwirtschaftlich genutzte Grundstuck Flst.Nr. 105
zwingend erforderlich sei, um die landwirtschaftliche Betriebstéatigkeit austuben zu kdnnen.
Diese Anforderungen gelten nach wie vor und sind auch im erganzenden Verfahren weiterhin
Zu beachten.

©

Abb. 1: Grundstiicke Fist.Nr. 107 und 105 vom Fahrweg ,Im Wiesengrund” aus mit der kaum zu erkennenden
Wegespur links des Plakats. Dieser Bereich wurde (ab Mérz 2011) bebaut.

Gleichzeitig wurde jedoch vorweg von den Grundstuckseigentimern die Genehmigung eines
Wohngebaudes beantragt, das genau auf dieser im Geléande erkennbaren Zufahrt auf dem
Jlandwirtschaftlich genutzten* Grundstlick platziert wurde (siehe auch Abb. 1 bis 3) und mit
dessen Bau bereits begonnen wurde und zwischenzeitlich fertig gestellt ist. Im Lageplan zu
diesem Bauantrag wurde der kunftige Bebauungsplan dargestellt; in der Baugenehmigung
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wurden die antragstellenden Grundstuickseigentimer zur Einhaltung der Festsetzungen des
kunftigen Bebauungsplans verpflichtet.
Auf dem FIst.Nr. 102 sind ebenfalls noch landwirtschaftliche Nutzungen festzustellen.

:\» s \‘ =y 102 | \

Abb. 2: Lageplan Baugesuch Fist.Nr. 105

Fur das Grundstuck Flst.Nr. 111 wurde im Januar 2012 eine Bauvoranfrage zur Errichtung
eines Wohngebaudes mit Doppelgarage gestellt. Die Genehmigung fur das Vorhaben im Gel-
tungsbereich der Veranderungssperre wurde im Juli 2012 versagt.

Im sudostlichen Teilbereich verlauft ein Graben, der regelméaRig trocken fallt, aber das Plan-
gebiet sowie weite Teile der oOstlichen Gemarkung Seebronns in Richtung Weggental-
bach/Neckar entwéssert. Das Plangebiet liegt im Mittel ca. 435 m Gber NN.

Entwicklung/Veranderung seit 08.06.2012:
06/2013: Genehmigung Wohnhaus auf Teilflachen der Flst.Nr. 50 und 107 (neu: 6570)
09/2013: Genehmigung Wohnhaus mit Garage auf FIst.Nr. 104 (nicht realisiert)
09/2014: Genehmigung veranderte Ausfihrung Wohnhaus mit Garage auf Fist.Nr. 104
11/2015: Bauvoranfrage Abbruch und Neubau Schuppen auf Flst.Nr. 105
— umlegungsrechtliche Genehmigung nach § 51 BauGB ist beantragt;
Entscheidung steht noch aus
01/2016: Bauvoranfrage Erstellung Carport auf FIst.Nr. 116 (Unterlagen unvollstandig;
Antragsverfahren ruht) — Antragsunterlagen fur die umlegungsrechtliche
Genehmigung nach 8§ 51 BauGB ebenfalls unvollstéandig); beide Verfahren werden
bearbeitet, sobald die Antragsunterlagen vollstdndig vorgelegt werden.
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4. Bestehende Rechtsverhaltnisse und Verfahren

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone IIIB des festgesetzten Wasserschutzgebiets
"Bronnbachquelle" der Stadt Rottenburg am Neckar vom 22.01.1992.

Teile des Geltungsbereichs liegen in der Flachenausbreitung (Uberflutungsbereich) fiir ein
Hochwasser HQ 100 (Hochwasserlinie HQ 100) nach der Hochwassergefahrenkarte Baden-
Wirttemberg vom 08.12.2010.

Der Geltungsbereich liegt im Regelungsbereich der "Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar
zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen in den Rottenburger Stadtteilen” (Dorfbildsat-
zung) vom 29.03.1985.

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung geflihrt (siehe 5.3).

Zugunsten des Grundstticks Flst.Nr. 46 ist eine Servitude eingetragen, die zum Gehen und
Fahren berechtigt. Baurechtlich bedeutet dies, dass das Grundstiick erschlossen ist.

—

Gebaude abgebrochen ) \ B <0 5 4 Okonomiegeb&ude
Wohnnutzung geplant [~ % £ . Landw. Betrieb

" .a
- ———
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Abb. 3: Planbereich und Rahmenbedmgungen (weitere bauliche Entwicklung seit 8.6. 201 2)
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Abb. 4: Planbereich mit Uberschwemmungsfléche Hochwasser HQ1oo (Luftbildaufnahme Friihjahr 2014)

5. Rahmenbedingungen

5.1  Stadtebauliches Konzept und ErschlieRung

Uber die auszubauende Strale ,Im Wiesengrund“ wird nach Norden eine T-férmige Stich-
stral3e gefuhrt. Die Stral3en werden in den Mindestausbaubreiten ausgefiihrt; im Planbereich
»Im Wiesengrund“ wird die Bestandssituation bertcksichtigt. Um die neue Stichstralle herum
und auf einem mittlerweile abgeraumten Grundstiick zur Hindenburgstra3e entstehen Bau-
grundstuicke mit einer Grof3e zwischen ca. 400 und 600 m?. Sudlich des Fahrwegs ,Im Wies-
engrund“ bleibt die Grundstickseinteilung weitestgehend erhalten (Baugrundstiicke um
900 m2). Hier ist insbesondere die Hochwassersituation beachtlich, die im Uberschwem-
mungsbereich HQ1g0 zu einer Einschrankung der Bebaubarkeit fuhrt.

Das Grundstuck FlIst.Nr. 46 wird von einer Bebauung freigehalten. Es dient als Hausgarten fur
das Grundstick FIst.Nr. 46/2, der nach dem Wunsch der Eigentiimer benétigt wird und nicht
Uberbaut werden soll. Damit wird die stadtebauliche Bebauungsstruktur mit groRen Gérten
sudlich des Fahrwegs fortgefuhrt.

Die Grundsticke sollen in Anlehnung an den baulichen Bestand entlang der StralRe ,Im Wies-
engrund“ mit Gebauden mit zwei Vollgeschossen bebaut werden.
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Das Plankonzept sieht von Anfang an vor, dass tber die nach Norden fihrende neue Erschlie-
Rungsstrale die ErschlieBung des Okonomiegebaudes auf Flst. 105/1 gesichert wird. Dies
erfolgt Gber ein den Eigentiimern der FIst.Nr. 105/1 und 105 im Zuge der Umlegung zuzutei-
lenden Baugrundstiick, das unmittelbar stidlich an das Okonomiegebaude angrenzt. Dies ist
auch nach den Bedingungen fur die Bodenordnung (lagetreue Zuteilung) zwingend erforder-
lich. Damit ist die Zufahrt zum Okonomiegebaude von Siiden auch zukiinftig Giber die Strale
.Im Wiesengrund®, die neue Erschlielungsstral’e und das zuzuteilende Baugrundstick gesi-
chert. Damit wird die Lage der T-férmigen ErschlieBungsanlage bestétigt, die im Urteil ange-
zweifelt wurde. Die Bemessung ist ausreichend, da es sich hier nur um wenige Grundstiicke
handelt die zusatzlich erschlossen werden und zudem auf Sicht gefahren werden kann.

5.2 Technische Infrastruktur, Geologie

Die erforderlichen Leitungen fiir Telekommunikation, Strom, Wasser und Abwasser liegen in
den umgebenden Strallen bzw. im Fahrweg ,Im Wiesengrund“ und kénnen an die kunftigen
Baugrundstiicke herangefltihrt werden. Die bebauten Grundstiicke werden bereits heute tUber
diese Leitungen versorgt.

Nach geologischer Karte liegt das Plangebiet im Ausstrich von oberflachennah verwitterten
Gesteinen des Lettenkeupers, die in der Niederung von bindigen Abschwemmmassen mit
nicht genau bekannter Machtigkeit Uberlagert werden. Verkarstungsbedingte Spalten und
Hohlraume im Untergrund sowie Aufflllungen der vorangegangenen Nutzung kénnen nicht
ausgeschlossen werden. In der Niederung ist mit einem hohen, bauwerksrelevanten Grund-
wasserspiegel zu rechnen. Die oberflachennah verwitterten Gesteine des Lettenkeupers so-
wie die Abschwemmmassen bilden einen teilweise sehr stark setzungsfahigen Baugrund und
neigen zu saisonalen Volumenanderungen in Folge Schrumpfen nach Austrocknung und
Quellen nach Wiederbefeuchtung. Auf ausreichende Einbindetiefe der Fundamente und ein-
heitliche Griindungsbedingungen ist zu achten. Bei etwaigen geologischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Bodenaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl des Griindungshorizonts, zu Grundwasserverhaltnissen, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen im Grundungshorizont in Form von offenen oder lehmge-
flllten Spalten etc.) werden vom Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen geman DIN 4020 empfohlen.

Die Untergrundverhdltnisse lassen eine Versickerung nur schwer zu. Die Beseitigung des an-
fallenden Niederschlagswassers erfolgt daher zum Teil (im derzeit unbebauten Planbereich)
im Trennsystem. Das Plangebiet liegt am Graben Flst.Nr. 140, dem das gesammelte Nieder-
schlagswasser zugefihrt wird. Zur Pufferung des Niederschlagswassers werden Zisternen auf
den Baugrundstiicken vorgeschrieben.

5.3 Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Maflnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt werden. Dies bedeutet, dass die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach 8§ 13 Abs. 2 (keine friihzeitige Beteiligung nach 8 3 und 8§ 4 BauGB) und
Abs. 3 Satz 1 BauGB (kein Umweltbericht, keine zusammenfassende Erklarung) angewendet
werden kbénnen.

Dabei sind insbesondere folgende Voraussetzungen einzuhalten:

= festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m?; dann gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
und ein Ausgleich wird nicht erforderlich

= keine Begrindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung
bedurfen
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= Kkeine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzguter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europdische Vogelschutzgebiete

Im vorliegenden Fall sind die Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren gegeben.

Die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grundflaiche betragt deutlich weniger als
20.000 m?, namlich ca. 10.180 m2 zzgl. einer Uberschreitung fur die Anlagen nach
8 19 Abs. 4 BauNVO (Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und ihre Zufahrten, Nebenanlagen);
es kdnnte insgesamt hochstens eine zulassige Grundflache von ca. 15.270 mz2 erreicht wer-
den.

Der Bebauungsplan dient der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum in einer attraktiven
innerdrtlichen Lage. Zu erwartende Eingriffe gelten als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

Das Festsetzungskonzept des Bebauungsplanes beriicksichtigt die Belange des Umwelt-
schutzes. Es werden insbesondere Festsetzungen zur Minderung der Versiegelungswirkun-
gen (versickerungsfahige Belage, Anpflanzungen, Erhaltung von Baumen, Bepflanzung und
Begrinung auf dem Grundstiick) getroffen, mit denen deutliche Minimierungseffekte erzielt
werden. Zur Sicherung der Planung wurden die Behdrden im Vorfeld der Planung friihzeitig
beteiligt.

5.4  Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

Um zu verhindern, dass in eine artenschutzrechtliche Verbotslage hineingeplant wird, hat die
Stadt Rottenburg am Neckar eine ,Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung“ beauftragtl. Das
Plangebiet wurde im Frihjahr 2011 auf das tatsachliche bzw. mdgliche Vorkommen von streng
geschitzten Arten untersucht.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass das Untersuchungsgebiet Teil eines Jagdreviers von Fleder-
mausen des Siedlungsbereichs ist, und dass sich Einzelexemplare im Sommer tagsiber in
Rindenspalten vor allem der &lteren Obstbaume und in Gebaudespalten aufhalten. Fur Wo-
chenstuben oder Winterquartiere dieser streng geschitzten Arten oder relevante, Uber das
Untersuchungsgebiet fihrende Flugstra3en bestehen keine Hinweise. Weiterhin ist es wahr-
scheinlich, dass das Untersuchungsgebiet von einigen haufig vorkommenden Vogelarten des
Siedlungsbereichs als Brut- und Nahrungsrevier genutzt wird.

Fur weitere streng geschutzte Arten, z.B. der Artengruppen Bilche, Reptilien, Amphibien, Tag-
falter oder andere Wirbellose bestehen im Plangebiet keine geeigneten Lebensbedingungen.
Die artenschutzrechtliche Priifung ergab, dass die artenschutzrechtlichen Vorschriften nach §
44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG voraussichtlich eingehalten werden, wenn entsprechende
Mafnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der im Gebiet mog-
licherweise vorkommenden Fledermaus- und Vogelarten durchgefiihrt werden. Baumfallun-
gen und Geb&udeabrisse sollen im Herbst/Winter (Fallarbeiten November bis Februar, Ge-
baudeabrisse Oktober bis Mitte Méarz) durchgefihrt werden. Um auch zukiinftig vielen Vogel-
arten die Besiedlung des Gebiets zu ermdglichen, sollen die neuen Baugrundstiicke vorzugs-
weise mit einheimischen Obstbaumen durchgriint werden. Als Ersatz fir mdglicherweise ent-
fallende Fledermaus-Ruhequartiere und Vogelnistplatze sollen im Umfeld des Untersuchungs-
gebiets Fledermauskasten und Nistmdglichkeiten fur Vogel angebracht werden.

Die vollstandige Untersuchung ist dieser Begrindung als Anlage 2 beigeflgt.

1 Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, HPC, Rottenburg am Neckar, 13.04.2011
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Umsetzung:

Vogelnistkasten

Schule, Sport- &
Gemeindehalle

[ N

Vogel- & Fledermausnistkasten,
Feuerseeplatz

In Abstimmung mit der stadtischen Umweltbeauftragten wurden die Ausbringungsorte fiir die
Vogel- und Fledermausnistkasten bestimmt.
Die Umsetzung der MalBnhahme erfolgte im Sommer 2013:

- Fledermauskasten an Feuerwehrhaus und Musikerheim
- Vogelnistkdsten an Baumen um die Schule, Sport- und Gemeindehalle, Feuersee-
platz und Friedhof.

5.5  MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der zulassigen Eingriffe
Die MaRRnahmen zur Minderung der nachteiligen Auswirkungen sind aus stadtebaulichen
Grunden im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzt.

Die Schwerpunkte liegen dabei im Bereich der Minimierung der Versiegelung, beim Grund-
wasserschutz und bei Anpflanzungen auf den Baugrundstticken. Nachfolgend sind diese Mal3-
nahmen und ihre Wirkungen tabellarisch zusammengefasst.

MaRRnahme Wirkung

Vermeidung bzw. Minderung der Beeintrachtigung
von Boden-, Grundwasser-, Lebensraum- und klima-
tischem Potential

M 1: Minderung der Versiegelung
Teilversiegelung von Stellplatzen, Hofflachen, Wegen

M 2: Bodenschutz

Umgang mit Oberboden Sicherung der Bodenfunktionen
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MalRnahme Wirkung

Vermeidung von Havarien
Schutz des Bodens und des Grundwassers vor
Schadstoffeintragen

M 3: Grundwasserschutz
Verbot der unterirdischen Lagerung von Heizél

M 4: Grundwasserschutz
Keine Verwendung von unbeschichteten Materialien
wie Kupfer, Zink, Blei usw. bei der Dacheindeckung

Schutz des Bodens und des Grundwassers vor
Schadstoffeintragen

M 5: Durchgriinung Aufwertung von Boden- und Grundwasserpotential;
Pflanzung von Einzelbaumen/-geholzen innerhalb der | ausgleichende Lebensraumfunktion (Schutzgut
Gartenflachen, 1 Baum/Gehdélz je Grundstiick Pflanzen/Tiere) und klimatische Ausgleichsflache;

Neugestaltung des Landschaftsbildes

M 6: Durchgrinung/Klimaschutz Ruckhaltung von Niederschlagswasser, lokaler Kli-
Extensive Dachbegriinung auf Dachern bis 15° Nei- matischer Ausgleich durch Verdunstung, Lebens-
gung raum fiir Tiere und Pflanzen

M 7: Klimaschutz
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie im
MD 3/MD 3*

Globaler Klimaschutz durch Einsparung von Kohlen-
dioxid, das bei der Stromerzeugung anfallen kann

M 8: Artenschutz
Insektenschonende Leuchtmittel

Nisthilfen und Ruhequatrtiere fur Vogel und Fleder- Schutz von Tieren

mause
M 9: Grundwasserschutz Sammeln von Niederschlagswasser in nicht bewirt-
Zisternen in Abhangigkeit von der Gré3e der ange- schafteten Zisternen zum Verbrauch im Haus und im
schlossenen Dachflache Garten

6. Gutachterliche Beurteilung der Larmsituation im ergdnzendes Verfahren

Der Verwaltungsgerichtshof Baden-Wirttemberg (VGH) kommt in seiner Urteilsbegriindung
zu dem Ergebnis, dass die Umgebungsbebauung des landwirtschaftlichen Betriebes einem
(faktischen) Dorfgebiet gemafll § 5 BauNVO entsprochen haben dirfte (siehe dazu S. 14,
2. Absatz der Urteilsbegrindung).

Die Stadt Rottenburg am Neckar beabsichtigt deshalb im ergdnzenden Verfahren im Bebau-
ungsplan die Ausweisung eines Dorfgebiets (MD). Zur Beurteilung der Larmsituation der vor-
handenen landwirtschaftlichen Wirtschafsstelle wurde eine schalltechnische Stellungnahme?
eingeholt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst nach wie vor das Gebiet zwischen Hin-
denburgstraf3e (N), Eisentalstrafl3e (O), Wehrgasse (S) und Betzengasse (W). Das Plangebiet
selbst und auch das ndhere Umfeld wurden beurteilt.

Das Grundstick Hindenburgstral3e 48, FIst.Nr. 105/1 wird landwirtschaftlich genutzt und das
Flst.Nr. 105 zu groRBen Teilen. Die Nutzung umfasst im Wesentlichen die Unterstellung der
landwirtschaftlichen Gerate und Maschinen, die bei Bedarf tagstiber zur Bestellung der Acker-
flachen und Wiesen eingesetzt werden. Daneben dient das Wirtschaftsgebaude zur Lagerung
von Heu und Saatgut (Getreide). Die Tierhaltung beschrankt sich auf Hihnerhaltung in gerin-
gem Umfang (Eigenbedarf) auf dem Grundstiick. Zur Einlagerung der Heuballen (kleine Ballen
mit jeweils ca. 12-15 kg) in das Wirtschaftsgebaude — an wenigen Tagen des Jahres — wird
ein Forderband eingesetzt.

Der Betrieb beschatftigt 1-2 Personen. Die ubliche Arbeitszeit beginnt gegen 13 Uhr und endet
gegen 18 Uhr. Ausnahmen bilden Arbeitseinsatze wahrend der Ernte, die auch bis nach
22 Uhr andauern kénnen und somit den Zeitbereich nachts tangieren.

2 schalltechnische Stellungnahme, ISIS, Riedlingen, 26.04.2016
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Aufgrund der beengten Verhéltnisse und der Verkehrsbelastung der Hindenburgstral3e wird
das Grundstiick mit den landwirtschaftlichen Fahrzeugen haufig von Siden kommend, Uber
die StralRe ,Im Wiesengrund“ und das Grundstlick 105/1 (Im Wiesengrund 9) angefahren.

Die betrieblichen Gegebenheiten wurden auf der Grundlage der Angaben des Landwirts bei
einem gemeinsamen Ortstermin am 23.03.2016 erhoben und vom Gutachter zusammenge-
fasst. Sie dienen zur Klarung des Storpotentials des landwirtschaftlichen Betriebs.

Im Umfeld des landwirtschaftlichen Betriebs befinden sich weitere Grundstticke mit Tierhaltung
(z.B. Huhner, Pferd) und Gebaude, die gewerbliche Nutzungen (HindenburgstraRe 58) oder
auf gemischte Nutzungen schlieRen lassen. Indizien hierfiir sind Lagerflachen von Baumateri-
alen und Holz sowie die vorhandenen ehemaligen Bauernhdfe mit angebauten Wirtschaftsge-
bauden. Der Rickgang der landwirtschaftlichen Nutzungen zu Gunsten der Wohnnutzung ist
jedoch deutlich erkennbar.

Angesichts der beschriebenen betrieblichen Gegebenheiten wurde auf die Durchfiihrung einer
detaillierten schalltechnischen Untersuchung verzichtet und eine qualitative Beurteilung der
schalltechnischen Situation vorgenommen.

Unzuldssige Larmeinwirkungen sind aufgrund der hinsichtlich der Dauer und Intensitét als ge-
ring anzusehenden Téatigkeiten auf dem Betriebsgrundsttick nicht zu erwarten. Punktuelle St6-
rungen, z.B. durch Verkehrsbewegungen mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen, kénnen nicht
vollstdndig ausgeschlossen werden. Diese Stérungen beschranken sich auf kurze Zeitinter-
valle und wenige Ereignisse wéahrend des Tages und sind in dérflichen Strukturen als ortlblich
anzusehen.

Entsprechend wird auch die Einlagerung der Heuballen in das Wirtschaftsgebaude, das nur
an wenigen Tagen des Jahres stattfindet, beurteilt.

Eine Intensivierung der Tatigkeiten des landwirtschaftlichen Betriebs ist aufgrund der begrenz-
ten Flache des Betriebes und der baulichen Gegebenheiten nicht anzunehmen. Diesbeziglich
wird auch auf das Gebot zur Rlcksichtnahme gegeniber den bestehenden Nutzungen im
Umfeld des landwirtschaftlichen Betriebes hingewiesen.

Nach Ansicht des Gutachters bestehen in Anbetracht dieser Ausfliihrungen bezlglich der
Larmwirkungen der landwirtschaftlichen Nutzungen auf dem Grundstiick Flst.Nr. 105 und Teil-
flachen des FlIst.Nr. 105/1 keine Bedenken gegenuber der Ausweisung ,Dorfgebiet (MD)* im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Erhebliche Bedenken bestinden aus
schalltechnischen Gesichtspunkten gegeniber der Ausweisung von Flachen mit h6herem
Schutzanspruch (z.B. ,Alilgemeines Wohngebiet (WA)“) im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans angesichts der vorhandenen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs und in dessen
Umfeld aufgrund der mit der Gebietsausweisung verbundenen Erwartung auf angemessen
Schutz vor Larmbelastungen und des damit verbundenen héheren Konfliktpotentials

7. Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die Nutzungsmdéglichkeiten fir eine doérfliche Bebauung defi-
niert und festgelegt werden. Im Uberplanten Bereich ist ein dorfliches Wohngebiet in der Nahe
der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und eines in Teilen landwirtschaftlich gepragten
Umfelds zu entwickeln.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung

In der nun vorliegenden schalltechnischen Stellungnahme (s. dazu Pkt. 6), wird die Einschat-
zung des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wirttemberg zur Art der baulichen Nutzung besta-
tigt und ist daher entsprechend zu andern.

Das Landratsamt Tubingen, Abteilung Landwirtschaft wurde zur Erhebung der landwirtschaft-
lichen Bestandssituation der Hofstelle Hindenburgstral3e 48 und weiterer landwirtschaftlicher
Betriebe im Plangebiet oder dessen Umfeld im September 2015 in Vorbereitung des Bebau-
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ungsplanverfahrens beteiligt. Zum einen wurde speziell die Bestandssituation und Betriebsab-
laufe auf der Hofstelle Hindenburgstral3e 48 abgefragt. Zum anderen, ob weitere Hofstellen im
Plangebiet oder dessen Umfeld beachtlich sind und inwieweit dort fur die weitere Planung von
zusatzlich von weiteren Beeintrachtigungen oder Stérungen auszugehen ist.

Des Weiteren wurde auch abgefragt, ob eine Tierhaltung im Plangebiet oder im Umfeld vor-
handen ist (Art und GréfRe/Anzahl Tiere), und ob von einer Geruchsbeldstigung ausgegangen
werden muss. Auf3erdem wurde abgefragt, inwieweit Einwé&nde gegen einen Ausschluss der
Tierhaltung im Plangebiet bestehen, da die Stadt Rottenburg am Neckar plant, die Tierhaltung
im Dorfgebiet kinftig auszuschlie3en, weil das Umfeld bereits heute dicht bebaut ist. Dieser
Konflikt (Geruch, Larm) soll kiinftig ausgeraumt sein, genehmigte Bestdnde genief3en Be-
standsschutz. Aufzerdem wurde noch abgefragt, ob die Auffassung geteilt wird, dass der Fort-
bestand des Betriebs mit der Ausweisung eines MD (Dorfgebiets) gemaR § 5 BauNVO in aus-
reichender Weise planungsrechtlich gesichert ist.

Zu den Fragen wurde Folgendes mitgeteilt:

e Der Betreiber/Landwirt der Hofstelle Hindenburgerstral3e 48 bewirtschaftet zwischen-
zeitlich rund 55 ha landwirtschaftliche Nutzflache. An der Hofstelle (H-Str. Nr. 48)
werden ca. 30 Legehennen zur Deckung des Eigenbedarfs gehalten. Ansonsten fin-
det an der Hofstelle keine Tierhaltung statt. Die Hofnachfolge ist gesichert und wird
innerhalb der Familie geregelt. Zur Sicherung der betrieblichen Weiterentwicklung soll
ein landwirtschaftliches Betriebsgebaude im AuRenbereich errichtet werden. Dort sol-
len kiinftig neben einem Teil der Maschinen vor allem Heu, Stroh, Getreide und Dun-
ger untergebracht bzw. gelagert werden. Die Hofstelle innerorts soll aber im Wesentli-
chen wie bisher weiter genutzt werden.

¢ Aus landwirtschaftlicher Sicht ist es wichtig, den Erhalt des landwirtschaftlichen Be-
triebs sicherzustellen. Derzeit bestehende Tierhaltungen sollten weiterhin mdglich
sein. Gegen eine Ausweisung des Gebiets als MD und der kiinftigen AusschlieBung
von zusatzlichen Tierhaltungen bestehen aus unserer Sicht keine Einwande.

e Den kunftigen Bewohnern des geplanten Gebiets ,Im Wiesengrund® istim Rahmen des
Gebots der gegenseitigen Rucksichtnahme zu vermitteln, dass vom benachbarten
landwirtschaftlichen Betrieb zeitweise ortsubliche Geruch-, Staub- oder Larmemissio-
nen ausgehen kénnen. Diese sind von den kiinftigen Bewohnern hinzunehmen. Sollten
detailliertere Aussagen zu Larmemissionen notwendig sein, ist die Abt. 41 Umwelt und
Gewerbe des LRA Tibingen zustandig.

¢ Weitere Hofstellen sind laut den uns vorliegenden Informationen im Gebiet ,im Wies-
engrund“ gemeldet. Angrenzend zum Gebiet befindet sich in der Wehrgasse 16 der
landwirtschaftliche Betrieb von Herrn H.. In der Wehrgasse 15 miusste sich noch ein
alter Schweinestall befinden. Aus den mir vorliegenden Unterlagen geht jedoch nicht
hervor, welcher Umfang an Tierplatzen genehmigt wurde oder ob der Stall noch Be-
standskraft hat. Derzeit werden nach unserem Kenntnisstand lediglich Legehennen in
kleinem Umfang gehalten, eine Schweinehaltung findet derzeit nicht statt.

Stadtebauliches Ziel ist nach wie vor, im Inneren des Geltungsbereichs einige zuséatzliche Ge-
baude (insgesamt 9) im Sinne einer Nachverdichtung entsprechend der Bauabsichten der
Grundstiickseigentimer unterzubringen. Dies ist auch deshalb zweckmalig, zumal mit dem
Fahrweg ,Im Wiesengrund® und den darin befindlichen Leitungen das Grundgerust der Er-
schlielBung bereits vorhanden ist.

Im Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Dorfgebiet” (MD) nach § 5 BauNVO
festgesetzt. Dieses wird nach Bestimmungen der BauNVO gegliedert. Die Festsetzung des
Dorfgebiets dient vor allem der planungsrechtlichen Absicherung des vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betriebs (Ackerbauwirtschaft) unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen,
Uberwiegend aus Wohnhausern bestehenden Umgebungsnutzung sowie der Sicherung der
bestehenden gewerblichen Nutzungen.

Eine Intensivierung der Tatigkeiten des landwirtschaftlichen Betriebs ist aufgrund der begrenz-
ten Flache des Betriebes und der baulichen Gegebenheiten nicht anzunehmen. Diesbeziglich
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wird auch auf das Gebot zur Riicksichtnahme gegeniiber den bereits bestehenden Nutzungen
im Umfeld des landwirtschaftlichen Betriebes hingewiesen.

Der ,Zulassigkeitskatalog“ des Dorfgebiets zeigt ein grol3es Nutzungsspektrum auf und eroff-
net auch die Mdglichkeit, strukturelle Veranderungen vorzunehmen, falls sich herausstellt,
dass Teile der bisherigen Nutzung nicht mehr ausgeiibt werden sollen.

Folgende Nutzungsausschliisse sind festgesetzt:

Anlagen flur sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Einrichtungen und Anlagen zur Tierhaltung aul3er solchen, die in einem allgemeinen
Wohngebiet als Nebenanlage gemaf? § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig wéren (der Be-
standsschutz wird von der Festsetzung nicht berihrt).

Ausnahmsweise kdnnen Einrichtungen und Anlagen zur Tierhaltung dartiber hinaus zugelas-
sen werden, wenn durch Geruchsgutachten nachgewiesen wird, dass durch sie die angren-
zende Wohnnutzung nicht unzumutbar bel&stigt wird.

Die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die Anlagen flr sportliche Nutzungen sind unzulassig, weil der Planbereich dafir nicht den
angemessenen Rahmen bildet. In kurzer Entfernung befinden sich das Sportgeléande (500 m)
und die neue Mehrzweckhalle (ca. 300 m).

Wegen der geringen Grol3e des Plangebiets, der sparsamen Verkehrsflachen, der baulichen
Umgebung und der stadtebaulich problematischen Zuordnung sowie ihres Platzbedarfs sind
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten wie auch die Ausnahmen nach
§ 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnlugungsstatten) ebenfalls nicht Teil des Bebauungsplans.

Einrichtungen und Anlagen zur Tierhaltung sollen grundsatzlich nicht zulassig sein. Soweit
jedoch schon jetzt rechtmaRig Tiere gehalten werden, unterfallt diese Nutzung dem Bestands-
schutz und wird von den einschrankenden Festsetzungen nicht berihrt. Soweit dann Nut-
zungsanderungen in der Tierhaltung stattfinden sollen, sind sie im Rahmen dessen zulassig,
was in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) als Nebennutzung (Nebenanlagen) gemaf
§ 14 Abs. 1 BauNVO zulassig ware. Dadurch wird sichergestellt, dass keine zusatzliche Im-
missionsbelastung entsteht. Nur wenn durch Geruchsgutachten im bauaufsichtlichen Verfah-
ren nachgewiesen wird, dass die umgebende Wohnnutzung nicht unzumutbar belastigt wird,
konnen Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung dartiber hinaus ausnahmsweise zuge-
lassen werden. Das Bewertungsverfahren wird durch diese Bauleitplanung nicht vorgegeben;
es ist Aufgabe des bauaufsichtlichen Verfahrens zu Uberprifen, ob der erforderliche Nachweis
ordnungsgemal gefuhrt wird.

Nur aus Grunden der besseren Nachvollziehbarkeit wird die vorherige Teilung in drei ,Gebiets-
arten“ beibehalten:

MD 1 (vorher MI 1)

MD 2 / MD 2* (vorher Ml 2 / Ml 2*)

MD 3/ MD 3* (vorher WA / WA¥*)

Die Festsetzung gegliederter Dorfgebiete (MD 2* und MD 3*, vorher Ml 2* und WA*) erfolgt

lediglich aus Grinden des Hochwasserschutzes (siehe unten 8.2 und 8.6).

8.2 Maf der baulichen Nutzung
Das Malf3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der Grundflachenzahl, der Zahl der Voll-
geschosse sowie der Hohe baulicher Anlagen (max. Trauf- und Firsth6he in m GNN im MD 2
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und MD 2* sowie MD 3 und MD 3* festgesetzt. Im MD 1 wurde zuséatzlich eine Mindest-Trauf-
hohe festgesetzt, um die Einbindung in die Bestandsbebauung zu optimieren. In den Nut-
zungsbereichen MD 2* und MD 3* gilt aus Griinden des Hochwasserschutzes eine Mindest-
EFH (Erdgeschossfulibodenhdhe als Rohful3boden) von 435 m UNN; zudem wurden Aufent-
haltsrdume in den Untergeschossen ausgeschlossen.

Die Grundflachenzahl von 0,6 im Bereich MD 1 (vorher MI 1) wird beibehalten. Die hdhere
Dichte ist im Bereich der vorhandenen, Uberwiegend historischen Bestandsbebauung gerecht-
fertigt. Im Bereich MD 3 und MD 3* (vorher WA/WA*) und MD 2 und MD 2* (vorher
MI 2 / MI 2*) wird die Grundflachenzahl von 0,4 ebenfalls beibehalten. Die Nachverdichtung
im Inneren des Gebiets soll vertraglich gestaltet werden und den vorhandenen griinen Cha-
rakter bewahren. In den Randbereichen im Osten und Siiden wird die Dichte der angrenzen-
den Baugebiete Ubernommen, zudem wird dadurch auch die in der Hochwassergefahrenkarte
dargestellte Uberschwemmungsflache fur das hundertjahrliche Hochwasserereignis mit be-
racksichtigt.

Die Grundflachenzahl kann entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO um bis zu 50 von Hun-
dert Uberschritten werden. Nach 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird ergénzend festgesetzt,
dass Garagen, Carports, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che nur zur Halfte auf die Grundflachenzahl angerechnet werden, wenn ihre Dacher begriint
bzw. sie mit einer bewuchsfahigen Erdiberdeckung ausgefuhrt werden. Zufahrten zu Garagen
und Stellplatzen werden nicht angerechnet, wenn sie versickerungsfahig mit einer Versicke-
rungsleistung von 270 I/s x ha hergestellt werden.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von minimalen und oder maxima-
len Trauf- und Firsththen in m GNN festgesetzt. Die Traufthhe wird als Schnittpunkt der Au-
Renkante des Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Bei (versetzten) Pultdachern
entspricht die Firsthohe der oberen Traufe der (h6heren) Dachflache. Zur Erlauterung sind den
textlichen Festsetzungen Systemskizzen beigefiigt. Im Nutzungsbereich MD 1 ist eine Min-
desttraufh6he von 441 m (NN festgesetzt, um zu erreichen, dass sich neue Gebéaude in das
gewachsene Umfeld einfligen, das sich u.a. durch eine hdéhere Traufh6he auszeichnet. Die
Festsetzung einer Obergrenze fir die Zahl der Vollgeschosse soll die bauliche Ausnutzung
der Grundsticke zusatzlich auf das in der Umgebung vorhandene Mal3 eingrenzen helfen,
gleichzeitig aber die erforderlichen Spielraume bei der Grundstiicksnutzung sichern.

Mit dieser Konzeption soll eine den dérflichen Strukturen angemessene Grundstiicksnutzung
erreicht werden. Die Uberbauungsmoglichkeiten auf dem Grundstiick werden erhoht, wenn
die vorgesehenen klimaschitzenden Malinahmen ergriffen werden (z.B. Garage mit einem
flachen oder flachgeneigten begriinten Dach wird nur zur Halfte auf die Grundflachenzahl an-
gerechnet).

8.3 Bauweise, lUberbaubare Grundsticksflachen, héchstzulassige Zahl von Woh-
nungen im MD 3/MD 3*

Die Bauweise ist durch Planeintrag im MD 2, MD 2*, MD 3 und MD 3* als offene und im MD 1
als abweichende Bauweise festgesetzt. Bei abweichender Bauweise darf innerhalb der tber-
baubaren Grundstuicksflachen einseitig an eine Grenze angebaut werden. Mit der abweichen-
den Bauweise soll sichergestellt werden, dass im Fall eines Gebaudeabbruchs im Nutzungs-
bereich MD 1 innerhalb der gewachsenen Struktur wieder vergleichbar gebaut werden kann.
Um die Beliiftung und Belichtung zu sichern, wurde der Grenzanbau auf eine Grenze be-
schrankt, obwohl bei einigen Grundstiicken (z.B. Betzengasse 3, 7 oder 15) derzeit praktisch
an zwei Grundsticksgrenzen angebaut ist.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen geregelt, die ein hohes Mal3
an Flexibilitat bei der Unterbringung von Einzel- und Doppelhausern zulassen.
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Im MD 3/MD 3* ist die hochstzulassige Zahl von Wohnungen beschréankt: je angefangene
400 m2 Grundstucksflache ist eine Wohnung auf dem Grundstiick zuléassig. Die zulassige An-
zahl der Wohnungen auf dem Grundstlck ist durch Auf- bzw. Abrundung auf ganze Zahlen zu
ermitteln. Damit sollen eine unangemessene Verdichtung und die damit verbundenen Auswir-
kungen (Stellplatzbedarf) vermieden werden; die nheuen Gebaude sollen sich in die vorhan-
dene Struktur am Fahrweg ,Im Wiesengrund“ (Gebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen) ein-
fugen. Auf den beiden gréRReren Grundstiicken ermdglichen die Festsetzungen bis zu drei
Wohneinheiten.

Die Festsetzungen und deren Begriindung zur Bauweise und tberbaubaren Grundstticksfla-
che sowie der Wohneinheitenbeschrankung fur den Innenbereich, sind auch fir die gednderte
Art der baulichen Nutzung aus stadtebaulicher Sicht tragfahig und zweckmanig.

8.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Garagen mussen an ihrer Zufahrtsseite einen Abstand von mindestens 5 m, andere Neben-
anlagen und Carports (Uberdachter Stellplatz, allseits offen) von mindestens 1 m zur &ffentli-
chen Verkehrsflache aufweisen. Damit soll ein Stauraum vor den Einrichtungen gesichert wer-
den. Vor Garagen entsteht ein zusatzlicher Stellplatz. Offnende Tiren und Tore schwingen
nicht in die knapp bemessenen Verkehrsflachen hinein.

Mit den Festsetzungen soll eine geordnete, aber trotzdem flexible und an den Wiinschen der
Bauherren orientierte Grundstticksnutzung erreicht werden. Der Ausschluss von Nebenanla-
gen aul3erhalb der Baugrenze in den gekennzeichneten Flachen fir den Hochwasserschutz
soll verhindern, dass dort weiterer Riickstauraum entzogen wird oder Sachschaden im Hoch-
wasserfall entstehen.

8.5  Verkehrsflachen, Leitungsrecht

Die fur die ErschlieBung erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan
festgesetzt. Die dargestellte Gestaltung ist unverbindlich; es sollen Mischverkehrsflachen her-
gestellt werden. Die Verkehrsflachen sind bedarfsorientiert auf das erforderliche Mal3 be-
grenzt.

Das in der Planzeichnung an der 6stlichen Grundstiicksgrenze des FIst.Nr. 113 festgesetzte
Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtentwasserung Rottenburg am Neckar mit einer
Breite von 2,50 Meter dient der Fihrung und Unterhaltung des Regenwasserkanals in Rich-
tung Graben. Deshalb dirfen dort auch keine Anpflanzungen vorgenommen werden.

8.6 Hochwasserschutz

Nach der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wiurttemberg vom 08.12.2010 liegen Teile des
Geltungsbereichs im moglichen Uberflutungsbereich bei einem hundertjahrlichen Hochwas-
ser. Im Zuge des Planungsverfahrens wurde von Anliegern darauf hingewiesen, dass Uber-
schwemmungen nicht vom Wassergraben, sondern von aus Richtung des Friedhofs anstro-
mendem Oberflachenwasser ausgeltst werden.

In den Bebauungsplan wird eine Reihe von Festsetzungen aufgenommen, die der Gefahren-
abwehr und damit der Vermeidung insbesondere von Sachschaden dienen:

= Untergeschosse im Plangebiet sind mit Abdichtungen nach DIN 18195 oder als ,Weilde
Wanne* auszubilden.

= Entwasserungsleitungen sind mit Rickstaudoppelverschliissen auszustatten.

= Hausdrainagen dirfen nicht an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen werden.

= Inden Untergeschossen von vorhandenen oder neu zu errichtenden Geb&uden in den
Nutzungsbereichen MD 2* und MD 3* diirfen aus Grinden des Hochwasserschutzes
keine Aufenthaltsrdume untergebracht werden.
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= Die Mindest-EFH (Erdgeschossfu3bodenhdhe als RohfuRboden) betragt in MD 2* und
MD 3* mindestens 435 m UNN.

= AulBenabgéange sind auf mindestens 435 m UNN zu erhéhen.

=  Zulassige Heizol- und Gastankanlagen sind so zu sichern, dass ein Aufschwimmen,
eine Lageveranderung oder ein sonstiger Schaden an der Tankanlage nicht eintreten
kann. Tankanlagen sind mit 1,3-facher Sicherheit gegen Auftrieb zu sichern. Die Auf-
triebssicherheit ist nachzuweisen.

= Gelandeveranderungen, insbesondere Aufschittungen sind in den Nutzungsbereichen
MD 2* und MD 3* unzulassig.

= Als Ersatz fir die geplante Uberbauung im Nutzungsbereich MD 3* ist eine Retentions-
flache aul3erhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans auf dem Grundstiick
FiIst.Nr. 1605, Markung Seebronn mit einem Retentionsvolumen von mindestens
500 m3 herzustellen.

8.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung (z.B. zur Gestal-

tung von Stellplatzen), zum Boden- und Grundwasserschutz (z.B. Umgang mit Boden, Lage-

rung von Heizol, Ausschluss bestimmter Materialen bei der Dacheindeckung) sowie zur Dach-

begriinung getroffen.

Daneben wurden in den Bebauungsplan Festsetzungen Ubernommen, die sich u.a. aus der
artenschutzrechtlichen Untersuchung ergeben haben. Es handelt sich dabei um die Verwen-
dung insektenschonender Leuchtmittel bei der Beleuchtung im Baugebiet, der Anbringung von
Ruhequartieren und Nisthilfen fir Fledermause und Vdgel an geeigneten Baumen und Gebau-
den sowie der Beschrankung der Baufeldbereinigung auf den Zeitraum Winter, um Végel und
Flederméause nicht zu gefahrden.

Die mit der Bebauung verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch diese Fest-
setzungen soweit wie moglich minimiert. Auf3erdem soll der lokale Klimaschutz (Dachbegru-
nung) unterstttzt werden. Begriinte Dacher speichern Feuchtigkeit und geben diese langsam
an die Umgebung ab und mildern dadurch die Auswirkungen hoher Temperaturen ab.

8.8 Klimaschitzende MaRnahmen an Gebauden
In den Nutzungsbereichen MD 3 und MD 3* kbnnen geneigte Dacher mit Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie (Fotovoltaik- und/oder thermische Anlagen) ausgefiihrt werden.

Im Geltungsbereich der Dorfbildsatzung sind aus stadtebaulichen Griinden (z.B. zur Erhaltung
des Ortsbilds und der gewachsenen Dachlandschaft) Anlagen zur Gewinnung von Sonnen-
energie auf Dachern, die vom o6ffentlichen Verkehrsraum einsehbar sind, ausgeschlossen. Im
Neubaubereich MD 3/MD 3* sollen diese zulassig sein, um den globalen Klimaschutz durch
Nutzung der Sonnenenergie zu unterstitzen. Sonnenenergienutzung hilft Energie einzuspa-
ren, fur deren Erzeugung Rohstoffe verbraucht werden mussen. Dieser Rohstoffverbrauch
kann das Klima (z.B. durch Kohlendioxid bei Verbrennung) belasten. Die Vorschrift stellt auch
eine Verbindung zum Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(Erneuerbare-Energien-Warmegesetz-EEWarmeG) her, nachdem bei der Warmeversorgung
von Gebauden bestimmte Anteile tUber regenerative Energien (z.B. thermische Nutzung der
Sonnenenergie) bereit zu stellen sind.

8.9  Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Pro Baugrundstiick im MD 3/MD 3* ist ein einheimischer Obst- oder Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten; zu erhaltende oder erhaltene Baume werden angerechnet. Diese
Anpflanzungen sollen nach Pflanzliste durchgefiihrt werden. Damit soll eine Mindestdurchgrii-
nung erreicht werden, um das Baugebiet in die dérfliche Umgebung einzubinden.
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8.10 Erhaltung von Baumen und Strauchern

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind von den Grundstiickseigentiimern vor-
zunehmende Anpflanzungen dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind
durch entsprechende Neupflanzungen oder mit Sorten aus der Pflanzliste zu ersetzen. Damit
soll gewahrleistet werden, dass der durch den Bebauungsplan angestrebte Zustand nicht ver-
schlechtert wird.

8.11 Flachen zur Herstellung des Strafl3enkdrpers

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und soweit erfor-
derlich, sind an den Verkehrsflachen angrenzende Grundstiicke bis zu einer horizontalen Ent-
fernung von 1 m von der Stral3enbegrenzungslinie als Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
festgesetzt. Sie kdnnen fur Gelandeanpassungen zwischen Straf3e und Baugrundstiick bis zu
einem Hohenunterschied von 0,50 m in Anspruch genommen werden. Die Festsetzung
schlief3t die Herstellung unterirdischer Stutzbauwerke ein. Sie setzt die ErschlieBungsplanung
um und zeigt durch die in den zeichnerischen Festsetzungen erkennbaren Boschungsflachen
den Umfang der Einbeziehung privater Grundstticksflachen fur die Herstellung der StralRen.

9. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise
Verschiedene Behorden haben um die Ubernahme von Hinweisen gebeten.

Nachrichtlich tbernommen wird
= die Rechtsverordnung des Landratsamts Tubingen vom 22.01.1992 fir das Wasser-
schutzgebiet "Bronnbachquelle”, Schutzzone Il B, der Stadt Rottenburg am Neckar
= die Flachenausbreitung Hochwasser (Hochwasserlinie) HQ 100 nach Hochwasserge-
fahrenkarte Baden-Wirttemberg vom 08.12.2010
= der Geltungsbereich der Dorfbildsatzung der Stadt Rottenburg am Neckar vom
29.03.1985.

10.  Ortliche Bauvorschriften

Die fur den Geltungsbereich rechtsverbindliche "Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur
Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen in den Rottenburger Stadtteilen” vom 29.03.1985
tritt mit dem Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften fir die Nutzungsbereiche MD 3 und
MD 3* aul3er Kraft, in den anderen Nutzungsbereichen behdlt sie ihre Gultigkeit.

Mit den Ortlichen Vorschriften zur Gestaltung in den Nutzungsbereichen MD 3 und MD 3* soll
das vom Baubestand in der unmittelbaren Umgebung gepragte Erscheinungsbild des Plange-
biets weiter entwickelt werden. Insbesondere mit den Festsetzungen zum Klimaschutz in Ver-
bindung mit den Ortlichen Bauvorschriften zur Dachgestaltung der Gebaude soll den zeitge-
mafRen Anforderungen an den Energiestandard der Gebaude und der Minimierung des CO2-
AusstolRes Rechnung getragen werden.

Es werden zudem Vorschriften erlassen zu:
= Werbeanlagen,

= Einfriedigungen sowie

= Freileitungen.

10.1 Anlagen fur das Niederschlagswasser

Zur Ruckhaltung und Pufferung des auf den Baugrundstticken anfallenden Niederschlagswas-
sers wird die Einrichtung von Zisternen mit einem Ruickhaltevermdgen in Abh&ngigkeit von der
Grol3e der anzuschlieenden Dachflachen auf jedem Baugrundstiick gefordert. Damit sollen
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Niederschlagsspitzen abgepuffert werden. Das zurickgehaltene Niederschlagswasser kann
als Brauchwasser im Haus oder auf dem Grundstiick verwendet werden.

Werden die Baugrundstiicke im Trennsystem entwassert, sind die Uberlaufe der Zisternen an
den Regenwasserkanal anzuschliel3en.

11. MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung
Es wird ein amtliches Bodenordnungsverfahren zur Schaffung der Baugrundstiicke durchge-

fuhrt.

12. Flachenbilanz

Geltungsbereich 2,31 ha 100 %
MD 3, MD 3* 0,94 ha 41 %
MD 1, MD 2, MD 2* 1,22 ha 52 %
Verkehrsflache bes. Zweckbest. 0,11 ha 5%
Griunflache, Wassergraben 0,04 ha 2%

13.  Planungs- und ErschlieBungskosten

Folgende Kosten sind nach Kostenschatzung des Tiefbauamtes der Stadt Rottenburg am
Neckar vom 14.11.2011 (bestatigt 5/2016) bzw. nach Kostenschatzung des Stadtplanungs-
amtes vom 01.03.2012 / 24.05.2016 / 14.06.2016 zu erwarten:

Stral3enbau mit Stralenbeleuchtung 266.500 EUR
Kanalisation 150.000 EUR
Wasserleitung 13.800 EUR
Stadtebauliche Planung 22.000 EUR
Bauleitplanung wird veraltungsintern erstellt 18.300 EUR
(entspricht Honorar nach HOAI 2013)

Schalltechnische Untersuchung 1.781 EUR
Artenschutzrechtlicher Ausgleich 1.000 EUR

(bereits umgesetzt)

14. Folgekosten

Die Folgekosten fur StralRenunterhaltung, StraRenbeleuchtung, Kanalnetzunterhaltung, Grin-
flachenpflege, Markierung/Beschilderung und Winterdienst belaufen sich nach der Schatzung
des Tiefbauamtes der Stadt Rottenburg am Neckar Stand 05/2016 auf ca. 4.000 EUR pro Jahr.

Rottenburg am Neckar, den 27.10.2016

Kirsten Hellstern Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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Anlage 1:
Skizze Gestaltungsvorschlag
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Anlage 2:
Artenschutzrechtliche Relevanzprifung
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Artenschutzrechtliche Relevanzprifung
Bebauungsplan ,Im Wiesengrund“ in Rottenburg-Seebronn

1 Zusammenfassung

Teile der Ortslage Seebronn sollen neu tberplant werden. Der Bebauungsplan verfolgt da-
bei das Ziel der Sicherung einer bestandsorientierten stadtebaulichen Entwicklung. Im Zent-
rum des raumlichen Geltungsbereichs liegen Flachen, die bisher Uberwiegend als Obstwie-
sen genutzt werden. Im Bereich dieser Flachen ist eine mafvolle Innenentwicklung vorge-
sehen. Die Stadt Rottenburg beauftragte die HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG, Nie-
derlassung Rottenburg, die Belange des Artenschutzes nach 88 44 ff. des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) auf Grundlage einer Habitatstrukturanalyse fiir diese Flachen
Zu prufen.

Das Plangebiet liegt im Ortskern von Seebronn, dstlich der Ortsmitte. Der untersuchte Be-
reich liegt nordlich und sudlich des Fahrwegs ,Im Wiesengrund®. Er ist in mehrere, durch
Zaune getrennte Grundsticke unterteilt und wird vornehmlich als Wiese, grof3teils mit Obst-
baumen bewirtschaftet. Auf den Grundstiicken nordlich des Fahrwegs ,Im Wiesengrund*®
stehen Schuppen. Im weiteren Geltungsbereich befinden sich bereits bebaute Grundstiicke
mit ebenfalls teils &lterem Baumbestand. Im Umfeld sind ahnlich strukturierte Grundstiicke
vorhanden.

Um beurteilen zu kdénnen, ob mit der Nachverdichtung die artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten eingehalten werden, wurde das Plangebiet im April 2011 auf das tatsachliche bzw. mog-
liche Vorkommen von streng geschiitzten Arten hin untersucht. Dabei wurde das Lebens-
raumpotenzial der Grundstlicke sowie die mégliche Funktion der betroffenen Baume erortert
und im Hinblick auf artenschutzrechtliche Konflikte betrachtet.

Im Ergebnis ist nicht auszuschlieRen, dass das Untersuchungsgebiet Teil eines Jagdreviers
von Fledermausen des Siedlungsbereichs ist, und dass sich Einzelexemplare im Sommer
tagsiber in Rindenspalten, vor allem der alteren Obstbaume, und Gebaudespalten aufhal-
ten. Fur Wochenstuben oder Winterquartiere dieser streng geschitzten Arten oder relevan-
te, Uber das Untersuchungsgebiet fihrende Flugstral3en bestehen keine Hinweise. Weiter-
hin ist es wahrscheinlich, dass das Untersuchungsgebiet von einigen haufig vorkommenden
Vogelarten des Siedlungsbereichs als Brut- und Nahrungsrevier genutzt wird.

Fir weitere streng geschutzte Arten, z. B. der Artengruppen Bilche, Reptilien, Amphibien,
Tagfalter oder andere Wirbellose bestehen im Plangebiet keine geeigneten Lebensbedin-
gungen.

Die artenschutzrechtliche Prifung ergab, dass die artenschutzrechtlichen Vorschriften nach
844 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG voraussichtlich eingehalten werden, wenn entspre-
chende MalRnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der hier
mdglicherweise vorkommenden Fledermaus- und Vogelarten durchgefuhrt werden. Baum-
fallungen und Gebaudeabriss sollten im Herbst/Winter (Oktober bis Mitte Méarz) durchgefihrt
werden. Um auch zukiinftig vielen Vogelarten die Besiedelung des Gebiets zu ermdglichen,
wird weiterhin angeregt, die neuen Baugrundstiicke mit einheimischen Strauchern und Béu-
men, vorzugsweise Obstb&umen zu durchgriinen. Als Ersatz fir moglicherweise entfallende
Fledermaus-Ruhequartiere und Vogelnistplatze sollten im Umfeld des Untersuchungsge-
biets Fledermauskasten und Nistmdglichkeiten fiir Vogel angebracht werden.
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Bebauungsplan ,Im Wiesengrund“ in Rottenburg-Seebronn

2 Veranlassung

Teile der Ortslage Seebronn sollen neu tberplant werden. Der Bebauungsplan verfolgt da-
bei das Ziel der Sicherung einer bestandsorientierten stadtebaulichen Entwicklung. Im Zent-
rum des raumlichen Geltungsbereichs liegen Flachen, die bisher Uberwiegend als Obstwie-
sen genutzt werden. Im Bereich dieser Flachen ist eine mafvolle Innenentwicklung vorge-
sehen.

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)* sind bei allen genehmigungspflichtigen
Planungs- und Zulassungsverfahren besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenar-
ten gesondert zu bertcksichtigen. Die Stadt Rottenburg beauftragte die HPC HARRESS
PICKEL CONSULT AG, Niederlassung Rottenburg, diese Belange auf Grundlage einer Habi-
tatstrukturanalyse zu prifen. Bei ggf. zu beachtenden relevanten Aspekten sollten entspre-
chende MaRRnahmen zur Beriicksichtigung dieser Aspekte vorgeschlagen werden. Die Er-
gebnisse sind in dem vorliegenden Bericht zusammengefasst.

3 Methodische Hinweise

Rechtliche Grundlage zur Bericksichtung artenschutzrechtlicher Belange ist § 44
BNatSchG, unter Einbeziehung der FFH-Richtlinie und der Vogelschutz-Richtlinie. Danach
ist eine Vielzahl der heimischen Pflanzen- und Tierarten besonders und/oder streng ge-
schitzt. Die Untersuchungen der geschiitzten Arten sollten dabei auf die Gruppen konzent-
riert werden, fUr die im Untersuchungsgebiet besonders geeignete Lebensraumbedingungen
vorherrschen, deren Kernlebensraume sich dort befinden und die im Umkehrschluss eine
maldgebliche Aussage zur Betroffenheit aus artenschutzrechtlicher Sicht erméglichen.

Um beurteilen zu kdnnen, ob das Planvorhaben artenschutzrechtliche Belange tangiert,
wurde das Plangebiet am 07.04.2011 auf das mogliche bzw. tatsachliche Vorkommen von
europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie européi-
sche Vogelarten) hin untersucht. Dabei wurde nach potenziellen Fortpflanzungsstatten, Ru-
hestatten und Nahrungsraumen sowie sonstigen relevanten Elementen differenziert. Das
Umfeld wurde in die Untersuchung einbezogen.

Fur die moglicherweise vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten wird im vorlie-
genden Bericht gepruft, ob und inwieweit sie im Sinne der Vorschriften des § 44 BNatSchG
vom Vorhaben betroffen sind. Unter Berlcksichtigung moglicher AusgleichsmafRnahmen
wird weiterhin untersucht, ob, wenn notwendig, die naturschutzfachlichen Voraussetzungen
einer Ausnahmeregelung gem. 8§ 45 (7) BNatSchG gegeben sind.

! Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) v. 29.07.2009, BGBI. Nr. 51, 2009
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Bebauungsplan ,Im Wiesengrund“ in Rottenburg-Seebronn

4 Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen

Das Plangebiet liegt im Ortskern von Seebronn, 6stlich der Ortsmitte. Im Norden wird es von
der Hindenburgstral3e, im Osten von der EisentalstraRe begrenzt. Sudlich verlauft die Wehr-
gasse, westlich die Betzengasse (s. Abbildung 1).

(Quelle: RIPS LUBW 2011)

Der untersuchte Bereich (Untersuchungsgebiet) liegt nordlich und stdlich des Fahrwegs ,Im
Wiesengrund®. Er umfasst die Flurstlicke Nr. 54/1, 105, 107, 111 und 113 (s. Abbildung 2). Die
Grundstiicke sind umzaunt und werden vornehmlich als Wiese, grof3teils mit Obstbdumen be-
wirtschaftet. Auf den Flurstiicken Nr. 105 und 107 stehen Schuppen. Auf dem Flurstiick Nr.
54/1 werden Hihner gehalten.

Im weiteren Geltungsbereich befinden sich bereits bebaute Grundstiicke mit ebenfalls teils
alterem Baumbestand. Im Umfeld sind &hnlich strukturierte Grundstiicke vorhanden.
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Abbildung 2:  Bestand (oben) und Ausschnitt B-Plan (unten) des Untersuchungsgebiets
(Quellen: RIPS LUBW, Stadt Rottenburg)
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Sudlich der Flurstiicke 111 und 113 verlauft der Weggentalbach. Der hier geradlinig gefiihrte
Bach lag zum Zeitpunkt der Begehung trocken. Die Flurstiicke 111 und 113 werden als Wirt-
schaftswiese mit einem lockeren Bestand aus Obstbdumen (Hochstdmmen) sowie, auf Flur-
stick 113, einem alten Walnussbaum (s. Abbildung 3). In der Krone dieses Baums befindet
sich ein Nest. Neben dem Walnussbaum steht eine junge Fichte.

!

i
!

Abbildung 3:  Obstwiese auf Flursticken Nr. 111 und 113.
Blick Richtung Stidwesten (Foto: HPC, 07.04.2011)

Nordlich an den Fahrweg ,Im Wiesengrund® grenzen die Flurstiicke 105 und 107. Flurstlck
105 wird durch einen Zaun in L&ngsrichtung geteilt. Im &stlichen Teil wurden Obst-
Halbstamme gepflanzt. Im westlichen Teil, sowie auf Flurstick 105, befinden sich Obst-
Hochstamme (s. Abbildung 4). Der Unterwuchs ist wiederum als Wirtschaftwiese (mittlere
Standorte) ausgebildet. Vor allem drei Obsthochstdmme auf Flurstiick 105 sind schon alter
und weisen teilweise abgestorbene Aste auf.

Die Flurstiicke im Umfeld sind mit Wohnhausern, teils auch mit gewerblich genutzten Ge-
bauden bebaut. Die teils grol3zigigen Garten weisen insgesamt einen guten, fur dorfliche
Gebiete typischen Baumbestand auf. Teilweise sind Obstbdume vorhanden, teilweise aber
auch Nadelgehdlze wie Fichte und Thuja.
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Abbildung 4.  Obstwiese auf Flursticken Nr. 105 und 107.
Blick Richtung Nordwesten (Foto: HPC, 07.04.2011)

Der aktuelle stadtebauliche Entwurf sieht im Untersuchungsgebiet eine kleinflachigere Par-
zellierung mit 10 neuen Bauflachen vor (s. Abbildung 2). Dabei kénnen einige der Baume,
insbesondere der alte Walnussbaum auf Flurstiick 113, erhalten werden.
Relevante Wirkungen des Vorhabens hinsichtlich des Artenschutzes sind:

e temporare Flacheninanspruchnahme wahrend der Bauphase, Baumfallung

e tempordre Emissionen (Verlarmung) wahrend der Bauphase

¢ dauerhafte, anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme (StralRen, Gebéaude)
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5 Untersuchung des Lebensraumpotenzials (Habitatpotenzialanalyse)

Das Untersuchungsgebiet und sein Umfeld wurden am 07.04.2011 im Rahmen einer Orts-
begehung detailliert untersucht (s. 0.). Danach lasst sich das Lebensraumpotenzial des Un-
tersuchungsgebiets wie folgt bewerten:

e Aufgrund der innerdrtlichen Lage und seiner Struktur bietet das Plangebiet ein ge-
wisses Potenzial fir artenschutzrechtlich relevante Fledermausarten des Siedlungs-
bereichs. Die vorwiegend als Obstwiese vorliegenden Freilandflachen sind als Nah-
rungsrevier geeignet. Die Obsthochstdmme, vor allem die &alteren Exemplare, und
auch die Schuppen besitzen wahrend des Sommers grundsatzlich Quartierméglich-
keiten fur kleinere Fledermausarten, wie die Zwergfledermaus oder die Kleine Bart-
fledermaus, welche die Rindenspalten der Baume gerne kurzzeitig als Ruhequartier
nutzen oder sich tagstber in Gebaudespalten verstecken.

Konkrete Hinweise auf dauerhaft genutzte Wochenstuben oder Winterquartiere lie-
gen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

o Die Wiesen und Baume im Untersuchungsgebiet stellen potenzielle Brut-, Ruhe- und
Nahrungsraume flur europaische Singvogel dar. An den Obstbdumen befinden sich
teilweise Brutkasten. Die Gebaude im Umfeld werden teilweise zur Brut genutzt. Re-
levante Heckenstrukturen sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Die geringe GrofRe und die innerdrtliche Lage des Untersuchungsgebiets schranken
Artenspektrum und Individuenzahl der einzelnen Vogelarten ein. Im Rahmen der
Ortsbegehung wurden Kohl- und Blaumeise, Amsel, Grinfink, Hausrotschwanz,
Haussperling, Elster und Buntspecht als Nahrungsgaste beobachtet. Der Buntspecht
ist die bundesweit haufigste Spechtart; er ist landesweit nicht gefahrdet und weist ei-
nen stabilen Bestand auf. Die Vogelart ist immer wieder in Garten mit Baumbestand
anzutreffen. Brutmdoglichkeiten fir den Buntspecht bestehen im Untersuchungsgebiet
nicht.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass im Untersuchungsgebiet weit verbreitete und
hinsichtlich Stérungen durch den Menschen tolerante Arten briiten. Auch besteht ei-
ne Vorbelastung durch entsprechende Fressfeinde (Hauskatzen).

e Artenschutzrechtlich relevant ist weiterhin die Haselmaus (Muscardinus avellanarius)
aus der Familie der Bilche. Voraussetzung fur ein Vorkommen dieses Saugers ist ein
Verbund aus Hecken und strukturreichen, lichten Laubwaldern. Die Obstwiesen im
Untersuchungsgebiet bieten der Haselmaus keinen geeigneten Lebensraum.

o Die strukturelle Ausstattung und Nutzung des Plangebiets und des Umfelds, ein-
schlieRlich des Weggentalbachs, lassen nicht erwarten, dass europarechtlich ge-
schitzte Reptilien und Amphibien dauerhaft vorkommen.

e Das Biotoppotenzial fur Schmetterlinge ist infolge der regelmafigen Pflege der Wie-
sen und der daher zu erwartenden Ausbildung der Vegetation eingeschrankt. Hin-
weise auf artenschutzrechtlich relevante Falterarten bestehen nicht. Auch weitere
wirbellose Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da diese
ausgesprochene Biotopspezialisten sind, die im Plangebiet keine geeigneten Le-
bensraume finden.

o Die vorgefundenen Vegetationsstrukturen lassen nicht erwarten, dass europarecht-
lich geschitzte Pflanzenarten am Standort vorkommen.
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6 Artenschutzrechtliche Prifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

(1) ,wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoéren.”

(2) ,wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europédischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.”

(3) ,Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren."

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG werden fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur
und Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne des 8§ 18 BNatSchG (Vorhaben der Bauleitpla-
nung) die Verbote nach Abs. 1 Nr. (1) und (3) relativiert:

o Fur streng geschitzte Tiere und Pflanzen liegt ein Verstol3 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. So-
weit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt
werden.*

e ,Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Be-
sitz- und Vermarktungsgebote vor.*

Letztere sind im Rahmen der ggf. erforderlichen Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung zu be-
ricksichtigen.

Im Folgenden wird fur die potenziell vorhandenen, gem. § 44 BNatSchG zu schiitzenden
Arten geprift, ob die Auswirkungen des Bebauungsplans zu einem entsprechenden Ver-
botstatbestand fuihren. Im vorliegenden Fall erfolgt die Prifung fur die Artengruppen Fle-
dermé&use und Vogel.

6.1 Flederméause

Aufgrund des Habitatpotenzials fir Fledermausarten (Habitatstrukturen, Lage und Grof3e) ist
das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial im Untersuchungsgebiet insgesamt als gering
einzuschatzen:

e Im Untersuchungsgebiet existieren keine Wochenstuben, Sommerquartiere oder
Winterquartiere von Fledermaus-Arten. Uber die Grundstiicke verlauft mit grol3er
Wahrscheinlichkeit keine Flugstralle.
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e Prinzipiell ist nicht auszuschliel3en, dass einzelne Ruhequartiere in Rindenspalten
oder an Gebaudespalten verloren gehen. Den davon mdglicherweise betroffenen
Fledermausarten stehen mit den Garten im Umfeld des Plangebiets, und vor allem
auch mit den Obstwiesen, die an den Ort anschlie3en, weitere geeignete Ruhestat-
ten im nahen Umfeld des Plangebiets zur Verfligung.

Ausgleich:

Zum Ausgleich der entfallenden moglichen Quartiere sollten im Umfeld des Plange-
biets Fledermauskésten angebracht werden. Geeignete Gebaude sind z. B. die Wirt-
schaftsgebaude auf den Flurstiicken Nr. 144 und Nr. 46/2.

e Weiterhin besteht die Mdglichkeit, dass sich in Rinden- oder Geb&udespalten aufhal-
tende Einzeltiere bei Gehoélzrodungen oder beim Abriss der Schuppen verletzt oder
getotet werden.

Vermeidung:

Zur Berticksichtigung der Verbote des § 44 BNatSchG sollten die Baufeldbereinigun-
gen auf den Herbst/Winter (November bis Mitte Marz) beschrankt werden, da dieser
Zeitraum aulerhalb der Aktivitatsperiode der Fledermause liegt.

o Das Untersuchungsgebiet umfasst nur wenige kleinere Flurstiicke und weist eine un-
tergeordnete Bedeutung als Nahrungsgebiet auf. Die moglicherweise betroffenen
Fledermausarten haben weitldufige Aktionsrdume und nutzen umfangreiche Nah-
rungshabitate. Das vom Bebauungsplan direkt betroffene Jagdgebiet stellt daher nur
einen Teilnahrungsraum dar. Geeignete und erreichbare Jagdhabitate befinden sich
z. B. im Bereich der Obstwiesen sudlich und auch nérdlich der Ortschaft. Erhebliche
Beeintrachtigungen der lokalen Fledermauspopulationen sind durch den Verlust des
kleinen und untergeordneten Nahrungshabitats im Untersuchungsgebiet nicht zu er-
warten, zumal die hier entstehenden Garten auch von den betroffenen Fledermaus-
arten zur Jagd genutzt werden kénnen.

Werden entsprechende Fledermausquartiere geschaffen und die empfohlenen Zeiten zur
Baufeldbereinigung eingehalten, so ist davon auszugehen, dass die Vorschriften des
§ 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG eingehalten werden.

6.2 Vogelarten

Aufgrund der Lage und geringen Grof3e des Untersuchungsgebiets ist im Untersuchungsge-
biet mit weit verbreiteten, nicht gefahrdeten Vogelarten des Siedlungsbereichs zu rechnen.
Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial im Untersuchungsgebiet und den angrenzenden
Lebensraumen ist insgesamt als gering einzuschatzen:

¢ Werden Baume im Rahmen der Baufeldbereinigungen gerodet, kénnen dabei ein-
zelne Vogel unabsichtlich verletzt oder getdtet werden sowie Entwicklungsformen
(Eier, Nestlinge) geschadigt oder zerstort werden.

Vermeidung:

Um unbeabsichtigte Tétungen oder Stérungen von Brutvdgeln zu vermeiden, sollten
die Baume im Zeitraum Oktober bis Februar durchgeflihrt werden. Zu diesen Zeiten
kann davon ausgegangen werden, dass Jungvogel die Nester bereits verlassen ha-
ben bzw. das Brutgeschaft noch nicht begonnen hat.
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Weiterhin werden mit den Baumen moégliche Nist- und Ruhestétten mehrerer Vogel-
arten entfernt. Einige Baume kdnnen im Untersuchungsgebiet erhalten werden. Um
auch zukuinftig vielen Vogelarten die Besiedelung des Uberplanten Gebiets zu er-
moglichen, wird angeregt, die Baugrundstiicke mit einheimischen Strauchern und
Baumen zu durchgriinen.

Ausgleich:

Zum Ausgleich der entfallenden Nist- und Ruhestatten, und zur Uberbriickung des
Zeitraums, bis neu gepflanzte Baume diese Funktionen wahrnehmen kénnen, sollten
an den verbleibenden Baumen und an Gebauden Nistmdglichkeiten fur Végel ange-
bracht werden. Es wird empfohlen, dabei insbesondere den Hausrotschwanz zu be-
ricksichtigen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kann es zu Stérungen der Végel auch in
den umliegenden Flachen kommen (Flacheninanspruchnahme, Larm und visuelle Ef-
fekte wahrend der ErschlieBungs- und BaumalRnahmen, Zunahme von Fressfein-
den). Das Untersuchungsgebiet stellt nur einen Teil des Nahrungsgebiets der mogli-
cherweise betroffenen Vogelarten dar. Es ist davon auszugehen, dass nicht alle
Grundsticke gleichzeitig bebaut werden. Die Restflachen und auch die Garten im
Umfeld kénnen weiterhin zur Nahrungssuche genutzt werden. Darliber hinaus ist be-
kannt, dass haufige Vogelarten, die regelmaRig auch Siedlungsbereiche als Brutle-
bensraum nutzen, im Allgemeinen tolerant gegeniiber solchen Stérungen sind. Die
dorfliche Auspragung im Umfeld des Untersuchungsgebiets bedeutet auch derzeit
schon eine Vorbelastung, welche die Zusammensetzung der Vogelpopulation beein-
flusst hat. Insgesamt ist nicht davon auszugehen, dass die Stérungen die Erhal-
tungszustande der lokalen Vogelpopulationen verschlechtern.

Werden die empfohlenen Zeiten zur Baufeldbereinigung eingehalten und entsprechende
Brut- bzw. Nistmdglichkeiten flir einheimische Singvogel bereit gestellt, so ist davon auszu-
gehen, dass die Vorschriften des § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG eingehalten werden.

HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG

Projektleiter

Dr. Barbara Eichler
Dipl.-Biologin
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Material SCHWEGLER-Holzbeton.
AuBendurchmesser @ 16 cm.
Hohe 36 cm.

Gewicht 4,8 kg.

Bestell-Nr. 00 132/0

Material SCHWEGLER-Holzbeton.
MaBe T 14xB27xH43cm.
Einflug ca. 12 x 24 mm.

Gewicht ca. 9,9 kg.

Bestell-Nr. 00 139/9

Die Fledermaushohle 1FD wurde als spezielle Wochenstube u.a. fiir Klein-
fledermause entwickelt und wird sehr erfolgreich in der Praxis eingesetzt.
Das Innenleben, sowie Art und Groe des Einflugloches, wurden auf

die Bediirfnisse der Kleinfledermause besonders angepasst. Die Dach-
innengestaltung, die Raumhdhe
und die zweifach aufgesetzten,
geriffelten Holzplatten und deren
idealer Abstand zueinander, haben
sich sehr positiv auf die Annahme
dieses Hohlentyps ausgewirkt.

A Zwergfledermaus

Bewohner Kleinfledermduse wie Zwerg- und Rauhhaut- sowie Wasserfledermaus und Langohren,eventuell
Teichfledermause.

Einsatzmdglichkeit Besonders bei Fledermaus-Mischgebieten und bei Erstansiedlungsversuchen darf diese
Fledermaushéhle nicht fehlen!

Die Vorderwand I&sst sich zur Kontrolle und zum Reinigen abnehmen. Lieferung inkl. Aufhdngebiigel und Alunagel.

A Kleine Abendsegler A Praxisbeispiel

Der Fledermausflachkasten 1FF ist ein nach unten offenes Spaltenquartier. Er kann selbst in extremen Hanglagen
eingesetzt werden und ist wartungsfrei, d.h. er muss nicht gereinigt werden. Durch die Offnung des Flachkastens
nach unten hin kénnen die Tierexkremente herausfallen. Zusatzlich bietet der Flachkasten eine grofie Kontrollklappe
zum Offnen. Um im Frithjahr und im Herbst Temperaturschwankungen ausgleichen zu kénnen, wurde der 1FF mit
einer aufgerauten Holzriickwand, aus einem langzeitbesténdigen Holz, versehen. Somit kénnen sich die Tiere je nach
individuellen klimatischen Anspriichen am kiihleren Holzbeton oder an der warmeren Holzwand aufhalten.

Dieser Kasten hat sich praktisch tiberall bestens bewahrt, in Garten und Forst genauso wie an Bauwerken in der
Stadt oder am Balkon. Durch die zentrale Befestigung gentigt ein Nagel oder Schraube um den Kasten sicher zu
fixieren, auch ein Vorteil bei Leichtbauwanden oder in Mietwohnungen. An der Riickseite ist eine radiusférmige
Aussparung womit ein gutes und ruhiges Anlegen an Masten oder Baumstammen ermdglicht wird. Durch seine
zusétzlichen vier Auflagepunkte ist aber auch ein guter Halt an Hausern, Garagen, Tirmen, Jagdkanzeln und Mauern
sichergestellt.

Durch die vertikale und horizontale Einengung ist der Kasten fiir alle spaltenbewohnenden Fledermausarten gut
geeignet. Er bietet den Tieren in jeder Hangstellung eine optimale Innenraumtiefe, d.h. Riickenkontakt an und mit
der Holz- bzw. Holzbetoninnenseite.

Lieferung inkl. Aufhéngebiigel und Alunagel.

SCHWEGLER 23



A Gartenrotschwanz &'

» NISCHENBRUTERHOHLE 1N

A Nischenbriiterhéhle TN

4 Gartenrotschwanz @

A Feldsperling A Gartenrotschwanz

Nischen- oder Halbhdhlenbriiter sind in Gegenden mit hohem
Elster-, Eichelhdher-, Katzen- und Marderbestand stark geféahrdet.
Unsere SCHWEGLER-Nischenbriiterhdhle TN mit zwei Einflugldchern und
einem Brutraumeinsatz bietet besten Schutz. Trotz nur zwei Einfluglochern
herrscht ein starker Lichteinfall vor, so dass die Hohle sehr gerne angenom-
men wird. Annahmerfolg ist auch in Gebieten mit groBem Kleinrduberbesatz
genauso grol$ und ohne Unterschied, wie bei den vorher beschriebenen
Hohlen 2H und 2HW.

Sonderfall Das Rotkehlchen bevorzugt diesen Hohlentyp, besonders wenn
dieser ca. 1,0 bis 1,5 m tiber dem Boden angebracht wird. Am besten noch
wenn er in einem feuchteren, beschatteten Bereich hangt.

Durch die integrierte Schutzvorrichtung, beispielsweise gegen Katzen und
Marder, ist der Bruterfolg grof3.

Ausnahme Bei gréRBerem Brutplatzmangel kdnnen als Nistalternative in
Park- und Forstanlagen auch erfolgreich Meisen aller Art, Feldsperlinge
u.v.m. in diesem Hohlentyp briiten.

Material: SCHWEGLER-Holzbeton

Die Nischenbriiterhdhle 1N hat den perfekten Kleinrduberschutz Bedingt durch die Konstruktion mit dem
doppelten Einflug dieser Hohle kommt der im Brutinnenraum integrierte Kleinrauberschutz voll zur Geltung. Dieser
Hohlentyp ist elster-, katzen-, marder- und eichelhahersicher, denn die V6gel bauen, bedingt durch die eindringende
Helligkeit, immer im hinteren Bereich des Brutraumeinsatzes ihr Nest. Ein weiterer Vorteil des Brutraumeinsatzes
ist, dass die Elterntiere vom Vorraum aus die Jungtiere gut versorgen konnen.

Bewohner Haus- und Gartenrotschwanz, Rotkehlchen, Zaunkénig, Feld- und

Haussperling.

AuBenmaBe H20xB20xT30cm.

Brutinnenraum B15xL21 cm.

Fluglochweite 30x50 mm.

Material Nisthohle aus SCHWEGLER-Holzbeton / Brutraumeinsatz aus Holz.
Lieferumfang Nisthéhle, Brutraumeinsatz, verzinkter Aufhangebiigel und

Alunagel.
Gewicht ca. 5,6 kg.
Bestell-Nr. 00 158/0

A Brutraumeinsatz fiir Typ 2HW und 1N

Ersatzteil Brutraumeinsatz
Bestell-Nr. 00 826/8
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A Kohlmeise

» NISTHOHLE 2M

A Gartenrotschwanzgelege

Diese Nisthdhle ist in drei
Aufhangearten erhaltlich. Bitte
entscheiden Sie mit der jewei-
ligen Bestell-Nr. selbst, welche
Aufhédngearten Sie beim Typ 2M
wiinschen.

AuBenmaBe H35xB16xT17 cm.
Brutinnenraum @ 12 cm.
Gewicht ca. 3,7 kg.

Bewohner Wie Nisthohle 1B.

I i

A Halsbandfliegenschnépper Erhéltlich in braun, weil, rot und griin

(Farbe bitte angeben)

Diese Nisthohle hat wie die Nisthohle 1B einen Brutraum-Innendurchmesser
von 12 cm. Der Unterschied ist die freischwebende Aufhdngung und
das kegelformige Dach. Diese Merkmale dienen der Abwehr von Katzen
und Mardern. Sie ist sehr beliebt in Hausgarten und besonders in Obstbaum-
flachen. Hauptsachlich dort, wo Badume von geringerer Hohe mit starken
Asthildungen vorhanden sind.

Vorteilhaft ist, wie bei allen unseren SCHWEGLER-Hohlen, dass die Vorder-
wande nach Belieben untereinander zwischen 1B und 2M, ausgetauscht
werden kénnen. Je nach Haufigkeit der einzelnen Vogelarten und der
gebréauchlichen Fluglochweiten.

Dieser Nisthohlentyp wird komplett mit der jeweiligen Aufhdngung und mit
Alunégeln bei der Aufhdngung FT geliefert.

Aufhéngung freihdngend zur Abwehr von Katzen und Mardern | Material: SCHWEGLER-Holzbeton

Erhéltliche Fluglochweiten @32 mm, @26 mm und oval 29x55 mm.

A geschlossen

Die Aufhéngung FG wird mit der
Ose um einen Ast geschlossen
aufgehangt.

Erhaltlich mit dieser FG-Aufhéngung:

Typ/Aufhéngung, Flugloch Bestell-Nr.
2M FG, @ 32 mm 00111/5
2MFG, @ 26 mm 00 114/6

2M FG, oval, 29x55 mm 00 117/7

A mit Abstandshalter

A mit offenem Biigel

Die Aufhangung FO wird mit offe-
nem Biigel tiber einen Ast gehéngt.
Zum Reinigen und Kontrollieren
kann die Hohle mit unserer Gabel-
stange, Bestell-Nr. 00 510/6,
problemlos abgenommen werden.
(siehe Seite 63).

Diese Aufhangeart, mit dem
Baumabstandshalter und der FG-
Schlaufe, wird als Aufhangung FT
bezeichnet. Sie dient als Aufhan-
gung am Baumstamm und als
verstarkter Katzen-, Marder- und
Bilchschutz.

Erhéltlich mit dieser FO-Aufhdngung: Erhéltlich mit dieser FT-Aufhdngung:

Typ/Aufhéngung, Flugloch Bestell-Nr. Typ/Aufhangung, Flugloch Bestell-Nr.
2MFO, @ 32 mm 00 112/2 2MFT, @ 32 mm 00113/9
2MFQO, @ 26 mm 00115/3 2MFT, @ 26 mm 00 116/0

2M FO, oval, 29x55 mm 00 118/4 2M FT, oval, 29x55 mm 00 119/1
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