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Wl Neubau einer einziigigen Grundschule mit
stadtebaulicher und freiraumplanerischer Entwicklung der Ortsmitte in Hailfingen

Teil A - Alilgemeine Verfahrensbedingungen

A 1. Auftraggeberin
Stadt Rottenburg am Neckar
Marktplatz 18
72108 Rottenburg am Neckar

vertreten durch Herrn Oberbilrgermeister Stephan Neher

Koordination des Verfahrens:
Erster Blrgermeister Thomas Weigel
Markus Gartner - Hochbauamtsleiter

A 2. Verfahrensbetreuung
schreiberplan
Stadtentwicklung, Landschaftsarchitektur, Moderation
OstendstraBe 106
70188 Stuttgart

Telefon: 0711 / 997 130-0
E-Mail: sp@schreiberplan.de
Seite:  www.schreiberplan.de

Ansprechpartnerin: Irene Sperl-Schreiber, Architektin, Stadtplanerin SRL

A 3. Anlass, Zweck und
Gegenstand des Verfahrens

Die vorhandenen Raumlichkeiten der Sophie-Scholl-Grundschule in der Hadolfin-
ger StraBe 2 in Rottenburg-Hailfingen entsprechen nicht mehr den heutigen Stan-
dards einer modernen Schule und den heutigen Anforderungen eines zukunfts-
orientierten padagogischen Konzepts flir Inklusion und Integration. Eine bauliche
Erweiterung des Schulgebaude ist auf dem Grundstiick nicht moglich. AuBerdem
fehlt der Schule ein adaquater Freiraum fiir die Pausengestaltung. Heute befindet
sich der Schulhof auf einem Grundstiick gegeniber der Schule und ein Bereich des
StraBenraums wird im Zeitraum der Pause fiir die Kinder abgesperrt.

Die Ortsmitte von Hailfingen ist im stadtebaulichen und freiraumplanerischen Kon-
text heute kaum ablesbar. Lediglich die Struktur der Gebdude und ehemalige Ge-
hofte, die Kirche, das Rathaus mit einem Mehrzwecksaal und einem Arzt sowie ei-
nige Versorgungsladen und Bankinstitute lassen die Mitte von Hailfingen erkennen.
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Wl Neubau einer einziigigen Grundschule mit

stadtebaulicher und freiraumplanerischer Entwicklung der Ortsmitte in Hailfingen

A 4. Verfahren

Die Stadt Rottenburg konnte vor einigen Jahren zwei Grundstiicke unmittelbar
siidlich des Rathauses in der Ortsmitte Hailfingen erwerben. Ziel des Erwerbs und
des Abruchs der beiden auf diesen Grundstiicken befindlichen Scheunen ist es,
mit einer adaquaten Bebauung die Ortsmitte von Hailfingen stadtebaulich und
freiraumplanerisch zu starken und der Ortsmitte eine Identitat zu geben.

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg wie auch der Ortschaftsrat von Hailfingen
haben jlingst in ihren Sitzungen die stadtebauliche und freiraumplanerische Ent-
wicklung der Ortsmitte in Hailfingen unter Einbeziehung eines Neubaus fiir die
einziigige Grundschule am Standort sldlich des Rathauses beschlossen.

Gegenstand der Mehrfachbeauftragung im Realisierungsteil ist es, auf der zur Ver-
figung stehenden Flache sldlich des Rathauses (Flurstiicksnummern 38/1 und
39) einen geeigneten Gebaudeentwurf fiir die neue einziigige Grundschule mit
Freiraum fir den Pausenhof und die gebaudebezogenen Verkehrs- und Erschlie-
Bungsflachen stadtebaulich, funktional und qualitativ in die Ortsmitte einzubinden.
Der Entwurf soll gleichzeitig dem wirtschaftlichen Rahmen der Aufgabe entspre-
chen und die padagogischen Anforderungen umsetzen.

Im Ideenteil der Mehrfachbeauftragung soll die Identitdt der Ortsmitte durch einen
neuen Dorfplatz gestarkt werden. Fir diesen Dorfplatz, die sidlich im Planungs-
gebiet verlaufende Fl6BlestraBe sowie fir die Ortsdurchfahrt (Hadolfinger StraBe)
soll ein gesamtheitliches Freiraumkonzept entwickelt werden. Die Abgrenzung des
Planungsgebiets ist in der Anlage D 2 dargestellt.

Die Aufgabenstellung geht im Einzelnen aus Teil C der Auslobung hervor.

Das Verfahren wird als Mehrfachbeauftragung in Anlehnung an die RPW 2013 und
HOAI 2013 (Planungskonkurrenz) ausgefihrt.

Die Teilnahme an diesem Verfahren erfolgt anonym.

A 5. Teilnahmebedingungen

Teilnahmeberechtigt sind Architekten. Landschaftsarchitekten und Stadtplaner
sind nur in Arbeitsgemeinschaft mit Architekten teilnahmeberechtigt.

Eine Zusammenarbeit mit Verkehrsplanern innerhalb einer Beratungsleistung wird
empfohlen.
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Wl Neubau einer einziigigen Grundschule mit

stadtebaulicher und freiraumplanerischer Entwicklung der Ortsmitte in Hailfingen

A 6. Teilnehmer

A 7. Verfahrensunterlagen

Die folgenden sechs Architekturbiiros bzw. Arbeitsgemeinschaften nehmen an die-
sem Verfahren teil:

- Architekturbiiro Stefan Gamerdinger, Rottenburg am Neckar mit
Wiederkehr Landschaftsarchitekten, Nirtingen

- Architekturbiro Kreuzberger, Rottenburg am Neckar

- Architekturblro Kuhn-Adis, Rottenburg am Neckar mit
Christine Widmaier, Landschaftsarchitektin Rottenburg am Neckar

- Architekten-Arbeitsgemeinschaft
RempferArchitekten Méssingen | Hippmann Hardegger Architekten, Stuttgart

- Panzer und Oberdorfer, Freie Architekten, Tlbingen mit
Schoener und Panzer, Freie Architekten, Leipzig mit
Fromm Landschaftsarchitekten, Dettenhausen

- plus+ bauplanung GmbH - Freie Architekten, Neckartenzlingen mit
Specht Landschaftsarchitektur, Tiibingen

Diese sechs Biliros bzw. Arbeitsgemeinschaften haben die Teilnahme am Verfah-
ren schriftlich verbindlich bestatigt. Durch die Teilnahme an der genannten pla-
nerischen Untersuchung erkennen die Teilnehmer die Bedingungen der gesamten
Auslobung an.

Die Verfahrensunterlagen bestehen aus:

- den Allgemeinen Verfahrensbedingungen (Teil A der Auslobung)
- der Bestandsbeschreibung und der Rahmenbedingungen (Teil B)
- der Aufgabenbeschreibung (Teil C)

- den Planungsgrundlagen (Teil D)

Die Ausgabe der Unterlagen erfolgt per Mail am 19.10.2016.
Die zur Verfiigung gestellten Dateien und Zeichendateien dirfen ausschlieBlich
zum Zweck der Verfahrensteilnahme verwendet werden.

Die Ausgabe der Grundmodelle erfolgt ab dem 26.10.2016 nach vorheriger tele-
fonischer Anmeldung im Biro schreiberplan. Das Modell kann nach schriftlicher
Aufforderung per Mail an sp@schreiberplan.de bis zum 25.10.2016 per Post zu-
gesandt werden. In diesem Fall tragt der jeweilige Teilnehmer die Versandkosten.

TEIL A | Allgemeine Verfahrensbedingungen | schreiberplan



Wl Neubau einer einziigigen Grundschule mit

stadtebaulicher und freiraumplanerischer Entwicklung der Ortsmitte in Hailfingen

A 8. Geforderte Leistungen

A 8.1 Lageplan M 1:500

A 8.2 Grundrisse

A 8.3 Ansichten und Schnitte

A 8.4 Fassadendetail M 1:20

A 8.5 Flachenermittlung

A 8.6 Hauptkennwerte

Jeder Teilnehmer bzw. teilnehmende Arge darf nur einen Vorentwurf auf bis zu
2 Planen DIN A0 Hochformat einreichen. Varianten sind nicht zulassig. Nicht gefor-
derte Leistungen werden nicht zur Beurteilung zugelassen.

Im Einzelnen werden von den Teilnehmern folgende Leistungen gefordert:

fur das Planungsgebiet auf Unterlage D 3. als Dachaufsicht mit Darstellung

- der vorhandenen Gebaude und des/der geplanten Schulgebaude(s)

- der Verkehrsflachen, Freianlagen und Platzraume incl. der 6ffentlichen und
privaten Parkierungsangebote (mit Einschrieb der jeweiligen Stellplatzzahlen)

- der wesentlichen Geléandehdhen, Trauf- und Firsthohen i.NN.

der Grundschule M 1:100 (Darstellungstiefe entsprechend M 1:200)
Die einzelnen Raume sind gemaB Raumprogramm (Anlage D 12) mit ihren GroBen
in den Grundrissen zu bezeichnen. Angabe der EFH-H6he G.NN.

Es sind die der Grundschule zugeordneten Verkehrs-, ErschlieBungs- und Pausen-
hofflachen mit wesentlichen Material- und Héhenangaben, der gewahlten Ausstat-
tung einschlieBlich ggf. Griinkonzeption und Beleuchtung dem Erdgeschossgrund-
riss zugeordnet darzustellen.

der Grundschule im M 1:100 (Darstellungstiefe entsprechend M 1:200)

Alle Ansichten sowie zwei aussagekraftige Schnitte durch das Gebaude mit Ge-
landeanschliissen. Darstellung aller zum Versténdnis erforderlichen Héhen- und
MaBangaben der Neuplanung (i.NN.), wie auch die bestehende Hdhensituation
des Gelandes G.NN. Die Schnittflihrungen sind im Grundriss einzutragen.

Ein aussagekraftiges Fassadendetail (Ansicht und Schnitt) der Grundschule mit
Materialangaben und Erlduterungen in schematischer Darstellung.

der Grundschule auf vorgegebenem Formblatt (Raumprogramm Anlage D 12)

Eintragung der Hauptkennwerte BGF und BRI nach DIN 277 fir die Grundschule
in dem vorgegebenem digitalen Formblatt (Anlage D 13)
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Wl Neubau einer einziigigen Grundschule mit
stadtebaulicher und freiraumplanerischer Entwicklung der Ortsmitte in Hailfingen

A 8.7 Gestaltungskonzept
"Dorfplatz"
als Lageplan M 1:200 mit Darstellung der:
- Nutzungs- und Funktionszonierungen
- wesentlichen Material- und Héhenangaben
- gewahlten Ausstattung einschlieBlich Griinkonzeption
- Beleuchtung

A 8.8 Ausschnitte StraBen
Zwei bis drei frei wahlbare Ausschnitte als Lageplan M 1:200 mit jeweils zugeord-
neten, vermaBten Querschnitten M 1:200 zur Gestaltung der Hadolfinger StraBe
und FloBlestraBe mit wesentlichen Material- und Héhenangaben, der gewahlten
Ausstattung einschlieBlich ggf. Griinkonzeption und Beleuchtung.

A 8.9 Erlduterungen
Text und ggf. Schemazeichnungen in mdéglichst knapper, Gbersichtlicher Form auf
den Planen mit Aussagen zur:

- Stadtebaulichen Konzeption

- Freiraumqualitat des "Dorfplatzes”

- Gestaltqualitat der Grundschule innen und auBen
- Konstruktion und Materialitat der Grundschule

- Funktionalitat der Grundschule

- ErschlieBung und Orientierung

- skizzenhaftes Energiekonzept

- Wirtschaftlichkeit (Baudkonomie, Nachhaltigkeit)

A 8.10 Perspektivische Darstellung
Eine frei wahlbare perspektivische Darstellung, maximal Format DIN A3. Eine
skizzenhafte Darstellung ist ausreichend, Visualisierungen (photorealistische
Darstellungen) sind nicht zugelassen und werden abgedeckt.

A 8.11 Prifplane
Es ist zusatzlich ein Plansatz fir die Vorpriifung in Papierform gerollt abzugeben.

A 8.12 Verkleinerungen
Die Prasentationsplane sind zusatzlich in Papierform als Verkleinerung A3 gerollt
abzugeben.

A 8.13 Datentrager
Die Prasentationspléne (pdf, jpg und dwg, ggf. vwx) und die Berechnungen (pdf
und jpg) sind auf einem Datentrdager abzugeben (die Anonymitdt muss in allen
Dateien gewahrt bleiben).

TEIL A | Allgemeine Verfahrensbedingungen | schreiberplan 8



W Neubau einer einziigigen Grundschule mit
stadtebaulicher und freiraumplanerischer Entwicklung der Ortsmitte in Hailfingen

A 8.14 Verfassererklarung und

Ausstellungskarte

Zudem sind Einzelkomponenten wie Schemazeichnungen, Lageplédne, Grundrisse,
Ansichten, Schnitte, Perspektive etc. fiir die anschlieBende Dokumentation als jpg
abzuspeichern.

Abgabe der Versicherung zur Urheberschaft auf vorgegebenem Formular D 14 in
einem mit der Kennzahl versehenen undurchsichtigen und verschlossenen Um-
schlag.

Fir die Ausstellung wird eine Karte im Format DIN A5-quer mit den Namen der
Verfasser und aller Beteiligter in einem undurchsichtigen mit der Kennzahl verse-
henen und verschlossenem Umschlag benétigt.

A 8.15 Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen

A 8.16 Modell M 1:200

A 9.

A 10.

Kennzeichnung der

Arbeiten

Abgabe der Arbeiten

Samtliche Leistungen sind anonym zu halten. Die Teilnehmer haben ihre Arbeiten
in allen Teilen in der rechten oberen Ecke, mit einer sechsstelligen arabischen Zahl
(max. 1 cm hoch und max. 6 cm breit) zu versehen.

Die Leistungen Ziff. A 8.1 bis A 8.16 sind anonym an der nachfolgend genannten
Adresse abzugeben:

schreiberplan
OstendstraBe 106
70188 Stuttgart

Tel: 0711 - 997130-0

Submissionstermin fiir die Leistungen Ziff. A 8.1 bis A 8.15 ist der 05.01.2017,

16:00 Uhr. Kennwort: ,Mehrfachbeauftragung Hailfingen™.

Submissionstermin fiir die Leistungen A 8.16 (Modell) ist der 13.01.2017,
16:00 Uhr. Kennwort: ,Mehrfachbeauftragung Hailfingen™.
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W Neubau einer einziigigen Grundschule mit

stadtebaulicher und freiraumplanerischer Entwicklung der Ortsmitte in Hailfingen

A 11. Riickfragen

Eine personliche Abgabe ist mdglich, das Bliro schreiberplan ist an Werktagen
zwischen 9:00 Uhr und 16:00 Uhr besetzt.

Zur Wahrung der Anonymitat, ist bei einer Zusendung durch Transportunterneh-
men als Absender die Anschrift der Auftraggeberin zu verwenden. Die Arbeiten
mussen fiir den Empfanger kostenfrei zugestellt werden.

Die Teilnehmer haben fiir die rechtzeitige und richtige Einlieferung aller Teile Sorge
zu tragen. Arbeiten die nicht fristgerecht abgegeben sind, werden vom Verfahren
ausgeschlossen.

Rickfragen zur Auslobung koénnen bis zum 28.10.2016 schriftlich Gber den Ver-
fahrensbetreuer unter der Mail-Adresse sp@schreiberplan.de an die Auftragge-
berin gerichtet werden. Fristgerecht eingegangene Riickfragen werden von der
Auftraggeberin bzw. vom Verfahrensbetreuer in Abstimmung mit Mitgliedern der
Beurteilungskommission beantwortet.

Die schriftliche Beantwortung aller Riickfragen wird im Rickfragenprotokoll fest-
gehalten. Das Protokoll wird allen Beteiligten des Verfahrens bis zum 02.11.2016
zugesandt und ist verbindlicher Bestandteil der Auslobung.

Im Sinne der Gleichbehandlung hat jeder weitere Meinungsaustausch der Verfas-
ser mit Mitgliedern der Beurteilungskommission und der Gemeindeverwaltung zu
unterbleiben. VerstoBe konnen zum Ausschluss des Teilnehmers bzw. der teilneh-
menden Arbeitsgemeinschaft fiihren.

A 12. Beurteilungskommission

und Vorpriifung

Die eingereichten Arbeiten werden durch eine Beurteilungskommission beurteilt.
Diese wurde in folgender Besetzung durch die Auftraggeberin bestimmt und vor
der endgiiltigen Abfassung der Auslobung gehort:

A 12.1 Fachgutachter mit Stimmrecht:

Mark Arnold, Architekt, Stuttgart

Markus Gartner, Leiter des Hochbauamtes, Rottenburg am Neckar

Angelika Garthe, Leiterin des Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar
Joel Harris, Architekt, Stuttgart

Ulrich Schuster, Landschaftsarchitekt, Stuttgart

TEIL A | Allgemeine Verfahrensbedingungen | schreiberplan 10



W Neubau einer einziigigen Grundschule mit

stadtebaulicher und freiraumplanerischer Entwicklung der Ortsmitte in Hailfingen

Thomas Schwieren, Didzesanbaumeister, Rottenburg am Neckar
Thomas Weigel, Erster Blirgermeister der Rottenburg am Neckar

A 12.2 Stellvertretende Fachgutachter

(ohne Stimmrecht):

Tobias Elliger, Hochbauamt Stadt Rottenburg am Neckar
Kirsten Hellstern, Stadtplanungsamt Stadt Rottenburg am Neckar

A 12.3 Sachgutachter mit Stimmrecht:

Michael Bay, CDU Fraktion Rottenburg am Neckar

Ursula ClauB, Griine Fraktion Rottenburg am Neckar

Sabine Kircher, Ortsvorsteherin Hailfingen

Rainer Mozer, SPD Fraktion Rottenburg am Neckar

Stephan Neher, Oberbiirgermeister der Stadt Rottenburg am Neckar
Elmar Zebisch, Freie Birger Fraktion Rottenburg am Neckar

A 12.4 Stellvertretende Sachgutachter

(ohne Stimmrecht):

A 12.5 Berater:

A 12.6 Vorprifung

Dr. Hendrik Bednarz, Birgermeister der Rottenburg am Neckar

Nehle Betz, Ja Fraktion Rottenburg am Neckar

Hedwig Burkhardt, Schulleiterin Sophie-Scholl-Schule Hailfingen

Dr. Peter Cuno, WiR Fraktion Rottenburg am Neckar

Stefan Epple, 2. Stellvertretender Ortsvorsteher

Karlheinz Geppert, Leiter des Kulturamtes der Stadt Rottenburg am Neckar
N.N., Die Linke Fraktion Rottenburg am Neckar

Markus Braun, Leiter des Ordnungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar
Ellen Kramer, Elternbeiratsvorsitzende der Sophie-Scholl-Schule Hailfingen
Ulrike Ruf, Stellvertretende Schulleiterin Sophie-Scholl-Schule Hailfingen

Irene Sperl-Schreiber, schreiberplan
Jasmin Fischer, schreiberplan

Der Auftraggeber behdlt sich vor, weitere Sachverstandige oder Vorpriifer zu be-

nennen.
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W Neubau einer einziigigen Grundschule mit
stadtebaulicher und freiraumplanerischer Entwicklung der Ortsmitte in Hailfingen

A 13. Zulassung und Beurteilung
der Arbeiten

A 13.1 Zulassung der Arbeiten
Die Beurteilungskommission lasst alle Arbeiten zur Beurteilung zu, die
- termingerecht eingegangen sind
- den formalen Bedingungen (Teil A der Auslobung) entsprechen und keinen Ver-
stoBB gegen den Grundsatz der Anonymitat erkennen lassen
- in den wesentlichen Teilen dem geforderten Leistungsumfang entsprechen
- die bindenden Vorgaben der Auslobung erfiillen (siehe Ziff. A 16).

A 13.2 Beurteilungskriterien
- Stadtebauliche Konzeption
- Freiraumqualitat
- Architektonische Qualitdt der Grundschule
- Konstruktion und Materialitdt der Grundschule
- Funktionalitat der Grundschule
- ErschlieBung und Orientierung
- Wirtschaftlichkeit (Baudkonomie, Nachhaltigkeit)

Die Reihenfolge stellt keine Gewichtung der Kriterien dar. Die Beurteilungskommis-
sion behalt sich eine weitere Differenzierung der Kriterien vor.

A 14. Vergiitung
Als Bearbeitungshonorar erhdlt jedes Architekturbiiro bzw. jede Arbeitsgemein-
schaft flir die der Auslobung entsprechenden Leistungen 8.000,- € inkl. MwSt.

AuBerdem stellt die Auftraggeberin fiir die Pramierung einen Betrag von 16.000,- €
inkl. MwSt. zur Verfligung. Die Aufteilung der Pramierung ist wie folgt vorgesehen:

1. Rang 8.000,00 €
2. Rang 5.000,00 €
3. Rang 3.000,00 €

Der Beurteilungskommission bleibt bei einstimmigem Beschluss eine andere Ver-
teilung der Prémierungssumme vorbehalten.

TEIL A | Allgemeine Verfahrensbedingungen | schreiberplan 12
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stadtebaulicher und freiraumplanerischer Entwicklung der Ortsmitte in Hailfingen

A 15. Weitere Beauftragung

A 16. Bindende Vorgaben

Die Ausloberin wird, unter Wirdigung der Empfehlungen der Beurteilungskommis-
sion, an einen Teilnehmer bzw. an eine Arbeitsgemeinschaft die Planungsleistun-
gen flir den Neubau der Grundschule mit min. den Lph 2-5 des § 34 HOAI 2013
sowie fir die der Grundschule zugeordneten Freifldachen (ErschlieBungsflache, Ein-
gangszone und Schulhof) mit min. den Lph 2-5 des § 39 HOAI 2013 sobald und
soweit diese realisiert werden sollen, vergeben.

Das ausgewdhlte Architekturbiiro bzw. die ausgewdhlte Arbeitsgemeinschaft ver-
pflichtet sich im Falle einer Beauftragung, die weitere Bearbeitung zu (iberneh-
men. Im Falle der Beauftragung werden durch die Mehrfachbeauftragung bereits
erbrachte Leistungen dieses Architekturbiliros bzw. dieser Arbeitsgemeinschaft bis
zur Hohe des Bearbeitungshonorars nicht erneut vergiitet, wenn die Vorplanung
in ihren wesentlichen Teilen unverandert der weiteren Bearbeitung zugrunde ge-
legt wird.

Alle Angaben der Auslobung Teil A sind bindende Vorgaben. Die in Ziff. A 8 ge-
nannten Leistungen sind im Wesentlichen zu erbringen. Dariiber hinaus enthalt
Teil B und C keine bindenden Vorgaben, deren Nichteinhaltung vorab zum Aus-
schluss zur Beurteilung fiihren wiirde.

A 17. Abschluss des Verfahrens

Die Ausloberin teilt den Teilnehmern das Ergebnis des Verfahrens unverziiglich mit
und macht es sobald wie mdglich éffentlich bekannt.

Die Unterlagen der Arbeiten werden Eigentum der Ausloberin.

Die Ausloberin ist berechtigt, die Arbeiten des entsprechenden Teilnehmers bzw.
der entsprechenden Arbeitsgemeinschaft unter Angabe der Namen zu verdffent-
lichen sowie fiir den vorgegebenen Anlass zu verwenden. Urheberrechtliche An-
spriiche der Verfasser werden dadurch nicht bertihrt.

Details zur Ausstellung der Arbeiten werden nach dem Verfahren bekannt gege-
ben.
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A 18. Termine

Ausgabe der Auslobungsunterlagen an die Teilnehmer

19.10.2016

Ausgabe der Modelle

ab 26.10.2016

Schlusstermin schriftliche Riickfragen

28.10.2016

Schriftliche Beantwortung der Riickfragen

02.11.2016

Abgabe der Plane (Submission)

05.01.2017, 16:00 Uhr

Abgabe des Modells (Submission)

13.01.2017, 16:00 Uhr

Tag der Beurteilung / Sitzung der Beurteilungskommission

19.01.2017, 9:00 Uhr (3/4 Tag)

MZH Hailfingen

Ausstellung der Arbeiten im Rathaus Hailfingen

20.01.2017 — Februar 2017

TEIL A | Allgemeine Verfahrensbedingungen | schreiberplan
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Teil B - Bestandsbeschreibung und Rahmenbedingungen

B 1. Ortschaft Hailfingen der Stadt Rottenburg am Neckar

Hailfingen mit etwa 1.600 Einwohnern ist einer der 17 Teilorte der GroBen Kreis-
stadt Rottenburg am Neckar und liegt, als nordlichster Teilort, etwa 9 km nord-
westlich der Kernstadt. In der flachen Gelandemulde des Oberen Gaus zwischen
Neckartal und Ammertal gelegen, umfasst Hailfingen eine Flache von 751 ha mit
einem sehr hohen landwirtschaftlich genutzten Flachenanteil. Hailfingen liegt ver-
kehrsgiinstig an der A 81 im Schnittpunkt von vier KreisstraBen, welche zu den
Nachbarorten Tailfingen im Norden, Seebronn im Stiden, Reusten im Osten und
Bondorf im Westen flihren.

Hailfingen besteht im Wesentlichen aus dem historischen Dorfkern, den beiden
Wohngebieten im Norden und Stdwesten sowie dem Gewerbegebiet Etzwiesen
am Ostlichen Ortsausgang.

? [ Kufh e
S
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Eine Vielzahl an Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Kindergarten, die Grund-
schule, Lebensmittelldden, Banken, eine medizinische Versorgung, Gastronomie,
Sportplatze, eine Mehrzweckhalle, Kulturangebote etc. befinden sich in Hailfingen.

Die Geschichte von Hailfingen

1093 wurde Hailfingen erstmals urkundlich erwahnt. Vier alemannische Reihengra-
berfelder aus der Merowigerzeit weisen auf das hohe Alter der Siedlung hin.

Die Herren von Hailfingen, deren letzter mannlicher Angehériger 1527 starb, ge-
horten zu den am weitesten verbreiteten schwabischen Adelsgeschlechtern. Mit
der Landschaft Niederhohenberg gelangte die Gaugemeinde 1805 an Wirttem-
berg (Oberamt Rottenburg, lediglich 1810/1811 beim Oberamt Herrenberg, seit
1938 Landkreis Tibingen).

Die erste urkundliche Erwahnung der Pfarrei Hailfingen ist aus dem Jahr 1257,
das Patrozinium St. Laurentius wird erstmals 1486 genannt. Obwohl das Patro-
natsrecht 1457 in den Handen Wirttembergs (Stift Herrenberg) lag, konnte sich
1534 die Reformation nicht durchsetzen. Da Wiirttemberg als Patronatsherr auch
Zehntherr war, finden sich an der Zehntscheuer (6stlich des Rathauses Hailfingen)
das wirttembergische Wappen.

Nordlich von Hailfingen bestand von 1937 bis 1945 ein Nachtjagerflugplatz und
1944 bis 1945 das KZ-AuBenlager Hailfingen-Tailfingen. Auf dem Friedhof des
Nachbarortes Tailfingen wurde 1986 ein Gedenkstein errichtet und im Jahr 2010
ein Mahnmal und eine Ausstellungs- und Dokumentationsstele als KZ-Gedenkstat-
te Hailfingen-Tailfingen eingeweiht.

(Quelle: Stadt Rottenburg am Neckar)

Struktur des historischen Dorfkerns

Die Ortsstruktur im Dorfkern von Hailfingen zeigt heute noch ihren Ursprung als
Haufendorf. Hailfingen wurde als geschlossenes Dorf mit unregelmaBigen Grund-
stlicksgrundrissen und unterschiedlich groBen landwirtschaftlichen Héfen gebaut.
Von Beginn an verlief die HaupterschlieBungsstraBe in Ost-Siid-Richtung durch
das Dorf. In der Dorfmitte bildete der StraBenraum eine platzéhnliche Aufweitung
rund um das Rathaus. Heute ist diese Struktur noch gut im Ortsbild erkennbar.
Die friihere Hofanlage stidlich des Rathauses in der Dorfmitte am Dorfweiher wur-
de vor einigen Jahren durch die Stadt Rottenburg erworben und die Gebaude
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abgebrochen. Ansonsten ist die historischen Ortsstruktur heute kaum verandert.
Im Ortskern ist die Ortsdurchfahrt von ehemaligen Hofanlagen und Wohnhadusern
raumlich gefasst, der typische Wechsel von Trauf- und Giebelstandigkeit tragt zu
einem lebhaften Ortsbild bei. Die vorwiegend 2 geschossigen Gebdude sind ge-
pragt durch Sattelddcher mit Ziegeldeckungen und Lochfassaden. Die Erschlie-
Bung erfolgt direkt von der StraBe aus, oder Uber die Hofe. Die Gebaude sind mit
Nebengebaduden und Anbauten dicht gedrangt, so dass oftmals beengte Situatio-
nen mit teils mangelnder Besonnung auftreten.

= ég‘\
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Hailfingen 1947
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Im Dorfkern hat sich im Laufe der Jahre ein Funktionswandel vollzogen. Die Land-

wirtschaft tritt in den Hintergrund, die Wohnfunktion gewinnt zunehmend an Be-
deutung. So wurden die Hofanlagen nach und nach zu Wohngebauden umgebaut.
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B3.1

B 4.

Dorfbildsatzung

Zur Erhaltung des historischen Orts- und StraBenbildes in den Rottenburger Stadt-
teilen wurden Dorfbildsatzungen aufgestellt. Ziel dieser Satzungen ist es, den Be-
stand der landlich gepragten Gebadude, Hofanlagen und der o6ffentlichen Raume
zu sichern und zu bewahren, dabei aber notwendige bauliche Veranderungen im
Interesse der Bewohner zur Erhaltung und Verbesserung des Wohnwertes zu er-
moglichen. Die Dorfbildsatzung fiir Hailfingen ist der Anlage D 6 beigefiigt. Sie ent-
halt unter anderem Aussagen zur Gebdudegestalt und zu Gestaltungsgrundsatzen.

Das Planungsgebiet - Dorfmitte Hailfingen

Das Planungsgebiet liegt mitten im historischen Dorfkern von Hailfingen an der
Ortsdurchfahrt Hadolfinger StraBe und umfasst die heutige Brachflache siidlich
des Rathauses, die libergangsweise zum Parken (Pkw) genutzt wird, den heutigen
Dorfteich, als Reminiszen zum friiheren Dorfweiher, den StraBenraum der Fl6Blest-
aBe sowie den StraBenraum der Hadolfinger StraBe. Privaten Vorzonen, die unmit-
telbar an den 6ffentlichen Raum angrenzen liegen ebenfalls im Planungsgebiet.

Planungsgebiet
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B 4.1 Vorhandene Nutzungsstruktur

Das Planungsgebiet weist neben der Wohnnutzung 6ffentliche Einrichtungen wie
das Rathaus mit Biirgersaal und die St. Laurentius Kirche, Versorgungsladen wie
der Dorfladen und der Metzger sowie eine Arztpraxis im Rathaus, eine Podologi-
sche Praxis und ein Bankinstitut auf. All diese Nutzungen tragen zu einem leben-
digen Dorfleben bei.

Das Rathaus
Im Kurvenbereich der Hadolfinger StraBe steht exponiert das unter Denkmalschutz
stehende, ehemalige historische Rathaus. Im Jahr 1986 wurde das Gebadude saniert
und umgebaut, so dass neben der Funktion als Rathaus mit Biiroraumlichkeiten
der Ortsvorsteherin und dem Biirgersaal im ersten Obergeschoss, im Erdgeschoss
eine Praxis fiir Allgemeinmedizin untergebracht werden konnte. Der Zugang zum
Rathaus ist dem StraBenraum zugewandt und befindet sich an der Westseite des
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St. Laurentius Kirche

Zehntscheuer

Der Dorfladen

Gebaudes. Der Zugang zur Arztpraxis ist ebenerdig und behindertengerecht aus-
gebaut. Dem Rathaus sidlich vorgelagert ist nach Abbruch der Scheunen ein pro-
visorischer Platz entstanden, der unter der Woche als Parkplatz genutzt wird.

Stdwestlich, auBerhalb des Planungsgebiets befindet sich die im gotischen Stil in
den Jahren 1515 / 1519 errichtete St. Laurentius Kirche der katholischen Kirchen-
gemeinde Hailfingen. Sie ist ein pragendes Element der Ortsmitte von Hailfingen
und steht ebenfalls unter Denkmalschutz. Das Schiff der Pfarrkirche wurde zwei-
mal verlangert, etwa um 1780 und im Jahr 1966/67.

Die Kirchengemeinde St. Laurentius ist heute eine lebendige Gemeinde mit derzeit
etwa 700 Mitgliedern, die neben den Gottesdiensten in vielen Angeboten lebt.

Die Zehtnscheuer 6stlich des Rathauses steht unter Denkmalschutz und befindet
sich in privatem Eigentum. Sie ist ortsbildpragend und bildet eine wichtige Raum-
kante fir das Planungsgebiet.

Der Dorfladen in Hailfingen liegt unmittelbar an der Hadolfinger StraBe im stdli-
chen Planungsgebiet. Er bietet neben einer regionalen Nahversorgung einen Treff-
punkt der Biirgerinnen und Birger im AuBenraum zur Fl6BlestraBe hin. Der Dorf-
laden ist aus einer Blrgerinitiative entstanden und genossenschaftlich organisiert.

Die Metzgerei Rebmann

Podologische Praxis

Die Metzgerei Rebmann ist eine Uber die Grenzen Hailfingens hinaus beliebte
Metzgerei, welche zu den wenigen Betrieben in der Region gehdort die noch selbst
schlachten. Das friihere Gasthaus im Hauptgebdude gibt es heute nicht mehr.
Wohl aber die Schlachterei nérdlich des Hauptgebaudes. Das stidliche Vorfeld der
Metzgerei liegt prominent und etwas erhaben an der Hadolfinger StraBe und wird
als Parkplatz genutzt. Diese Flache wurde erst kiirzlich neu gepflastert. Eine zu-
kiinftige zusatzliche Nutzung des Gebaudes mit einem Gastraum im EG ist geneh-
migt, wird derzeit als solche jedoch nicht betrieben. In den oberen Geschossen
befinden sich das Biro, Lager und Umkleiden und eine Wohnung.

Die Podologische Praxis befindet sich in der FloBlestraBe siidlich der Zehntscheuer.

TEIL B | Bestandsbeschreibung und Rahmenbedingungen | schreiberplan 22



W Neubau einer einziigigen Grundschule mit
stadtebaulicher und freiraumplanerischer Entwicklung der Ortsmitte in Hailfingen

B 4.2 Bestandssituation Verkehr

FlieBender Verkehr + OPNV
Das Planungsgebiet in der zentralen Ortslage ist iber die Hadolfinger StraBe, wel-
che die vier KreisstraBen biindelt, gut erschlossen. Die Belastung durch den moto-
risierten Individualverkehr stellt sich auf Basis des Verkehrsmonitoring 2015 Baden
Wirttemberg wie folgt dar:

K6916 zwischen Hailfingen und Reusten (Ortsausfahrt Nordost) = 955 Kfz/24h
K6919 zwischen Hailfingen und Tailfingen (Ortsausfahrt Nord) = 1.259 Kfz/24h
K1035 zwischen Haiflingen und Bondorf (Ortsausfahrt West) = 2.424 Kfz/24h

Fir den Abschnitt Hailfingen und Seebronn (Ortsausfahrt Sid) liegt keine Ver-
kehrserhebung vor.

Anhand dieser Zahlen lasst sich das Verkehrsaufkommen in der Ortsdurchfahrt
Hadolfinger StraBe ableiten. Der LKW-Anteil betragt etwa 70 Fahrzeuge auf 24

Stunden.

In der folgenden Plandarstellung sind die Bereiche der Ortsdurchfahrt markiert

fiir die die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h begrenzt sind. Die Fahr-
gassenbreite betragt im Planungsgebiet 7 m. Im Kurvenbereich weitet sich die
Fahrgasse etwa auf 7,30 m auf.
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Ruhender Verkehr

Das Planungsgebiet umfasst siidlich und dstlich die Fl6BlestraBe. Sie ist als ver-
kehrsberuhigter Bereich (SpielstraBe), mit einer Fahrgassenbreite von 5 m ausge-
wiesen und dient in erster Linie der ErschlieBung der Anliegergrundstiicke.

In der FlIoBlestraBe Siid, nahe des Kreuzungsbereichs zur Hadolfinger StraBe befin-
det sich die Bushaltestelle "Wartehalle" von wo aus die Buslinie 7627 Rottenburg-
Bondorf-Rottenburg verkehrt. Die Buslinie kommt aus Rottenburg iiber Seebronn
nach Hailfingen, fahrt norddstlich des Rathauses in die FIoBlestraBe zur Haltestelle
"Wartehalle" ein und nutzt diese Schlaufe als Wendemdglichkeit. Danach biegt
der Bus in die Hadolfinger StraBen nach Siden ein, um dann den Ortsausgang
West nach Bondorf zu nehmen oder nach Siiden wieder Richtung Rottenburg zu
fahren. Tagsuiber wird die Haltestelle "Wartehalle" zweimal in der Stunde angefah-
ren. Zwischen 7:00 Uhr und 7:15 Uhr fahren drei Busse die Haltestelle an um die
Schulkinder zu den weiterfiihrenden Schule zu bringen. Zu dieser Tageszeit halten
sich im Bereich der Haltestelle in Summe ca. 50-60 Kinder auf.

Die folgende Grafik (Anlage D 7) zeigt im Planungsgebiet neben den Zufahrten auf
die Grundstiicke, die Anzahl der heute vorhandenen 6ffentlichen Park- und priva-

ten Stellplatze sowie ihre jeweiligen Zufahrten.
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Der nordliche Teil des Parkplatzes westlich der Kirche ist als 6ffentlicher Parkplatz
mit Zufahrt von der EtzbachstraBe ausgewiesen. Der eingeschotterte Platz sid-
lich des Rathauses wird ebenfalls offentlich genutzt. Alle anderen eingezeichneten
Stellplatze sind privat, die Stellplatze am Rathaus zweckgebunden fiir die Rathaus-
nutzung und die Arztpraxis.

Ausgewiesene Stellplatze im StraBenraum der Hadolfinger StraBe und der Fl6Ble-
straBBe gibt es nicht.

B 4.3 Freiflachen, Griinstruktur und Gewasser

Freiflachen und Griinstruktur
Die Eingangszone des Rathauses an der Hadolfinger StraBe ist mit Beetflachen
zwischen den Zugangswegen gegliedert. Eine groBe Linde gibt der Eingangszone
etwas Atmosphére. Ostlich des Rathauses steht eine Kastanie in einem Hochbeet.
Der Baum zeigt im Kronenbereich ein Schadbild, welches von der Einengung des
Wurzelbereichs im Hochbeet herriihrt. Dem Baum sollte zukinftig im Wurzelbe-
reich mehr Platz geschaffen werden.

Westlich der Zehntscheuer ist ein kleines Platzchen mit einem Brunnen, zwei Ban-
ken und einem Ahorn angelegt.

Die Flache stidlich des Rathauses ist als Rasenflache und teilweise geschottert
angelegt. Diese Flache wird fiir Dorffeste genutzt. Im siidlichen Abschluss dieser
Flache stehen groBe Kastanien in einer mit Strauch und Stauden bewachsenen
Griinzone am Wasserbecken.

Die auf privatem Grundstiick befindliche nérdliche Vorzone des Dorfladens wird als
"Gastroflache" genutzt.

Die der Metzgerei siidlich vorgelagerte Freiflache ist ebenfalls privat und wird als
Parkplatz flr die Metzgerei genutzt. Der Hohenunterschied zur Hadolfinger StraBe
wird mit einer niedrigen Mauer und einem schmalen Pflanzbeet abgefangen. Das
Pflanzbeet ist mit vielen verschieden Pflanzenarten ausgestattet. Im Griinstreifen
an der Hadolfinger StraBe steht ein Ahorn.

Gewasser und Brunnen
Historisch gab es im sldlichen Planungsgebiet wo sich heute der kleine kiinstlich
angelegete Teich befindet einen Dorfweiher und der Etzbach verlief in diesem
Bereich oberirdisch nach Westen Richtung Weihergraben. Heute ist der Etzbach
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verdolt, die Kanalsohle liegt in einer Tiefe von ca. 2,5 — 2,9 m unter Gelande.

Der heutige Teich, wie auch die Brunnenanlage an der Zehntscheuer, werden Uber
den westlich der Zehntscheuer befindlichen Brunnen mit einer schwimmergesteu-
erten Unterwasserpumpe gespeist.

Der Brunnen ist 2,3 m tief. Der Wasserspiegelstand liegt bei etwa 1,70 m unter
Gelande. Genaue Angaben zur Ergiebigkeit des Grundwasserleiters liegen nicht
vor. Die Brunnenpumpe ist im Sommer in Betrieb, tiber die Wintermonate wird sie
abgeschaltet. Die mittlere tagliche Forderrate der Brunnenpumpe betragt etwa
8-10 m3 (entspricht @ etwa 0,1 I/s).

Der Teich besitzt nur eine geringe Tiefe (ca. 2 m) und liegt in einer Betonwanne.
Das Uberschiissige Teichwasser wir einem siidlich des Teiches verlaufenden Re-
genwasserkanals (bzw. dem gefassten Bachlauf) zugefiihrt.

B 4.4 Geologie, Grundwasser

und Griindung

Im Planungsgebiet zwischen Rathaus und Teich wurde eine Baugrundbeurteilung
mit schwerer Rammkernsondierung und verschiedenen Schiirfe durchgefiihrt.
Nach der Geologischen Karte von Herrenberg stehen in dem Untersuchungsgebiet
die Schichten des Lettenkeupers (Unterer Keuper) an. Es wurden machtige Auf-
fillschichten (bis 1,5 m unter GOK) und weiche bis breiige Deckschichten (bis ca.
3 m unter GOK) erkundet, die flir eine setzungsarme, bauwerksvertragliche Griin-
dung von geplanten Neubauten nicht geeignet sind. Die Griindung der Gebaude
ist deshalb — mit oder ohne Unterkellerung — bis auf die unter den Deckschichten
erkundeten Lettenkeuperschicht (Konsistenz > steif bis fest) zu flihren.

Die Untersuchungsflache liegt in einem ausgewiesenen Wasserschutzgebiet der
Zone IIIB (Bronnbachquelle). Grundwasser wurde bereits etwa 2 m unter Ge-
landeoberkante erkundet. Hohere Grundwasserspiegel sind aber mdglich und zu
beachten. Somit sind alle in den Baugrund einbindenden Bauteile bis Gelande-
roberkante wasserdicht ("weie Wanne") und auftriebssicher auszubilden. Eine
Dranierung ist nicht moglich. Ab einer Baugrubentiefe von mehr als etwa 1,5-2,0
m unter Gelandeoberkante muss gemaB den aktuellen Aufschliissen mit Grund-
wasserzutritten gerechnet werden. Allerdings sind aufgrund der niedrigen Durch-
lassigkeit des anstehenden Bodens nur begrenzte Wassermengen zu erwarten. Bei
der Bemessung der Bauwerksteile ist der Wasserdruck auf die Bodenplatte und
Kellerwande wie im Gutachten beschrieben zu berticksichtigen.
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B 4.5

B 4.6

Topographie

Eine Griindung sollte in den besser tragfahigen Lettenkeupern ab etwa 3,0 bis 3,5
m unter Gelandeoberkante erfolgen. Folgende mdgliche Griindungsarten werden
im Gutachten angesprochen:

- Umfangreicher Bodenaustausch bis zum Erreichen der besser tragfahigen Schich-
ten; bietet sich bei einer Unterkellerung an.

- Tiefgriindung (Brunnengriindung oder Pfahlgriindung)

- Bei einer Flachgriindung wird eine Plattengriindung (Bodenplatte) der Bauwer-
ke empfohlen. Die Bodenplatte miisste in diesem Fall auf einem relativ machti-
gen Kieskoffer gegriindet werden.

Die umliegenden Gebaude im Planungsgebiet haben keine Unterkellerung. Das
Gebaude in der FloBlestraBe 8 wurde auf Pfahlen errichtet.

Die vollstandige Baugrunduntersuchung kann der Anlage D 8 enthommen werden.
Altlasten wurden in dem Gutachten nicht untersucht, es liegen keine Informatio-
nen Uber mdgliche Altlasten vor.

Das Planungsgebiet ist bis auf kleine Schwankungen von ca. 30 cm nahezu eben.
Lediglich im Zugangsbereich des Rathauses zieht das Gelande bis zum Eingang
hin etwas an. Auf dem Parkplatz der Metzgerei ist ein Hohenunterschied von etwa
einem Meter zu Uberwinden. Die Hohenlinien sowie genaue Punktaufnahmen kon-
nen der Anlage D 3 entnommen werden.

Kanal und Versorgungsmedien

Nordlich der FldBlestraBe (unter dem Teich) liegt ein Abwasserkanal mit Durch-
messer DN 1400 (Hauptsammler). Dessen Kanalsohle liegt in einer Tiefe von ca.
2 — 2,4 m unter Gelande. Sidlich davon verlauft parallel dem Hauptsammler der
gefasste Bachlauf bzw. ein Regenwasserkanal im Durchmesser DN 500. Die Ka-
nalsohle liegt in einer Tiefe von ca. 2,5 — 2,9 m unter Gelande. Im Bereich der
Hadolfinger StraBe liegt der Kanal unter der StraBe.

Im Planungsgebiet liegen verschiedene Medien (Strom, Wasser, Telekom). In Hail-
fingen gibt es keinen Gasanschluss. Westlich des Buswartehauschens gibt es einen
Stromverteilerkasten, 6stlich des Rathauses ist ein neuer Verteilerkasten der Te-
lekomunikation eingerichtet. Die Leitungsfiihrungen kénnen der Anlage D 9 ent-
nommen werden.
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B 5.

B5.1

B 5.2

B5.3

Die Sophie-Scholl Schule

Ausgangslage

Schulprofil

Padagogische Arbeit

Die Sophie-Scholl-Grundschule Hailfingen ist eine einziligige Grundschule mit einer
durchschnittlichen KlassengréBe von 16 Kindern. Im Schuljahr 2016/17 wird in
der Eingangsstufe (Klasse 1 und 2) jahrgangsiibergreifend unterrichtet, denn die
Schiilerzahl liegt zusammen bei 25 Kindern so dass die vom Staatlichen Schulamt
TUlbingen zugewiesenen Lehrerwochenstunden nicht ausreichen, um zwei Klassen
zu bilden. Der Klassenteiler liegt bei Jahrgangsklassen bei 28 Kindern, bei jahr-
gangsgemischten Klassen bei 25.

Das Betreuungsangebot nach Unterrichtsende nehmen derzeit 15 Kinder wahr.
Betreuungszeiten: Montag bis Freitag 12:15 — 14:00 Uhr (ca. 12 Kinder)
Montag bis Donnerstag 14:00 — 16:30 Uhr (ca. 4 Kinder)

Die Grundschule ist im historischen Schulgebdude an der Hadolfinger StraBe 2
untergebracht. Das Schulgebdude entspricht nicht mehr den heutigen Schulstan-
dards. Eine bauliche Erweiterung des Schulgebdude ist auf dem Grundstiick nicht
moglich. AuBerdem fehlt der Schule ein adaquater Freiraum fiir die Pausengestal-
tung. Heute wird in den Zeitrdumen der Pause ein Bereich des StraBenraums fiir
die Kinder abgesperrt.

Die Sophie-Scholl-Grundschule Hailfingen ist eine Schule mit 6kologischem Profil.

Auszug aus der Schulordnung (seit 1991): ,,Unserer Erde zuliebe beherzigen wir die
jeweiligen Anforderungen des Umweltschutzes". Auszug aus dem Leitbild (2008):
Wir verpflichten uns, durch aktives Handeln dazu beizutragen, dass auch kiinf-
tigen Generationen eine lebenswerte Umwelt erhalten bleibt." Es gehort also zur
Geschichte der Schule, sich 6kologisch korrekt und engagiert zu verhalten. Fiir den
Neubau wiinscht sich die Schulgemeinschaft, dass er an modernen 6kologischen
Erkenntnissen und Wirtschaftlichkeit ausgerichtet ist und das 6kologische Profil der
Schule widerspiegelt.

Die im Folgenden genannten Formen der padagogischen Arbeit der Grundschu-
le sollen in der zukiinftigen Raumkonzeption des Schulneubaus Berticksichtigung
finden.
- Lernen in der Gruppe (Klasse, Kleingruppe)
- Individuelles und selbstgesteuertes Lernen, Stillarbeit
(betrifft auch den Férderunterricht)
- Gesprachskreis (z.B. Morgenkreis oder Abschlusskreis = Teil einer
Unterrichtsphase), Klassenrat
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- Lernen durch Bewegung

- Schiilerversammlungen zu klassenlibergreifenden Themen (z.B. Regeln
auf dem Schulhof)

- Schulfeste

- Schulchor, Schulmusik (zwei bis drei Klassen sollen zusammen Musik
machen kénnen)

- Projekte und Projektprasentationen

- Beratungsgesprache mit Eltern und Kindern (Entwicklungsgesprache)
sowie mit auBerschulischen Fachkraften (Beratungslehrer, Therapeuten)

- Betreuungsangebot nach Unterrichtsschluss (derzeit bis 16:30 Uhr)

B 6. Bisherige Planungen

Fir die Entwicklung der Flachen siidlich des Rathauses in der Ortsmitte Hailfingen
(Flurstiicksnummer 38/1 und 39) gab es in vergangener Zeit schon verschiedene
Uberlegungen. Diese reichten von einer Umnutzung der Geb&ude mit Mehrfami-
lienwohnen bis zu einem Zentrum mit betreutem Altenwohnen und Arztpraxen.
Im Jahr 2015 wurde mit den Uberlegungen begonnen die Grundschule in der
Ortsmitte neu zu bauen. Die Architekten-Arbeitsgemeinschaft RempferArchitekten.
Mossingen/ Hippmann Hardegger Architekten BDA, Stuttgart untersuchten in einer
Machbarkeitsstudie, neben verschiedener Varianten fiir die Sanierung und Opti-
mierung der heutigen Schule, zwei mdgliche Standorte fiir einen Neubau. Letztlich
Uberwogen die Standortvorteile der Flache sidlich des Rathauses in der Ortsmitte
Hailfingen, gegenliber der Flache westlich der Mehrzweckhalle in der Friedensstra-
Be 30. Die Machbarkeistsstudie fiir den Neubau der Grundschule in der Ortsmitte
Hailfingen ist der Anlage D 10 beigelegt.

Im Marz 2016 stellte das Planungsbiiro Rocker Freiraumplanung aus Balingen zwei
Ideenskizzen fiir eine mdgliche stadtebauliche Einfligung des Neubaus der Grund-
schule in die Ortsmitte Hailfingen auf. Dabei wurde neben der Lage und Ausrich-
tung des Schulgebaude die Verortung des Schulhofs sowie die Entwicklung eines
Dorfplatzes betrachtet. Die beiden Ideenskizzen sind der Anlage D 11 beigefiigt.
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C1. Aufgabenbeschreibung
Realisierungsteil und Ideenteil

Der Realisierungsteil und der Ideenteil der Mehrfachbeauftragung sind innerhalb

des Planungsgebiets zu bearbeiten.
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[ Modellabgrenzung

Der Realisierungsteil der Mehrfachbeauftragung umfasst:

- den Neubau der Sophie-Scholl-Grundschule auf der Flache siidlich des Rathauses
in der Ortsmitte Hailfingen (Flurstiicksnummern 38/1 und 39) (ggf. unter Einbezie-
hung von Teilbereichen der Flache 1/14 (Fl6BlestraBe) sowie ggf. unter Einbezie-
hung von Teilbereichen der Flache 1/13 (&stlich des Rathauses)).

- die Freiflachen der Sophie-Scholl-Grundschule (Pausenhof, Gebdudezugange,
Parkplatz und Zufahrt(en) auf den Flachen mit den Flurstiicksnummern 38/1 und
39) (gdf. unter Einbeziehung von Teilbereichen der Flache 1/14 (Fl6BlestraBe) so-
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wie ggf. unter Einbeziehung von Teilbereichen der Flache 1/13 (6stlich des Rat-
hauses)).

Der Ideenteil der Mehrfachbeauftragung umfasst:

- die Neuordnung und Gestaltung des 6ffentlichen Raums
(Dorfplatz, Bereich "FloBlestraBe", Hadolfinger StraBe (Ortsdurchfahrt), Flache
oOstlich der Kirche, Flache stidlich der Metzgerei, rund um den Dorfladen, Bereich
Rathaus).

Ideenteil - Neuordnung und Gestaltung des 6ffentlichen Raums
Ziele und Vorgaben fiir das Planungsgebiet

Stadtebau, Grinstruktur und Gewasser
Umgang mit den Leitungen

Fir die Neuordnung der Ortsmitte ist die Identitdtsbildung von groBer Bedeutung.
Das historische Erbe des Ortes ist zu sichern und herauszuarbeiten. Hierbei geht es
um die Neuordnung raumlicher Strukturen, um die Verbesserungen des Ortsbilds
und der Gestaltqualitat, sowie insgesamt um die Belebung der Ortsmitte. Beson-
dere Blickbeziehungen im 6ffentlichen Raum zur Kirche, zum Rathaus und ggf. zur
Zehntscheuer sollen in der Planung Berlicksichtigung finden. Die Einfligung des
Neubaus in die Kérnung der Ortsstruktur sowie gute Proportionen der zu bildenden
Platzflachen und Freirdume werden gewlinscht.

Die im Planungsgebiet gelb markierten privaten Flachen sollen grundsétzlich in die
Gestaltungsiiberlegungen mit einbezogen werden. Der Planungsvorschlag muss
jedoch auch ohne Einbeziehung dieser privaten Flachen umsetzbar sein.

Die bestehenden GroBbdume sollen moglichst erhalten werden. Nur aus stadte-
baulich zwingenden Griinden kénnen einzelne Baume entfernt werden. Eine er-
ganzende Griinkonzeption fiir den Planungsbereich ist Verfahrensaufgabe. Wei-
tere Griinflachen und Baumpflanzungen, gerade im StraBenbereich, erhohen die
Attraktivitat und Atmosphare und verbessern das Ortsklima. Im Weiteren kann die
Entsiegelung vorhandener Flachen fiir eine 6kologische Konzeption beitragen.

Der vorhandene Weiher wie auch der kleine Brunnen westlich der Zehntscheuer
stehen zur Disposition. Das Thema Wasser soll in der Ortsmitte jedoch wieder auf-
gegriffen werden und den 6&ffentlichen Raum beleben. Ob es sich dabei um eine
Reminiszenz an die historische Bachfiihrung mit der Wette oder um ein neu defi-
niertes Thema mit Wasser handelt ist den Teilnehmern Uiberlassen. Idealerweise
wird bei der Neugestaltung des Wasserthemas die vorhandene Quelle am Brunnen
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westlich der Zehntscheuer mitverwendet.

Grundsatzlich sollen die Leitungen (Anlage D 9) beachtet werden. Der Haupt-
sammler (DN 1400) im Bereich des heutigen "Teichs" kann im markierten Ab-
schnitt (Anlage D 9) lastfrei (iberbaut werden. Der Regenwasserkanal (DN 500)
kann im Zuge der NeubaumaBnahme in die Fl6BlestraBe verlegt werden. Der Te-
lekomunikationskasten 6stlich des Rathauses ist zu erhalten. Der Stromkasten an
der heutigen Bushaltestelle "Am Weiher" kann verlegt werden.

C2.2  FlieBender Verkehr, OPNV, Ruhender Verkehr

FlieBender Verkehr
Hadolfinger StraBe

OPNV

Grundsatzlich sollen die Ortsdurchfahrt (Hadolfinger StraBe) sowie die Fl6BlestraBe
innerhalb des Planungsgebiets in die Planung mit einbezogen werden.

Die Teilnehmer sollen Uberpriifen, welchen Charakter die Hadolfinger StraBe und
die FloBlestraBe zukiinftig haben werden und einen Vorschlag zur Befahrbarkeit
innerhab eines verkehrsberuhigten Bereichs darstellen.

Der StraBenquerschnitt Hadolfinger StraBe im Planungsgebiet kann bei Bedarf
entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt) angepasst
werden.

Gewtinscht wird eine Gestaltung des StraBenraums, der eine Reduktion der Ge-
schwindigkeit hervorruft. Bei einer etwaigen Uberpflasterung der StraBe ist auf die
Larmentwicklung zu achten.

Auf die Sicherheit wird besonders Wert gelegt, insbesondere ist die Ubersichtlich-
keit und "Begreifbarkeit" des StraBenraumes auch fiir kleinere Kinder zu berlick-
sichtigen (Schulwege).

Die bestehende Bushaltestelle "Wartehalle"* kann neu geplant und ggf. im Pla-
nungsgebiet neu barrierefrei situiert werden. Das Buswartehduschen wird in die-
ser Gestalt zukiinftig nicht mehr bendtigt. Der Bus kann zukiinftig auf der StraBe
halten. Es werden Vorschlage zur attraktiven Gestaltung des Buswartebereiches
erwartet. Zu beachten ist eine ausreichend groBe und sichere Aufstellflache fiir die
50-60 Schulkinder der weiterfiihrenden Schulen in den Morgenstunden.

* "Wartehalle" ist der Name der Bushaltestelle.
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C23

C24

FlieBender Verkehr
FloBlestraBe

Ruhender Verkehr

Die FloBlestraBe kann (iberplant bzw. neu organisiert werden. Grundsatzlich muss
der Bus weiterhin durch die Fl6BlestraBe fahren kénnen um zu wenden (Einbahn-
richtung, kein Bus-Bus-Begegnungsverkehr). Der Querschnitt sowie die Schlepp-
kurven fiir einen Gelenkbus sind bei einer etwaigen Veranderung der Fl6BlestralBe
zu berticksichtigen.

Die Zufahrten zu den privaten Grundstiicken und Stellpldtzen missen in jedem
Fall gewahrleistet werden. Die Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich (Spiel-
straBe) soll aufrecht erhalten werden. Die Mindestbreite der Fahrgasse regelt die
RaSt.

Die in Ziff. B 4.2 dargestellten privaten Stellpldtze missen weiterhin zufahrbar sein
und erhalten werden.

Der Bestandsparkplatz 6stlich des Rathauses sowie die beiden Bestandsstellplatze
westlich des Rathauses kénnen Uberplant werden. Das Rathaus mit Arztpraxis und
Versammlungsstatte benotigen zukiinftig insgesamt 10 Stellpldtze. Davon ist ein
behindertengerechter Stellplatz nahe des Hauptzugang auszuweisen.

Fir die Schule werden 4-6 neue Stellplatze (Lehrerparkplatz) notwendig.

Bei Veranstaltungen auf dem zukiinftigen Dorfplatz oder in der Schule kénnen die
Besucher den offentlichen Parkplatz westlich der Kirche nutzen.

Die Zufahrten der Parkplatze sollen mdglichst von FuBgangern, insbesondere
Schulkindern, getrennt werden.

Ausstattung und Beleuchtung

Der neue Dorfplatz

Fir die Freirdume, StraBenrdume und Platzflachen ist ein angemessenes Ausstat-
tungs- und Beleuchtungskonzept zu entwickeln.

Zur Unverwechselbarkeit von Hailfingen und fiir die Herausbildung einer pragnan-
ten und positiven Dorfidentitdt zahlen zweifellos das Rathaus, die Pfarrkirche St.
Laurentius, die Zehntscheuer, sowie die historischen Strukturen in der Ortsmitte.
Wesentliche Aufgabenstellung im Ideenteil ist die Ausbildung eines Dorfplatzes im
Ortskern. Damit soll die Identitat und die Attraktivitat der Ortsmitte gesteigert wer-
den. Eine atmospharische Gestaltung mit Sitzgelegenheiten, Begriinung, ggf. Was-
ser, Spiel etc. soll zum Verweilen einladen. Gegebenenfalls kénnte die AuBenflache
des Dorfladens sich auf den Platz entwickeln und so zu einer Belebung beitragen.
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Der Dorfplatz soll zudem entsprechende Rahmenbedingungen fiir die traditionelle
Krautnudelhocketse des Musikvereins schaffen, aber auch anderen Veranstaltun-
gen und Feste einen angemessenen Raum bieten.

Rahmenbedingungen fiir den Dorfplatz:

- Es wird eine zusammenhangende Platzflache von 590 m2 fiir Dorffeste und die
Aufstellung eines groBen Zeltes gewiinscht.

- Die Strom- und Wasserversorgung fiir Dorffeste muss sichergestellt werden.
Hierzu sollen die Teilnehmer eine Vorschlag unterbreiten.

- Die Verkehrssicherheit ist bestmdglichst zu planen.

- Bei der Planung der Oberflachen ist auf eine gute Befahrbarkeit und Begehbar-
keit, maschinelle Reinigungsmaoglichkeit und Instandhaltung zu achten.

- Eine Kombination aus Dorfplatz und Schulhof ist wiinschenswert, die Rahmenbe-
dingungen hierfiir sind unter Ziff. C 3.3 benannt.

C25 Bereich Rathauszugang
Die bestehende Eingangszone zum Rathaus steht zur Disposition und kann in die
Gesamtgestaltung der Ortsmitte mit einbezogen werden. Lediglich die ortsbildpra-
gende Linde soll mdglichst erhalten werden.

C2.6 Bereich 6stl. Vorfeld Kirche
Das 0stliche Vorfeld der Kirche zur Hadolfinger StraBe kann in die Gesamtgestal-
tung der Ortsmitte mit einbezogen werden.

ca7 Bereich sudlich Metzgerei

Die private Flache stdlich der Metzgerei Rebmann wurde vor kurzem neu ge-
pflastert und soll erhalten werden. Die oOffentliche Flache unmittelbar vor dem
privaten Flurstliick 20 wirkt sehr prominent in den StraBenraum im Kurvenbereich
der Hadolfinger StraBe ein. Die exponierte Lage bedarf eines besonderen stadte-
baulichen und gestalterischen Augenmerk. Die Integration dieser Flache, der Ho-
feinmiindung sowie der StraBeneinmiindung Birkenbihl in die Gesamtgestaltung
der Ortsmitte ist Verfahrensaufgabe.

Die Metzgerei Rebmann benétigt weiterhin auf seinem Grundstiick mindestens die
im Bestand ausgewiesenen Stellpldtze, wenn auch baurechtlich weniger Stellplatze
moglich waren.
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C2.8

C29

C3.

C3.1

C3.2

Platzchen westlich der Zehntscheuer

Das kleine Platzchen mit zwei Banken, einem Ahorn und der kleinen Brunnenan-
lage steht zur Disposition und kann in die Gesamtgestaltung der Ortsmitte mit
einbezogen werden.

Freianlagen am Dorfladen

Realisierungsteil

Der Dorfladen ist eine sehr gute Einrichtung um die Ortsmitte Hailfingens zu bele-
ben. Darum soll ihm ebenfalls ein besonderes Augenmerk zukommen. Wiinschens-
wert ist ein Freibereich am Dorfladen fiir eine gastronomische Nutzung (Café-
nutzung). Ob dabei die auf dem Grundstiick des Dorfladens neu angelegte Zone
ausreichend ist, oder diese Zone vergroBert bzw. verandert wird, ist Planungsauf-
gabe.

Die Stellplatzzahl (Pkw) soll mindestens erhalten werden, die Verortung der Stell-
platze soll beibehalten werden. Die baurechtlich notwendigen 3 Fahrradstellplatze
muissen ebenfalls weiterhin Berlicksichtigung finden.

Neubau der Sophie-Scholl-Grundschule mit Freiflachen

Stadtebauliche Einfligung

Raumkonzeption

Ziel ist die Errichtung eines Baukorpers fiir die Grundschule, welcher die im Raum-
programm aufgefiihrten Nutzungen (Anlage D 12), unter Berlicksichtigung der
unten genannten Planungshinweise, unter einem Dach vereint und sich stadte-
baulich und architektonisch sensibel in die vorhandene Ortstruktur einfiigt. Fiir das
Grundsttick existiert kein Bebauungsplan. Der Neubau muss sich nach § 34 BauGB
einfligen und den Vorgaben der Dorfbildsatzung (Anlage D 6) entsprechen. Auf
eine Unterkellerung soll mdglichst verzichtet werden. Die Hinweise zur Griindung
aus Ziff. B 4.4 sollen beriicksichtigt werden.

Der Hauptzugang soll gut auffindbar und dem 6ffentlichen Raum zugewandt sein.

Insgesamt umfasst der Neubau der Grundschule eine Bruttogrundflache von ca.
1025 m2. Das aufgefiihrte Raumprogramm (Anlage D 12) soll durch die Teilneh-
mer nachgewiesen werden. Das Schulgebaude soll eine zeitgemaBe Lern- und Ar-
beitsumgebung bieten. Gilinstige Raumzuordnungen und Zuschnitte unterstiitzen
handlungsorientierte Aktivitdten, gesteuerte Lernformen sowie individuelles und
soziales Lernen. Multifunktionale Raume mit verschiedenen Nutzungsmdglichkei-
ten ermdglichen Synergieeffekte. Raumliche Variabilitat fihrt zu offenen und fle-
xiblen Lésungen. Mit einer guten bauphysikalischen und haustechnischen Planung
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sowie einer architektonisch ansprechenden Gestaltung mit hellen und freundlichen
Raumen soll eine Gebaudeatmosphare erreicht werden, in der sich Schiler und
Lehrer wohlfiihlen.

Folgende Hinweise zur Raumkonzeption sollen in der Planung Berticksichtigung
finden:

- Der Nebenraum (Gruppenraum) soll zwischen zwei Klassenzimmern liegen und
Flache fiir einen Stuhlkreis bieten. Die Klassenzimmer sollen mit groBziigigen Tur-
offnungen jeweils mit dem Nebenraum verbunden sein, so dass eine gleichzeitige
Betreuung zweier Klassen tber den Nebenraum mdglich ist. Die Betreuung zweier
Klassen wird bei der Jahrgangsmischung und bei offenen Lernformen notwendig.

- Die beiden groBeren Klassenzimmern sollen nebeneinander liegen und mit groB-
zlgigen Tur6ffnungen miteinander verbunden sein.

- Die Klassenraume sollen verdunkelbar sein.

- Der Musikraum soll im Erdgeschoss liegen und mit dem Foyer/ErschlieBungsfla-
chen/Eingangsbereich und ggf. anderen Raumen kombinierbar bzw. zusammen-
schaltbar sein, so dass je nach Nutzung und Veranstaltung die GroBe des Raumes
variabel ist. Der Musikraum soll wahrend des Unterrichts schlieBbar sein.

Gewtinscht wird eine Versammlungsflache flr eine groBere Anzahl von Teilneh-
mern bzw. Gasten. Die Flache soll so geschickt ausgerichtet werden, dass bei einer
Veranstaltung ein Bereich als Biihne und ein Bereich als Zuschauerraum genutzt
werden kann.

- Das Lehrerzimmer und der Lernmittelraum sollen sich auf einem (demselben)
Geschoss befinden.

- Grundsatzlich sollen breite Flure zusatzliche Flache zum Arbeiten und Lernen bie-
ten. Der Brandschutz sowie die Fluchtwegefiihrung sind dabei zu berticksichtigen.

- Ein adaquater Sonnenschutz des Gebdudes soll vorgesehen werden.

- Die Raume der Nachmittagsbetreuung sollen mdglichst nicht in unmittelbarer
Néhe zu den Lehrer- und Besprechungszimmern liegen.

- Fir die Nachmittagsbetreuung werden ein Essraum, ein Spielraum und ein Ru-
heraum bendtigt.
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C3.3

C34

C3.5

Schulhof

- Eine Kichenzeile (Kochfeld, Backofen, Industriegeschirrspller, Spile, Kiihl-
schrank, Schranke fiir Geschirr etc.) mit Platz fiir ca. 16-20 Kinder in Kochprojek-
ten, soll im Bereich des Essraums vorgesehen werden. Eine Cateringkiliche wird
zur Zeit nicht benétigt, das Essen wird fertig und warm geliefert und direkt auf die
Tische ausgeteilt. Der Essraum soll schlieBbar sein.

- Der Ruheraum ist ein "Rickzugsraum" fir die Kinder in der Nachmittagsbetreu-
ung. Er soll mit Sitzmébeln und ggf. einem Liegebereiche (Chilloutzone) versehen
werden. Betten sind nicht erforderlich.

Der Schulhof soll eine Flache von 500 m2 aufweisen und dem Schulgebaude sinn-
voll und unmittelbar zugeordnet werden. Bei der Planung des Schulhofs ist auf die
Sicherheit der Schiiler zu achten, daher ist die Abgrenzung zwischen Schulhof und
Hadolfinger StraBe wichtiger Bestandteil der Aufgabe.

Eine Kombination aus Dorfplatz und Schulhof ist wiinschenswert. Dies bedeutet
dass beispielsweise der Schulhof welcher zum Realisierungsteil gehért und der
Dorfplatz welcher Bestandteil des Ideenteils ist ineinander lbergehen kénnen,
wenn eine erkennbare Abgrenzung wahrend des Schulbetriebs gewahrleistet ist.

Auf dem Schulhof sollen Spielmdglichkeiten fiir die Kinder mit Geschicklichkeit,
Sinneswahrnehmung etc. geschaffen werden. Eine ausreichend groBe Fldche ladt
zum Rennen und Bewegen ein. Fir die etwas alteren Kinder soll es einen kleinen
Aufenthaltsbereiche zum Sitzen und ggf. Liegen geben. Bei schlechtem Wetter
werden sich die Kinder im Foyer/ErschlieBungsflache/Eingangsbereich aufhalten,
eine Teilliberdachung des Schulhofs ist daher nicht notwendig.

Gegebenenfalls kann eine Gelandeerhohung als Biihne unter freiem Himmel ge-
nutzt werden. Gewtinscht wird auBerdem ein kleiner Schulgarten, zum Beispiel als
Hochbeet.

Parkierung und Fahrradstellplatze/Cityrollerstellplatze

Fir die Lehrer sind 4-6 Stellplatze vorzusehen. Eine ausreichende Zahl an Fahrrad-
stellpldtzen bzw. Cityrollerstellpldtzen soll nahe des Haupteingangs nachgewiesen
werden. Die Fahrradstellplatze/Cityrollerstellpldtze miissen nicht iberdacht wer-
den.

Andienung und Entsorgung

In der Planung ist darzustellen, wie der Essbereich der Nachmittagsbetreuung
angedient werden soll.
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Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass sich die Wegefiihrungen der Autos (Par-
ken, Zufahrt der Andienung) mit den Wegen der Schiiler nicht kreuzen.

C4. Wirtschaftlichkeit
Von den Teilnehmern wird eine gute architektonische, funktionale und gestalteri-
sche Losung flr den Neubau der Grundschule sowie eine qualitdtvolle und funk-
tionale Gestaltung fiir die Freiflachen der Ortsmitte erwartet. Gleichzeitig ist auf
wirtschaftliches Bauen und auf eine nachhaltige Bauweise zu achten.

C5. Energie
Es wird auf klimaschonende, energie- und ressourcensparende Konzepte gréBten
Wert gelegt. Ein Energiekonzept soll skizzenhaft dargestellt werden.
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TEILD



W Neubau einer einziigigen Grundschule mit
stadtebaulicher und freiraumplanerischer Entwicklung der Ortsmitte in Hailfingen

Teil D - Verfahrensunterlagen

D 1. Auslobungstext

D 2. Ubersichtsplan mit Abgrenzung des Planungsgebiets

D 3. Lageplangrundlage / Vermesserplan mit Hohenlinien (Format dxf, dwg, vwx und pdf)
D 4. Orthofoto

D 5. Historische Ortsplane aus den Jahren 1848 und 1947

D 6. Dorfbildsatzung

D7. Erhebung der &ffentlichen und private Stellplatze

D 8. Baugrundgutachten

Do. Leitungsplane; Skizze Uiberbaubarer Bereich Hauptsammler

D 10. Machbarkeitsstudie Neubau der Grundschule in der Ortsmitte

D 11. Ideenskizzen fir die Ortsmitte

D 12. Raumprogramm (Formblatt Flachenermittlung Format xls, pdf)

D 13. Formblatt Hauptkennwerte Grundschule NF, BGF und BRI (Format xls, pdf)
D 14. Formular Verfassererklarung (Format doc, pdf)

D 15. Modell 1:200

Da die Unterlagen urheberrechtlich geschiitzt sein kénnen, darf die Nutzung nur zur Bearbeitung dieses Verfahrens
erfolgen.
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