Vorlage 2016/151

Stadt
Rottenburg
am Neckar
Beschlussvorlage Nr. 2016/151
07.09.2016
Federfiilhrend:  Hochbauamt Beteiligt:  Stadtkdmmerei
Tagesordnungspunkt:
Saint-Claude-StraBe 72, Riickbau Hochregallager, Lagerhalle und ehem.
StraBenbaumeisterei - Nachtragsbeauftragung
Beratungsfolge:
Verwaltungsausschuss 11.10.2016 Vorberatung nicht offentlich
Gemeinderat 08.11.2016 Entscheidung offentlich
Stand der bisherigen Beratung:
Gemeinderat 16.06.2015 Vergabe Abbrucharbeiten 1. BA
Technischer Ausschuss 19.11.2015 Vergabe Baugrubenverfullung

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat beschlief3t die Nachtragsbeauftragung der Fa. Libare mit einer Vergabesumme
in Hohe von 358.547,80 EUR

Anlagen:

1. Lageplan mit Baufeld Rickbau
2. Luftbilder aus den Jahren 2006, 2016 und 2016

gez. Stephan Neher gez. Erster Burgermeister gez. Amtsleiter
Oberblrgermeister Thomas Weigel Markus Gartner
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Finanzielle Auswirkungen:

HHJ Haushaltsstelle” Planansatz
2016 (auOerhalb des HH)
Rahmen kreditahnliches 12.000.000 EUR

Rechtsgeschaft Gewerbe-
Park ,Datzweg”

(davon geplante (898.000) EUR
Abbruchkosten fir den
vorge-schlagenen Umfang)

(Saldo aus vergebenen (375.000) EUR
Abbruchkosten (Vorlage

2015/105), geplanter

Einbaukosten und

Einnahmen fur die Verflllung

(Vorlage 2015/248) zzgl.

Ingenieurkosten)

Inanspruchnahme einer Bereits verfugt tber 8.455.761 EUR
Verpflichtungsermachtigung (Stand: 31.08.2016)

Somit noch verfligbar 3.544.239 EUR

ja nein
- in HBhe von EUR Antragssumme It. Vorlage 359.519 EUR
- Ansatz VE im Danach noch verflgbar 3.184.720 EUR
HHPI. EUR

Diese Restmittel werden

- apl/upl. EUR noch bendtigt ja nein

* beginnt mit 1 = Verwaltungshaushalt; beginnt mit 2 = Vermdgenshaushalt.

Jahrliche Folgelasten/-kosten nach der Realisierung:

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkammerei:

Ende Juli 2016 wurde eine Neukalkulation der Verkaufspreise flr das Sondergebiet und das
Gewerbegebiet anlasslich von Investorengesprachen vorgenommen. Die zusatzlichen Ausgaben
fur das Nachtragsangebot sowie die eventuell geringeren Einnahmen durch die geringeren
Materialanlieferungen sind in dieser Kalkulation nicht bericksichtigt.

Rottenburg am Neckar, 03.10.2016
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MelRmer

Begriindung

Der Hauptauftrag zum Rickbau eines Teils des ehemaligen Logistikzentrums, der in der Sitzung
des Gemeinderates am 16.06.2015 mit einer Vergabesumme in Héhe von 665.772,87 EUR

vergeben wurde, beinhaltete im Wesentlichen den Rickbau
— des Hochregallagers,
— des Lagergebaudes,
— der Gebaude der ehemaligen Strallenbaumeisterei,

— der Tankstelle und des Buro- und Wohngebaudes.

Mit der Planung des Abbruchs wurde das Ingenieurbiiro HPC, Rottenburg am Neckar beauftragt.
Dort wurde die Grundlagenermittlung, die Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, die Vorbereitung
und Mitwirkung bei der Vergabe und die Bauleitung zu ibernommen. Diese Beauftragung war
notwendig, weil das Hochbauamt fiir dieses spezielle (Abbruch-)Vorhaben Uber kein Fachwissen
und keine nennenswerten Erfahrung verfligt. Teil des Ingenieurauftrages war die Sichtung der
vorhandenen Plane, der Abgleich der Planunterlagen mit dem Ist-Zustand, ein vollstandiges
Gebaudeaufmall des Gebaudekomplexes, die Vertiefung der Bestandserfassung und die
Massenberechnungen auf der Grundlage der Aufmal3e und schlielich die Erstellung der

Ausschreibungsunterlagen.

Die Vergabe der Arbeiten im Gemeinderat (Vorlage 2015/105) erfolgte fir die Brutto-Summe von
665.772,87 EUR. Der kalkulierte Ansatz lag bei ca. 1,3 Mio. EUR fir alle Gebaude auf dem

Gelande.

In der Ausschreibung wurde festgelegt, dass das Riickbaumaterial in das Eigentum des
Auftragnehmers (also Fa. Libare) Ubergeht. Davon ausgenommen war das unbelastete
gebrochene Beton-Recycling (RC)-Material. Das RC-Material bleibt Eigentum des Auftraggebers
(also der Stadt) und verbleibt, sofern keine andere Verwendung dafiir vorhanden ist, auf dem

Grundstuck und soll dort in die durch den Abbruch entstehenden Gruben eingebaut werden.

Die Ruckbauarbeiten haben sich verzdgert. Der Fertigstellungstermin war zum Ende des letzten
Jahres terminiert. Die Bauzeitenverlangerung liegt zum einen am Mehraufwand des
Betonabbruchs und Betonbrechens und zum anderen daran, dass keine konkreten

AnschlussmalRnahmen auf dem Geldande absehbar waren. Die Ruckbaufirma hat deshalb die
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Kapazitaten in Abstimmung mit der Verwaltung reduziert hat. Zwischenzeitlich ist der Rickbau

vollstandig erfolgt und das RC-

Material eingebaut. Mit den Ende Juli durch den Gemeinderat vergebenen

ErschlieBungsmallnahmen kann planmafig im Oktober 2016 begonnen werden.

Im Zuge der Projektumsetzung sind zusatzliche Leistungen erforderlich geworden, die unten als
Nachtrage aufgelistet sind. Die Mehrleistungen wurden durch die ausfihrende Firma Libare
angeboten. Die Nachtragsforderungen sind gerechtfertigt, weil sie zum Zeitpunkt der
Ausschreibung so noch nicht zu erkennen waren. Wenn in der Ausschreibung von Anfang an z.B.
die nun tatsachlich abgebrochenen Massen ausgeschrieben worden waren, hatte dies

entsprechend hohere Angebotssummen zur Folge gehabt. Ein Schaden ist dadurch nicht

entstanden.

Nachtrag 01 - Rickbau Pforte 20.825,00 EUR
Nachtrag 02 - belasteter Bodenaushub im Bereich der Tankstelle 17.733,51 EUR
Nachtrag 03 - Betonsagearbeiten 3.205,16 EUR
Nachtrag 04 - Umsetzen von RC-Material 47.347,72 EUR
Nachtrag 05 - Sicherung der Atrium-Aul3enwand 34.916,84 EUR
Nachtrag 06 - Mehrmassen Beton ausbauen und brechen 235.490,61 EUR
Summe 359.518,84 EUR

Erlduterung der Nachtrage

zu NA 01)

Wahrend der Rickbauphase wurde noch der Rickbau des Sozialgebdudes mit der Pforte als
Nachtrag beauftragt, damit es bei der zukiinftigen ErschlieBung und Bebauung zu keinen
Stérungen kommt. Urspriinglich sollte dieses Gebaude in einem spateren Bauabschnitt

abgebrochen werden.

zu NA 02)

Das belastete Bodenmaterial im Bereich der ehemaligen Tankstelle musste auf eine Deponie

verbracht werden.

zu NA 03)
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Die Betonsagearbeiten entlang der Rampe an der FuRgangerunterfiihrung zur Tlbinger Stralte

wurden per Rapportnachweis direkt der Stadt in Rechnung gestellt.

zu NA 04)

Das vorhandene RC-Abbruchmaterial reicht nicht fir die Verfillung der Baugruben aus. Es ist
zusatzliches Material notwendig. Da zu diesem Zeitpunkt die Qualitat des zusatzlichen Materials
nicht vorhersehbar war (mdglich ware z.B. Lehmboden), aber gleichzeitig eine sehr hohe
Tragfahigkeit der Bodenbeschaffenheit (Investorenvorgaben 300 kN/m?) erreicht werden muss,
wurde das RC-Material zunachst aus den Baugruben entfernt und zwischengelagert, um spater
als Deckschicht eingebaut zu werden zu kénnen. Mit dem RC-Material als Deckschicht werden die

Vorgaben zur Tragfahigkeit erreicht.

zu NA 05)

Die ehemalige Keller-Innenwand zwischen Atrium und Lagerhalle wurde durch den Abbruch der
Lagerhalle zu einer AuRenwand. Die Kellerwand musste gegen Feuchtigkeit isoliert werden. Die
Wand war nicht fur die Erddruck-Belastung hergestellt, die durch die AuffullmalRnahme entstanden
ist. Deshalb musste durch die sogenannte ,bewehrte Erde” eine statische Entlastung hergestellt

werden.

zu NA 06)

Zwischen den Beton-Abbruch Massen der Ausschreibung und den tatsachlich festgestellten
Massen ergibt sich ein Unterschied von ca. 40%. Ausgeschrieben waren insgesamt 38.300 to
Beton abbrechen und in der Brecheranlage verkleinern. Nach der Anzeige der Brecheranlage und
der Plausibilitatspriifung durch ein Vermessungsbiro wurden 66.000 to abgebrochen und
zerkleinert. Die Ursache dafur liegt nach Aussage des beauftragten Ingenieurbiros HPC
héchstwahrscheinlich in einer anderen Bauausfiihrung des abgebrochenen Gebaudes als den
Genehmigungsplanen zu entnehmen war. Mit hoher Wahrscheinlichkeit wurde deutlich mehr
Beton verbaut (machtigere Grindung, dickere Bodenplatten, dickere Decken und Wande usw.).
Die Ursache der Differenz in den Mengenangaben wird derzeit geprift. Eine Gegenrechnung
anhand der Genehmigungsplane durch HPC ergab im Wesentlichen das gleiche Ergebnis wie

ausgeschrieben.

Weitere Rahmenbedingungen und Risiken
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Zwischen den oben aufgefiihrten Mehrmassen des Beton RC-Materials (die zwischenzeitlich in die
Baugruben verdichtet eingebracht wurden) und der gesonderten Ausschreibung und Beauftragung
fur die Lieferung und den Einbau des zusatzlichen Materials, das zur vollstandigen Verflllung der
Baugruben notwendig ist, besteht ein direkter Zusammenhang. Die Vergabe fur die Lieferung und
den Einbau dieses zusatzlichen Materials (Vorlage 2015/248) erfolgte fir - 521.159,69 EUR (netto,

Lieferung, Fa. Fischer) bzw. 126.452,00 EUR (netto, Einbau, Fa. Schotter Teufel). Dies bedeutet,
dass die Stadt bei einem vergabegemalRen Verfillen der Baugrube ca. 370.000 EUR
Entschadigung erhalten hatte.

Der (beauftragten) Verfullmenge lag die ursprungliche Berechnung von Abbruchmenge und
BaugrubengrofRe zu Grunde. Deshalb wurden in der der Leistungsbeschreibung die Anlieferung
und der Einbau von ca. 70.000 t Material ausgeschrieben. Das freie Volumen liegt aber nun
wegen der eingebauten Mehrmengen an RC-Material nur noch bei voraussichtlich etwa gut der
Halfte. Im Lauf der ersten Oktoberwoche 2016 wird von einem Vermessungsbiro die genaue,

noch einzubauende Menge ermittelt; Uber das Ergebnis kann in der Sitzung berichtet werden.

Am 06.10.2016 wird in einem Gesprach versucht herauszufinden, ob der Auftragnehmer fir die
Anlieferung (Fa. Fischer) auf die Ausfuhrung der vollen Leistung (also Anlieferung von ca. 70.000 t
Material) besteht. Wenn dem so ware, konnten Kosten entstehen, um die Anlieferung zu
vermeiden - das Material kann ja nicht eingebaut werden. Dies bedeutet, dass die Entschadigung

geringer oder ganz ausfallen kénnte. Auch dariber wird in der Sitzung berichtet.

Der Auftragnehmer flr den Einbau des Materials (Fa. Schotter Teufel) ist auf dem Gelande
beschaftigt und hat anstelle des zusatzlich anzuliefernden Materials bisher das RC-Material

eingebaut.



