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Verfahrensstand

08.06.2012 Bekanntmachung Inkrafttreten des Bebauungsplan ,Im Wiesengrund®

19.06.2015 Urteil VGH: Unwirksamkeit Bebauungsplan ,Im Wiesengrund®

04.09.2015 ortstibliche Bekanntmachung der Aufhebung des Bebauungsplans

19.01.2016 OR/

26.01.2016 GR  Einleitungsbeschluss fiir das ergénzende Verfahren nach § 214 BauGB
(Vorlage Nr. 2015/243)

11/2015 -

26.04.2016 gutachterliche Beurteilung Larmsituation (Ortstermin 23.03.2016)

27.04.2016 Zusendung Gutachten an Landwirt und Frist zur Stellungnahme bis 13.5.2016

05/2016 anschl. Ausarbeitung Bebauungsplanentwurf

29.6.2016 OR  Vorberatung Auslegungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Im Wiesengrund®

12.07.2016 GR  Auslegungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Im Wiesengrund*

Bebauungsplan ,Im Wiesengrund“~ Seebronn Verfahrensstand
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Planungsanlass

Der Verwaltungsgerichtshof Mannheim hat mit Urteil vom 19.06.2015 den Bebauungsplan ,Im
Wiesengrund® fr unwirksam erklart.

— Ermittlungsfehler (Hofstelle)
— Abwagungsfehler (keine Ermittlung = falsche Abwagungsgrundlage)

Fazit:
Die Fehler konnen im planerganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB behoben werden.

Beschluss des ,fehlerbehafteten” Verfahrensschritts ist erneut zu fassen und die darauf folgenden

Verfahrensschritte bis zum Satzungsbeschluss erneut durchzufihren.
Der ,geheilte* Bebauungsplan soll rickwirkend in Kraft gesetzt werden.

Bebauungsplan ,Im Wiesengrund“~ Seebronn Planungsanlass
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Die Anderungen im erginzenden Verfahren nach § 214 (4) BauGB beschrinken sich
ausschlielich auf die im Urteil geruigten Fehler.

Einholung gutachterliche Einschatzung der Larmsituation der landwirtschaftlichen Hofstelle.

Zeichnerischer Teil:

Art der baulichen Nutzung wurde von MI/WA in ein MD geandert.

Textliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung wurde von MI/WA in ein MD geandert; die Tierhaltung und andere stérende Nutzungen wurden
ausgeschlossen. Gebietsbezeichnungen/-beziige wurden angepasst.

Begriindung:

Erganzungen zu Planungserfordernis, Entwicklungen seit dem (alten) Satzungsbeschluss, Umsetzung CEF-MalRnahmen
(Artenschutz: Nistkasten fur Fledermause und Vogel, gutachterliche Beurteilung der Larmsituation (Hofstelle),
Planungsrechtliche Festsetzungen (Anderung der Art der Nutzung), Anpassung Gebietsbeziige, Planungs- und
ErschlieBungskosten sowie Folgekosten.

Bebauungsplan ,,Im Wiesengrund“- Seebronn Geplante Anderu ngen
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Bebauungsplan ,,Im Wiesengrund“- Seebronn
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Rottenburg am Neckar
Stadtplanungsamt urg y

Baudezernat

Gutachterliche Beurteilung Larm

Ortstermin:

Nutzung:

Arbeitszeit:

Zufahrt;
Umfeld:
Larm:

23. Marz 2016 auf der Hofstelle Hindenburgstrale 48

FIst.Nr. 105/1 und 105 zu groRen Teilen landwirtschaftlich genutzt;
Unterstellung Maschinen/Gerate; die bei Bedarf tagstber zur

Bestellung der Ackerflachen und Wiesen eingesetzt werden

Lagerung Ernteerzeugnisse (Heu und Saatgut)

Einlagerung Heuballen (12-15 kg) in Scheune an wenigen Tagen im Jahr
Tierhaltung beschrankt sich auf Huhnerhaltung (Eigenbedarf)

Betrieb beschaftigt 1-2 Personen; Arbeitszeit beginnt i.d.R. 13 Uhr und endet
gegen 18 Uhr; Ausnahmen bilden Arbeitseinsatze in der Erntezeit, die auch bis
nach 22 Uhr andauern konnen und den Zeitbereich nachts tangieren.

erfolgt von Suden (StralRe im Wiesengrund)
Pferd, Huhner, gewerbliche Nutzung, Uberwiegend Wohnnutzung

keine unzulassigen Larmeinwirkungen zu erwarten (aufgrund der hinsichtlich
Dauer und Intensitat als gering anzusehenden Tatigkeiten auf dem
Betriebsgrundstiick); Punktuelle Storungen nicht auszuschlielfen

— in dorflichen Strukturen als ortsublich anzusehen.

Bebauungsplan ,Im Wiesengrund“- Seebronn Beurteilung Larm
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Baudezernat

Gutachterliche Beurteilung Larm

Ergebnis: Intensievierung des Betriebes ist aufgrund der begrenzten,
eingeschrankten Flache und der vorhanden Baulichkeiten nicht anzunehmen.

Bestehende Nutzungen waren dabei zu berlcksichtigen (Gebot der
Rucksichtnahme)

Die Ausweisung eines ,,Dorfgebiets® nach § 5 BauNVO fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als folgerichtig erachtet.

Bebauungsplan ,,Im Wiesengrund“- Seebronn
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Baudezernat

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:

Mal der baulichen Nutzung:  GRZi.V. Uberbaubare Grundstlcksflache
Hohe der baulichen Anlagen: ~ min./max. Traufhohe u. Firsthohe / Vollgeschossangabe

Bauweise: offene Bauweise

Verkehrsflachen: offentliche ErschlieRungsstrale

Wasserflachen: bestehende Mulde bzw. Graben

Uberschwemmungsflache: Auflagen fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und

Nutzung Kellergeschosse (keine Aufenthaltsraume)

Ortliche Bauvorschriften
Gestaltung: Dachneigung; Dorfbildsatzung

Bebauungsplan ,Im Wiesengrund“- Seebronn Textliche Festsetzungen
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Dorfgebiet (MD 1, MD 2, MD 2*, MD 3 und MD 3*)
§ 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Zulassig sind:

»  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude; unzuldssig sind gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
Einrichtungen und Anlagen zur Tierhaltung aul3er solchen, die in einem allgemei-
nen Wohngebiet als Nebenanlage gemal § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig waren.
Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenstellen,
sonstige Wohngebaude,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.

GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind folgende Nutzungen gemal § 5 Abs. 2 BauNVO
nicht zulassig:

= Anlagen fur sportliche Zwecke,

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Einrichtungen und Anlagen
zur Tierhaltung daruber hinaus zugelassen werden, wenn durch Geruchsgutachten
nachgewiesen wird, dass durch sie die angrenzende Wohnnutzung nicht unzumutbar
belastigt wird.

Die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnugungsstatten) sind nicht Bestandtell
des Bebauungsplanes.

Bebauungsplan ,,lm Wiesengrund“- Seebronn Art der baulichen Nutzung
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Umweltauswirkungen / Artenschutzrechtliche Priifung

Vogelnistkasten
Schule, Sport- &
s Gemeindehalle
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Bebauungsplan ,,Im Wiesengrund“- Seebronn Artenschutz
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Folgende Kosten sind nach Kostenschatzung des Tiefbauamtes der Stadt Rottenburg am Neckar
vom 14.11.2011 (bestatigt 5/2016) bzw. nach Kostenschatzung des Stadtplanungsamtes vom
01.03.2012 / 24.05.2016 zu erwarten:

StralRenbau mit Strallenbeleuchtung 266.500 EUR
Kanalisation 150.000 EUR
Wasserleitung 13.800 EUR
Stadtebauliche Planung 22.000 EUR
Bauleitplanung wird veraltungsintern erstellt 18.300 EUR
(entspricht Honorar nach HOAI 2013)

Schalltechnische Untersuchung ca. 2.000 EUR
Artenschutzrechtlicher Ausgleich 1.000 EUR
(bereits umgesetzt)

Folgekosten (Straenunterhaltung, StraRenbeleuchtung, Kanalnetzunterhaltung, Grinflachenpflege,
Markierung/Beschilderung und Winterdienst): ca. 4.000 EUR p.a.

Bebauungsplan ,Im Wiesengrund“~ Seebronn Finanzielle Auswirkungen
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Weiteres Vorgehen / Termine

Der Bebauungsplanentwurf soll

im lll. Quartal 2016
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt werden.

Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplanentwurf konnen innerhalb des
Auslegungszeitraums bei der Stadtverwaltung vorgebracht werden.

Die Behorden- und ToB-Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren ist gleichen Zeitraum wie die
Offenlage/Auslegung vorgesehen.

Abwagungs- und Satzungsbeschluss kann voraussichtlich im V. Quartal 2016 gefasst werden.

Bebauungsplan ,Im Wiesengrund“- Seebronn Termine / weiteres Vorgehen
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Baudezernat

Beschlussantrag / Empfehlungsbeschluss des Ortschaftsrates

Der Gemeinderat

— Dbeschliel3t die offentliche Auslegung des Bebauungsplans ,Im Wiesengrund® in der
Fassung vom 24.05.2016 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB,

— beschlielt die offentliche Auslegung der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften in der
Fassung vom 24.05.2016 fur dieses Gebiet gemal § 74 LBO,

— stimmt der Begrundung in der Fassung vom 24.05.2016 zum Bebauungsplan zu,

— beschlielt die Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten.

Bebauungsplan ,Im Wiesengrund“- Seebronn Beschlussantrag
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Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Bebauungsplan " Im Wiesengrund "

Rottenburg am Neckar -  Seebronn
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Planbereich / Abgrenzungsplan
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Bebauungsplan ,,lm Wiesengrund“~ Seebronn Stadtebaulicher Entwurf (11/2009)



