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Tagesordnung

1. Neuaufstellung des Landschaftsplans der vWG Rottenburg am Neckar
- Zustimmung zu den Ergebnissen der Orientierungsphase
- Beschluss zur Vergabe weiterer Planungsleistungen

2. Anderung des Flachennutzungsplans in der Stadt Rottenburg am Neckar,
Wendelsheim im Bereich ,Fleckenacker - Erweiterung“ (Anderung Nr. 31)
- Feststellungsbeschluss

3. Anderung des Flachennutzungsplans in der Stadt Rottenburg am Neckar,
Kernstadt im Bereich ,Gartnerei Anima“ (Anderung Nr. 36)
- Feststellungsbeschluss

4. \Verschiedenes

Sitzung des gemeinsamen Ausschusses am 11. Juli 2016
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Neuaufstellung des Landschaftsplans
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
der Stadt Rottenburg am Neckar
mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach

- Zustimmung zu den Ergebnissen der Orientierungsphase
- Beschluss zur Vergabe weiterer Planungsleistungen

Tagesordnungspunkt 1



VVG der Stadt Rottenburg am Neckar
mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach

Verfahren

V ~

Beobachtung Orientierung

[ \

Handlungs- Analyse der
programm Maturgiiter

Alternativen, Ziele und
Raumvertriglichkeit, Grundsatze

Leithild ~_ =

Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Teil I: Orientierungsphase

Teil Il: Neuaufstellung

Tagesordnungspunkt 1 / Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft

N



VVG der Stadt Rottenburg am Neckar ROttenburg am Neckar b
mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach Baudezernat

Beratungen im gemeinsamen Ausschuss der vWG

Tagesordnungspunkt 1 / Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
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Ergebnisse der Orientierungsphase

Vorstellung durch das
Biro Hage + Hoppenstedt Partner

Tagesordnungspunkt 1 / Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft



VVG der Stadt Rottenburg am Neckar
mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach

Vergabe weiterer Planungsleistungen

Teil 1l: Neuaufstellung

Rottenburg am Neckar
Baudezernat

V-~

Beobachtung

[

Handlungs-
programm

Alte_rnative n,
Raumvertriglichkeit,

Leithild ~_ —

Orientierung

\

Analyse der
Naturgiiter

Ziele und
Grundsitze

N

Phase 1:

Tagesordnungspunkt 1 / Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
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Analyse und Zielkonzept (Phase 1) - Leistungsprogramm

. 1.1 Charakterisierung des Raumes
. 1.2 Ermittlung der Planungsgrundlagen (Bestandsaufnahme — Gesamtraum)
. 1.3: Ermittlung der Planungsgrundlagen (Bestandsaufnahme Siedlungsrander)

. 1.4: Beurteilung des aktuellen Leistungsvermégens und Zustandes der Schutzglter
im Gesamtraum

. 1.5: Zusammenfassende Darstellung der Bestandsaufnahme und Bewertung des
aktuellen Zustandes der SchutzgUter

. 1.6: Konkretisierung der Ziele und Grundséatze von Naturschutz und Landschaftspflege
. 1.7: Darstellung der Ziele des Umweltschutzes
. 1.8: Alternativen der Entwicklung und Leitbild

. 2.1: Ganztagige Veranstaltung im Plangebiet
. 2.2. Halbtagige Veranstaltung im Plangebiet
. 2.3. Ganztagige Besprechung oder Sitzung

. 2.4. Halbtagige Besprechung oder Sitzung

Tagesordnungspunkt 1 / Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
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Analyse und Zielkonzept (Phase 1)
— Honorarangebot und Kostenverteilung

Angebot Hage+Hoppenstedt Partner vom 08.06.2016

Honorarsumme (brutto)

Leistungen gem. Leistungsprogramm inkl. Nebenkosten

Positionen 1.1 bis 1.5
(Analyse, pauschal) 85.215.90 €

Positionen 1.6 bis 1.8
(Ziele/ Leitbild, pauschal)

16.493.40 €

14 halb- bzw. ganztéagige Veranstaltungen oder Sitzungen 14.244 30 €

Gesamtsumme 115.953,60 €

Anteilig nach Verteilerschltussel (Einwohnerzahl, StaLa Stand 2013)

Hirrlingen 6.957,22
Neustetten 8.116,75
Starzach 9.276,29
Rottenburg am Neckar 91.603,34
Gesamtkosten WG 115.953,60

Tagesordnungspunkt 1 / Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
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Handlungsprogramm, Beobachtung und Umweltprifung
— Leistungsprogramm

Entwicklung eines Handlungs- und MalRnahmenkonzeptes zur 6kologisch
zweckmafigen Raumentwicklung - Gesamtraum

. Entwicklung eines Ausgleichsflachenpools - Gesamtraum

- Entwicklungskonzept Erneuerbare Energien - Gesamtraum

. Entwicklungskonzept Bauten im Aulienbereich - Gesamtraum

. Entwicklung von differenzierten Mal3nahmen - Gesamtraum

- Entwicklung von MalRnahmen Siedlungsréander

. Entwicklung von Hinweisen zu Fachplanungen und zur Bauleitplanung

. Entwicklung einer Konzeption zur Beobachtung von Natur und Landschaft

. Erstellung eines zusammenfassenden Umweltberichts

Tagesordnungspunkt 1 / Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
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Beschlussantrag:

Der gemeinsame Ausschuss beschliel3t,

1. den Ergebnissen der Orientierungsphase (gemald Anlage) zuzustimmen;

2. das Buro Hage+Hoppenstedt Partner mit weiteren Planungsleistungen zur
Neuaufstellung des Landschaftsplans der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft zu beauftragen; die Auftragssumme betragt 115.953,60 € brutto.

Tagesordnungspunkt 1 / Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
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Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
der Stadt Rottenburg am Neckar mit den
Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach

Punktuelle Anderung
Nr. 31

fur den Bereich ,,Fleckenacker - Erweiterung*
Stadt Rottenburg am Neckar — Wendelsheim

- Feststellungsbeschluss

Tagesordnungspunkt 2 / Beschlussvorlage VG Nr. 2016/097
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Rechtswirksamer Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan Rottenburg - Wendelsheim
Rottenburg - Wendelsheim Anderung Nr. 31
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Rottenburg - Wendelsheim

BO/LO 06.06.2016

i der Stadt am Neckar
mit den Gemeinden Himlingen, Neustetten und Starzach

GEMEINSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Stadtplanungsamt Roltenburg am Neckar

Tagesordnungspunkt 2 / Beschlussvorlage VG Nr. 2016/097
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mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach Baudezernat

Vorlage VG 2016/097 — Anlage 1

Anderung Nr. 31 des Flachennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschatft der Stadt Rottenburg am Neckar mit
den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach. Beteiligung der Offentlichkeit und der TOB im Rahmen der Auslegung. Stand: 06.06.2016

A. Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
Es sind keine Stellungnahmen eingegangen

B. Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Im Folgenden sind die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen dargestellt:

Stellungnahme Verwaltung

Behérde Vorgetragene Stellungnahme und Abwagungsvorschlag

Regierungsprésidium I.  Belange der Raumordnung
Tlbingen Auf die Stellungnahme vom 13.07.2015 wird Bezug genommen. Es bestehen Kenntnisnahme
Referat 21 — Grenzliber- keine Einwendungen.
schreitende Zusammenarbeit,
Raumordnung, Baurecht,

Denkmalschutz Il.  Belange des Naturschutzes
Nach Vorliegen des Umweltberichts hat Referat 55 keine Einwendungen mehr. Kenntnisnahme
Schreiben vom 14.04.2016

Landratsamt Tibingen Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen im BPlan-Verfahren. Auf Ebene der Kenntnisnahme
Abt. 40 Landwirtschaft, Bau- nachgezogenen FNP-Anpassungen gibt es aus unserer Sicht keinen Erorte-
recht und Naturschutz rungsbedarf.

E-Mail vom 16.03.2016

Tagesordnungspunkt 2 / Beschlussvorlage VG Nr. 2016/097
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Beschlussantrag:

Der gemeinsame Ausschuss

1. stimmt den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zu den wéahrend
der offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen zu,

2. fasst den Feststellungsbeschluss fur die Anderung Nr. 31 des
Flachennutzungsplans.

Tagesordnungspunkt 2 / Beschlussvorlage VG Nr. 2016/097
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Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
der Stadt Rottenburg am Neckar mit den
Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach

Punktuelle Anderung
Nr. 36

far den Bereich ,,Gartnerei Anima*“
Stadt Rottenburg am Neckar — Kernstadt

- Feststellungsbeschluss

Tagesordnungspunkt 3/ Beschlussvorlage VG Nr. 2016/098
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mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach Baudezernat

Rechtswirksamer Fldchennutzungsplan Flachennutzungsplan Rottenburg am Neckar - Kernstadt
Rottenburg am Neckar - Kernstadt Anderung Nr. 36
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"Gértnerei Anima"
Rottenburg am Neckar - Kernstadt
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mit den Gemeinden Himlingen, Neustetten und Starzach

GEMEINSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN
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Tagesordnungspunkt 3/ Beschlussvorlage VG Nr. 2016/098




VVG der Stadt Rottenburg am Neckar
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Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Vorlage VG 2016/098 — Anlage 1

Anderung Nr. 36 des Flachennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Rottenburg am Neckar mit

den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach. Beteiligung der Offentlichkeit und der TOB im Rahmen der Auslegung.

Stand: 06.06.2016

A. Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
Es sind keine Stellungnahmen eingegangen

B. Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Im Folgenden sind die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen dargestellt:

Behorde

Vorgetragene Stellungnahme

Stellungnahme Verwaltung
und Abwéagungsvorschlag

Regierungsprasidium
Tubingen

Referat 21 — Grenzlber-
schreitende Zusammenarbeit,
Raumordnung, Baurecht,
Denkmalschutz

Schreiben vom 02.10.2015

Belange der Raumordnung

Ausweislich der vorliegenden Unterlagen ist beabsichtigt, im Bereich der ehema-
ligen Gartnerei Nesch zugunsten des Projekts ,Anima“ den Flachennutzungs-
plan zu @ndern und anstelle der bisherigen ,Flachen fur die Landwirtschaft” eine
geplante Grinflache darzustellen.

Fur das Vorhaben wird parallel ein Bebauungsplanverfahren durchgefihrt und
ein Vorhabens- und Entwicklungsplan aufgestellt. Zu dieser Planung wurde sei-
tens der Raumordnung mit Schreiben vom 15.04.2015 bereits Stellung genom-
men, auf welche im Grundsatz verwiesen werden kann.

Der zu Uiberplanende Bereich liegt innerhalb eines Regionalen Griinzugs (Vor-
ranggebiet) und im westlichen Bereich innerhalb eines Vorranggebiets fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege nach dem Regionalplan Neckar-Alb 2013. Diese
Festlegungen sind als Ziele der Raumordnung bei der Bauleitplanung zu beach-
ten (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Kenntnisnahme

In der genannten Stellungnahme werden
insbes. die im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan (VBP) definierten zulassigen Nut-
zungen thematisiert. Dabei stehen bauli-
che Anlagen im Mittelpunkt (vor dem Hin-
tergrund der Lage des Vorhabens im Au-
Benbereich).

Fragen einer zulassigen Bebauung werden
im Rahmen des VBP einschl. des dazuge-
hérigen Durchfihrungsvertrages geregelt.
Die Darstellung im FNP hat keine direkte
Auswirkung auf die konkrete Bebaubarkeit.

Zustimmung
Die Ziele der Raumordnung wurden im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
berlicksichtigt. Die Darstellung einer ge-
planten Grunflache im FNP steht den Zielen
nicht entgegen.

Tagesordnungspunkt 3/ Beschlussvorlage VG Nr. 2016/098




VVG der Stadt Rottenburg am Neckar
mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach

Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Die Darstellung einer Griinflache begegnet keinen grundsétzlichen Bedenken,
da damit weitere bauliche Anlagen nicht méglich sind. Im weiteren Verfahren ist
jedoch darzulegen, dass das mit dem Vorranggebiet fir Naturschutz und Land-
schaftspflege verfolgte Ziel in PS 3.2.1 Z (3) des Regionalplans Neckar-Alb nicht
tangiert wird.

Der zu Uberplanende Bereich liegt weiterhin in einem Gebiet fir Bodenerhaltung
sowie fiir die Erholung (PS 3.2.2 und 3.2.6) nach dem Regionalplan Neckar-Alb.
Beide Gebiete sind als Vorbehaltsgebiete festgelegt. In diesen Gebieten haben
die Belange der Bodenerhaltung bzw. der Erholung ein besonderes Gewicht.
Dieses ist bei Abwagung zu berticksichtigen.

Belange des Naturschutzes R
Das Referat 55 hat keine Bedenken gegen die 0.g. Anderung des FNP.

Belange der Landwirtschaft
Keine Einwendungen.

Zustimmung

Im Rahmen der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans werden die
zukinftigen Nutzungen und die zulassigen
baulichen Anlagen im Plangebiet definiert.
Dabei sind die Belange der Raumordnung
zu berticksichtigen.

Zustimmung

Mit der Darstellung einer geplanten Griin-
flache im Flachennutzungsplan werden die
Belange der Bodenerhaltung bzw. der Er-
holung nicht beeintrachtigt. Auf der Grund-
lage einer konkreten Planung erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
eine Abwagung der offentlichen und priva-
ten Belange.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Landratsamt Tubingen

recht und Naturschutz

Abt. 40 Landwirtschaft, Bau-

Schreiben vom 07.10.2015

Die Anderungen des FNPs resultieren aus Planentwiirfen, die bereits mit uns
abgestimmt sind. Insofemn eribrigt sich eine Stellungnahme.

Kenntnisnahme

Tagesordnungspunkt 3/ Beschlussvorlage VG Nr. 2016/098
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Regionalverband Neckar-Alb Mit der Anderung des Flachennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsge- Kenntnisnahme
Léwensteinplatz 1 meinschaft der Stadt Rottenburg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen,
72116 Moéssingen Neustetten und Starzach sollen die Voraussetzungen fiir die Umnutzung einer
ehemaligen Gartnerei auf Gemarkung Rottenburg am Neckar zu einem Areal mit
Schreiben vom 22.09.2015 Lehrgarten-Gartnerei mit 6kologischer Zielsetzung, die Anlage von Bauerngarten
sowie Tierhaltung in kleinerem Umfang, geschaffen werden. Dazu ist die Um-
widmung von landwirtschaftlicher Flache in Griinflache vorgesehen.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Neckar-Alb 2013 sind in diesem
Bereich auf der gesamten Flache ein ,Regionaler Griinzug (Vorranggebiet)‘ und
im westlichen und stidlichen Bereich ein “Gebiet flr Naturschutz und Land-
schaftpflege (Vorranggebiet)“ als Ziele der Raumordnung festgelegt.

Mit Schreiben vom 20.05.2014 und 14.04.2015 haben wir im Rahmen der Be-
bauungsplanverfahren ,Gértnerei Nesch* bzw. ,Gértnerei Anima“ Stellungnah-
men abgegeben. Unseren Bedenken in der ersten Stellungnahme wurde Rech-
nung getragen. In unserer zweiten Stellungnahem wurden keine Bedenken mehr
vorgebracht.

Aus regionalplanerischer Sicht werden deshalb zur 0.g. Anderung des Flachen-
nutzungsplans ebenfalls keine Bedenken vorgebracht.

Tagesordnungspunkt 3/ Beschlussvorlage VG Nr. 2016/098
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Beschlussantrag:

Der gemeinsame Ausschuss

1. stimmt den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zu den wéahrend
der offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen zu,

2. fasst den Feststellungsbeschluss fur die Anderung Nr. 36 des
Flachennutzungsplans.

Tagesordnungspunkt 3/ Beschlussvorlage VG Nr. 2016/098
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Verschiedenes

Tagesordnungspunkt 4
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VVG der Stadt Rottenburg am Neckar ROttenburg am Neckar
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Handlungsprogramm, Beobachtung und Umweltprifung (Phase 2)
— Honorarangebot

Honorarsumme (brutto)

Leistungen gem. Leistungsprogramm inkl. Nebenkosten

Positionen 1.9 bis 1.15
(Handlungsprogramm, pauschal)

Paosition 1.16
(Konzeption zur Beobachtung, pauschal)

Position 1.17
(Umweltbericht, pauschal)

Gesamtsumme 98.210,70 €

92.213.10 €

224910 €

3.748.50 €

Tagesordnungspunkt 1 / Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
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Vergabe weiterer Planungsleistungen
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