Beschlussvorlage Nr. 2016/094

02.06.2016
Federfihrend: Stadtplanungsamt
Tagesordnungspunkt:

Vorlage 2016/094

Stadt

_ Rottenburg
am Neckar

Beteiligt:  Stadtentwasserung
Stadtkdmmerei
Tiefbauamt

Umweltbeauftragte/r

Bebauungsplan Schuppenanlage "Fleckené&cker - Erweiterung" und Satzung tber ortliche
Bauvorschriften, Rottenburg am Neckar - Wendelsheim

- Abwagung
- Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

04.07.2016
12.07.2016

Ortschaftsrat Wendelsheim
Gemeinderat

offentlich
offentlich

Empfehlung
Entscheidung

Stand der bisherigen Beratung:

19.11.2016 OR/

01.12.2016 GR  Auslegungsbeschluss

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat

1. stimmt den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zu den wahrend der 6ffentlichen Aus-

legung eingegangenen Stellungnahmen zu,

2. stimmt der Begriindung in der Fassung vom 23.09.2015 zum Bebauungsplan zu,

3. beschliel3t den Bebauungsplan ,Fleckenacker - Erweiterung® in der Fassung vom
23.09.2015 und die ortlichen Bauvorschriften fir dieses Gebiet vom 23.09.2015 gemaf
8§ 10 Abs. 1 BauGB bzw. § 74 Abs. 7 LBO als Satzung.

Anlagen:
Abwagung

Textteil vom 23.09.2015

arwnpE

Satzungstext

gez. Stephan Neher
Oberbiurgermeister

Begrindung und Umweltbericht vom 23.09.2015

gez. Thomas Weigel
Burgermeister

Bebauungsplan ,Fleckenacker - Erweiterung“ vom 23.09.2015, ohne Malf3stab

gez. Angelika Garthe
Amtsleiterin
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Finanzielle Auswirkungen:

Das Bebauungsplanverfahren wird von der Stadt Rottenburg durchgefiihrt. Dies entspricht einem
Honorarvolumen von ca. 8.300 Euro.

Der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist gesondert zu erstellen und wird
von einem externen Buro durchgefuhrt: It. Angebot 3.554,53 Euro.

Habitatstrukturanalyse mit Relevanzprifung (Durchfuihrung April 2013): 392,22 Euro
Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren: ca. 3.500 Euro

ErschlieBungskosten einschlie3lich Entwasserung: Kostenschatzung ca. 50.000 Euro
Wiederherstellungskostenansatz Oko-Konto fiir den vollstandigen Ausgleich: 13.327,94 Euro

HHJ Haushaltsstelle Planansatz
EUR
EUR
EUR
Summe
EUR
Inanspruchnahme einer Verpflich- Bereits verfugt Uber EUR
tungsermachtigung
Somit noch verfigbar EUR
[lja [ nein
Antragssumme It. Vorlage EUR
- in Hohe von EUR
Danach noch verfluigbar EUR
- Ansatz VE im
HHPI. EUR Diese Restmittel werden

noch benétigt []ja [] nein
- apl/upl. EUR

Die Bewilligung einer
Uberplanmafiigen/auf3erplanmalfiigen

Ausgabe ist notwendig

in H6he von EUR

Deckungsnachweis:

* beginnt mit 1 = Verwaltungshaushalt; beginnt mit 2 = Vermégenshaushalt.

Jahrliche Folgelasten/-kosten nach der Realisierung:

Die Schuppeninteressenten/Pachter haben alle Kosten fur die Planung und Umsetzung zu Uber-
nehmen, dazu wird ein entsprechender Vertrag zwischen der Stadt Rottenburg und den Pachtern
geschlossen.

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkammerei:
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Begrundung

l. Verfahrensstand

Die Entwicklung des Sondergebiets Schuppenanlage ,Fleckenacker - Erweiterung® wurde im Ort-
schafts- und Gemeinderat wie folgt beraten:

07.02.2011 OR,
06.04.2011 OR,

25.05.2011 OR Beratungen Uber die Erweiterung des Schuppengebiets ,Fleckenacker*
07.02.2012 OR Vorstellung Rahmenbedingungen fur Entwicklung eines Schuppengebiets
10.11.2015 OR Empfehlender Grundsatz- und Aufstellungsbeschluss des Ortschaftsrats
18.01.2015 GR Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats (Vorlage Nr. 2015/269)
05.06.2015 bis Frihzeitige Behordenbeteiligung

10.07.2015

03.08.2015 Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Informationsveranstaltung

19.11.2016 OR/
01.12.2016 GR  Auslegungsbeschluss (BV 2015/208)

25.01. bis i
24.02.2016 Offentliche Auslegung

Auf die jeweiligen Sitzungsvorlagen und Beratungen wird verwiesen.

Il. Sachstand

1. Planungsanlass und Planbereich

Die geplante Erweiterung der Schuppenanlage dient dazu, Raum fir die Unterbringung von land-
wirtschaftlichen Maschinen und Geraten sowie zur Unterbringung von Ernteerzeugnissen zu
schaffen, der innerhalb der bebauten Ortslage wegen der anderweitigen Nutzung dafiir geeigneter
Okonomiegeb&ude entfallen ist.

Das Plangebiet umfasst Teilflachen der Flurstiicke Nr. 3018, 3019 und 3020. Die beiden Flurstii-
cke Nr. 3019 und 3020 sind recht schmal und haben eine Breite von insgesamt ca. 21 m. Auf der
zu uberplanenden Teilflache des Flurstiick Nr. 3019 stehen finf Obstbaume. Bei den beiden an-
deren Teilflachen handelt es sich um Wiesenflachen.

Das Gelande steigt in Richtung Nordosten leicht an und grenzt im Osten an das bestehende
Schuppengebiet mit Hackselplatz und den Schutzwall der Schiel3sportanlage. Im Siden liegen der
Sportplatz und das Festplatzgelande. Ansonsten umgeben das Plangebiet Streuobstwiesen und
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Im Norden grenzt der Feldweg Flist. Nr. 3022/1 direkt an das Plangebiet. Erschlossen wird das
Plangebiet ansonsten lber das bestehende Feldwegenetz und die Obere Dorfstral3e. Die Entfer-
nung zur Ortslage betragt ca. 500 m. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des durch Rechts-
verordnung festgesetzten Wasserschutzgebiets Kiebingen in der Zone I111B.
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2. Planungskonzeption

Die bestehende Schuppenanlage wird im Stidwesten um eine Zeile erganzt. Die Erschlie3ung
erfolgt Uber den Feldweg, Flurstiick Nr. 3022/1. Auf die zusatzliche Anbindung an die Erschlie-
Bung der bestehenden Schuppenanlage wird verzichtet. Die Hofflache fir die Schuppenerweite-
rung soll mit einer Tiefe von 10 m umgesetzt werden, so dass fur die landwirtschaftlichen Fahr-
zeuge genigend Rangierflache zur Verfiigung steht.

Vorgesehen sind 10 Schuppen, in zwei Dreier- und einer Vierereinheit. Analog zum bestehenden
Gebiet und auch aufgrund der geringen Grundstiickstiefe sind ausschlief3lich Schuppen des Typs
B (Grundflache: 7,5 m x 6,0 m) geplant.

Im Sudwesten und Nordosten soll ein Entwasserungsgraben zur Ableitung des unbelasteten Nie-
derschlagswassers der Dachflachen angelegt werden.

Die Planungskonzeption geht aus der beigefligten Begriindung hervor (siehe Anlage 4).

3. Gutachten

3.1 Habitatstrukturanalyse mit Relevanzprifung

Durch die HPC AG, Rottenburg am Neckar, wurde im April 2013 eine Habitatstrukturanalyse mit
Relevanzprifung durchgefihrt (siehe Anlage 4 Kap. 6). Im September 2015 fand im Rahmen der
Umweltpriifung eine Uberpriifung statt.

3.2 Umweltprifung

Entsprechend den Vorgaben des § 2a BauGB sind die Belange des Umweltschutzes in einem
Umweltbericht darzulegen. Das Bliro HPC AG, Rottenburg am Neckar, erarbeitete den Umweltbe-
richt, der als Teil B der Begriindung dokumentiert ist.

Im Umweltbericht werden auf der Basis der dargestellten Umweltschutzziele, der Bestandsanalyse
und der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen vorgeschlagen (Umweltbericht, Kapitel 3.3, M1 bis
M9); diese sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernommen (siehe Anlage 2).

Die vorliegende Planung bereitet nachteilige Auswirkungen fur Natur und Landschaft vor (s. Um-
weltbericht Kap. 3.1). Zum Teil handelt es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als erhebliche
Beeintrachtigungen, d. h. Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind. Diese unter-
liegen planungsrechtlich der Eingriffsregelung. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe wer-
den fir die Schutzgtiter Arten und Lebensrdume sowie Boden vorbereitet. Durch entsprechende
grunordnerische MalRnahmen (z. B. Gestaltung der Geb&aude, Ausfihrung der Zufahrten sowie
Gestaltung der Freiflachen) und Schutzvorkehrungen (fir Boden und Grundwasser), kann zur
Vermeidung, zur Minderung und/oder zum Ausgleich dieser Eingriffe beigetragen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zusatzlich zur Eingriffsregelung die arten-
schutzrechtlichen Belange zu berticksichtigen. Von den zuldssigen Baumafinahmen kdnnen ar-
tenschutzrechtlich relevante, europarechtlich geschuitzte Tierarten betroffen sein (s. Umweltbericht
Kap. 2 und 3.1.2). Um zu vermeiden, dass die Verbote des § 44 einschlagig werden, sind entspre-
chende MalRnahmen notwendig.

Die Malinahmen, mit denen den Anforderungen der Eingriffsregelung und des Artenschutzes zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich entsprochen wird sind im Umweltbericht, Kapitel 3,
ausfuhrlich beschrieben. Sie finden als Festsetzungen im Bebauungsplan Eingang (s. Anlage 4).

Insgesamt ist zum vollstdndigen Ausgleich im Plangebiet eine Zahlung von ca. 13.327,94 Euro
(brutto) auf das stadtische Oko-Konto erforderlich.
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4. Planungsverfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach 8§ 2 und § 2a BauGB aufgestellt, einschlief3lich
der Durchfihrung der Umweltprifung, die in Form des Umweltberichtes als gesonderter Teil der
Begrindung dokumentiert wird (Teil B der Begriindung). Einen Teil der Umweltpriifung bildet die
Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie Malinahmen zum Ausgleich dieser Ein-
griffe (Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, s. Umweltbericht Kap. 3.3.3).

Die Habitatstrukturen im Plangebiet wurden erhoben, um relevante Vorhabenswirkungen und die
erforderlichen MaRnahmen zu ermitteln (siehe Pkt. 6 Begrindung).

Offentlichkeitsbeteiligung )
Am 03.08.2015 fand in der Verwaltungsstelle Wendelsheim eine Offentlichkeitsbeteiligung in Form
einer Informationsveranstaltung statt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB fand vom 05.06.2015 bis 10.07.2015 / 14.07.2015 statt.

Zusammenfassend war festzustellen, dass aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung keine Sach-
verhalte bekannt wurden, die einer Entwicklung des Schuppengebiets grundséatzlich entgegenste-
hen.

Offentliche Auslegung:

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat in 6ffentlicher Sitzung am 01.12.2015 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplans Schuppenanlage ,Fleckenacker-Erweiterung® be-
schlossen. In der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung vom 15.01.2016 wurde darauf hin-
gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des
Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die offentliche Auslegung fand vom 25.01.2016 bis 24.02.2016 statt. Die Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.01.2016 tber die 6ffentliche Auslegung
informiert. Die eingegangenen Stellungnahmen sind in der Anlage 1 zusammengefasst.

Die vier Riickmeldungen von behdrdlicher Seite im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung enthielt
eine Stellungnahme in Form eines Hinweises. Ansonsten wurde mitgeteilt, dass keine Bedenken
und Anregungen zur Planung vorgebracht werden (siehe Anlage 1):

e Hinweis: ASG, Lage im Wasserschutzgebiet Zone IIIB.

Es wurden keine Erganzungen der Planunterlagen vorgenommen.

Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

[l Weitere Vorgehensweise / Verfahrensdurchfihrung
Nach Satzungsbeschluss und Genehmigung des Flachennutzungsplanes durch das Regierungs-

prasidium Tubingen wird dieser Beschluss 6ffentlich bekannt gemacht. Mit der 6ffentlichen Be-
kanntmachung wird der Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB rechtsverbindlich.

K. Hellstern






Bebauungsplan und Satzung tber Ortliche Bauvorschriften "Fleckenacker - Erweiterung"

in Rottenburg am Neckar - Wendelsheim
Stellungnahmen im Rahmen der Auslegung

Vorlage 2016/094 — Anlage 1

Seite 1

A. Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Im Auslegungszeitraum sind keine Stellungsnahmen von Seiten der Offentlichkeit eingegangen.

B. Stellungnahmen der Beh6érden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 07.01.2016 zur Stellungnahme aufgefordert.
Im Folgenden sind die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen dargestellt und teilweise zusammengefasst.

Lfd. Behodrden Vorgetragene Stellungnahme Stellungnahme Verwaltung /
Nr. Abwagungsvorschlag
1 Regionalverband Neckar-Alb Mit Schreiben vom 9.7.2015 haben wir zum o.g. Be- Kenntnisnahme
Lowensteinplatz 1 bauungsplan eine Stellungnahme abgegeben und darin
72116 Méssingen keine Bedenken vorgebracht.
Zum nun vorliegenden Entwurf werden aus regionalpla-
Schreiben vom 19.01.2016 nerischer Sicht ebenfalls keine Bedenken und Anre-
Az.: 45-11-TRb0161 Hu-ku gungen vorgebracht.
2 Zweckverband Wasserverband | Der Zweckverband erhebt keine Einwendungen gegen die Kenntnisnahme
Ammertal-Schénbuchgruppe Erweiterungen; auf die Lage im Wasserschutzgebiet Zone
Daimlerstrafie 1 [1IB weisen wir jedoch hin.
71088 Holzgerlingen
E-Mail vom 02.02.2016
3 Regierungsprasidium Belange der Raumordnung: Kenntnisnahme
Tlabingen Keine Bedenken.
Konrad-Adenauer-Str. 20
72072 Tubingen Belange des Naturschutzes: Kenntnisnahme
Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Einwen-
Schreiben per E-Mail vom dungen.
09.02.2016
Az.: 21-55/2511.2-1207.3/392 Belange des Gewasser- und Bodenschutzes Kenntnisnahme
Keine Anregungen.
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in Rottenburg am Neckar - Wendelsheim
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4 Landratsamt Tubingen Keine Bedenken und Anregungen. Kenntnisnahme
Abteilung 40
Wilhelm-Keil-Straf3e 50
72072 Tubingen

Schreiben vom 08.02.2016
Az.: 40.4/621.13 / Str (baupl V)

Rottenburg am Neckar, den 02.06.2016

Angelika Garthe

Kirsten Hellstern
Stadtplanungsamt

Stadtplanungsamt
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STADTTEIL WENDELSHEIM

"SCHUPPENANLAGE FLECKENACKER - ERWEITERUNG"

BV 2016/094 - Anlage 2
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Fleckenacker
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"Schuppenanlage Fleckenacker"

"Sportgelande”

ZEICHENERKLARUNG
(gem. Planzeichenverordnung von 1990)

At der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i. V. mit §§ 1 bis 11 BauNVO

L
(59 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
59 Abs.1Nr.L BaUGE, i V. mit 55 16 bis 21a BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse
TH max maximale Traufhohe in Meter

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Abs.1 Nr. 2 BauGB, . V. mit § 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
] Baugrenze

Dachform
(874 Abs. 1 Nr. 1LBO)

SD = Satteldach

- Firstrichtung

Nutzungsschablone (Fillschema)

Art der baulichen Zahl der
Vollgeschosse
Bauweise | maximale Trauthohe

Dachform Dachneigung

Verkehrsflachen
(8.9 Abs.1Nr.11 und Abs 6 BauGB)

private Hof -
(59 Abs.1Nr.11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrt und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache
(5.9 Abs.1 Nr.4, 11 und Abs. 6 BauGB)
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— Ein- und Ausfahrt (Hof)
und Flichen fiir die , den

die Regelung des Wasserabflusses
(59 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGE)
Mulde / Wassergraben fiir

Niederschlagswasserbeseitigung
(89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(59 Abs. 1Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft
(59 Abs. 1Nr. 182 BauGB)

i

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

- - des Bebauungsplanes
(89 Abs. 7 BaucE)
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB vom, bis
Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,

gesonderter Textteil sowie rtliche
Bauvorschriften in der Fassung vom

mit L in der Fassung  vom,

ZULASSIGE MATERIALIEN

1. DACHDECKUNG = NATURROTE BIS ROTBRAUNE TONZIEGEL / GLEICHFARBIGE

DACHSTEINE

2. AUSSENWANDE UND TORE = VERTIKALE HOLZSCHALE

EINHEIT 1

SATTELDACH

Dachneigung 30 Grad

EINHEIT 2

EINHEIT 3

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,
gesonderter Textieil sowie ortliche
Bauvorschriften in der Fassung vom,

mit L in der Fassung ~ vom,

Die ordnungsgemée Durchfiihrung des Verfahrens
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)
wird bestatigt Der textliche und zeichnerische Inhalt
dieser Ausfertigung stimmt mit der Satzung iberein

Rottenburg am Neckar, den

Blgemester

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den

- KREIS TUBINGEN
- STADT ROTTENBURG AM NECKAR

STADTTEIL WENDEL SHEIM

BEBAUUNGSPLAN
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

—
DVO50m DVO050m DVO025m
max max

DV0.25m

»Schuppenanlage Fleckenacker - Erweiter
Bestand der Planung: 1 Blatt und gesonderter Textteil
Planteil vom 23.09.2015 i seit

12.05.2015

Ortsibliche Bekanntmachung am __24.07.2015

Toemas
Sadiphnungsanes

=3
Sadanungsantes

. FERTIGUNG

ung*“
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‘ KREIS TUBINGEN
_ STADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL WENDELSHEIM
BEBAUUNGSPLAN UND
SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

»Fleckenacker-Erweiterung“

Textteil vom  23.09.2015

Bebauungsplan ’ P
"Schuppenanlage Fleckendcker”

Bebauungsplan {
"Sportgel4nde” \
21.05.1999 \

1
\

N

AUSFERTIGUNG

Die ordnungsgemafe Durchfiihrung des Verfahrens nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) wird bestétigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der
Satzung Uberein.

Rottenburg am Neckar, den

Leiterin des Stadtplanungs-

Birgermeister
amtes

Inkrafttreten 8 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den

Leiterin des Stadtplanungs-
amtes

S:\03. Stadtteile\17_Wendelsheim\61.1 Stadtplanung\Baugebiet\Flecken&cker-
Erweiterung\3_Auslegungsbeschluss\Auslegungsunterlagen\2015_09 23 Textteil_SO_Fleckenacker-Erw.docx


rot6105
Textfeld
BV 2016/094 - Anlage 3


S:\03. Stadtteile\17_Wendelsheim\61.1 Stadtplanung\Baugebiet\Flecken&cker-
Erweiterung\3_Auslegungsbeschluss\Auslegungsunterlagen\2015_09 23 Textteil_SO_Fleckenacker-Erw.docx



Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften Schuppengebiet "Fleckenacker-Erweiterung" ENTWURF

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Fleckenadcker-Erweiterung"” treten alle bisheri-
gen planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aul3er Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November
2014 (BGBI. | S. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2004 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 16. April 2013 (GBI. S. 55)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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Textteil zum Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften Schuppengebiet "Fleckenacker-Erweiterung" ENTWURF

1.1

111

1.1.2

21

2.2

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet (SO) Landwirtschaftliche Schuppenanlage
§ 11 Abs. 1, 2 BauNVO

Zweckbestimmung
Errichtung von landwirtschaftlichen Schuppen

Zulassig ist
e das Unterstellen von landwirtschaftlichen Maschinen und Geréten
e die Lagerung von Ernteerzeugnissen und Holz

MaR der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die Festlegung der Gré3e der Grundfla-
chen in Verbindung mit der Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

GroBe der Grundflachen der baulichen Anlagen
88 16, 17 und 19 BauNVvO

Die GroR3e der Grundflachen der Schuppen ergibt sich aus dem festgelegten Schup-
pentyp, der in der Systemskizze ,Bauliche Gestaltung“ vom 23.09.2015 dargestellt ist.
Die GroRe der Grundflache betréagt bei einer Abmessung von 6,0 m x 7,5 m je
Schuppenmodul (Einzelschuppen) 45,0 m2.

Die einzelnen Schuppen sind so miteinander zu verbinden, dass eine Geb&uderei-
hung von mindestens 3 bis maximal 4 Einzelschuppen entsteht. Zwischen den ein-
zelnen Schuppeneinheiten ist ein Abstand von 5,0 m einzuhalten.

Die Systemskizze ,Bauliche Gestaltung” vom 23.09.2015 ist Bestandteil des Be-
bauungsplans.
Hohe der baulichen Anlagen

88 16, 18 BauNVO

Die Hohe der Schuppengebaude wird durch Hochstmald der Traufhéhe (TH max.)
festgesetzt, siehe Planeintrag.

Die Traufhdhe wird ab H6henbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Aul3enkante des
Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut gemessen.

Hoéhenbezugspunkt ist die flr die ErschlieBung der betreffenden Schuppeneinheit er-
forderliche private Verkehrsflache (Hof) in Gebaudemitte.

Bauweise
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene Bauweise (0) festgesetzt.
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9.1

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Innerhalb der Baugrenzen sind nur Schuppengebéude entsprechend der Systemskiz-
ze ,Bauliche Gestaltung” vom 23.09.2015 zulassig, diese ist Bestandteil des Be-
bauungsplans.

Stellung der baulichen Anlagen
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung ist zwingend.

Verkehrsflachen, Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Hof* dient der Zufahrt zu
den Schuppeneinheiten.

Die Hofflache dient der Erschliel3ung der Schuppenanlage und ist fir den land- und
forstwirtschaftlichen Verkehr bestimmt (Vorgaben zur Oberflache s. Pkt. 1.9.1).

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Zur Aufnahme des Niederschlagswassers ist entlang der westlichen Bebauungsplan-
grenze entsprechend der Planzeichnung eine offene Mulde herzustellen (s. auch Pkt.
1.9.2).

Flachen fiir die Landwirtschaft
8§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a) BauGB

Die Flache ist als Griinland zu erhalten und dient der Gemeinde fir Instandhaltungs-
und Pflegemalinahmen an den offenen Wassergraben zur Sammlung von unbelaste-
tem Regenwasser. Innerhalb der Flache dirfen keine Baume, Straucher oder sonsti-
ge Bepflanzungen angepflanzt werden (s. auch Pkt. 1.9.2 und 1.9.4).

siehe Planeinschrieb

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i.V. An-
pflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB) und MaBRnahmen, die als Ausgleich dem Baugebiet zugeordnet sind im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V. § 135 a-c BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB i.V. § 1a Abs. 3 BauGB i.V. 8§ 135 a-c BauGB

Bodenschutz

Teilversiegelung der privaten ErschlieBungsflache Hof:

Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind so weit wie méglich zu
vermeiden. Die private ErschlieBungsflache Hof ist mit versickerungsfahigem Belag
(Schotter) auszufuhren (Il. Umweltbericht Kapitel 3.3.1, M 1).
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9.2

9.3

9.4

Schutz der Béden bei Bauarbeiten im Plangebiet:

Bei Bauarbeiten im Gebiet ist der Oberboden nach DIN 18915 zu sichern und zur
Herstellung von Vegetationsflachen auf dem Grundstiick wiederzuverwenden. Dabei
sind die einschlagigen Fachempfehlungen zu beachten [31], [32]. Grundsatzlich wird
ein Massenausgleich innerhalb des Geltungsbereichs fur den Auf- und Abtrag von
Bodenmaterial angestrebt. Ist das nicht méglich, sollte der anfallende Oberboden
maoglichst ortsnah wiederverwendet werden (1. Umweltbericht Kapitel 3.3.1, M 2).

Wasserhaushalt / Grundwasserschutz

Das auf dem Grundstiick anfallende nicht verschmutzte Regenwasser soll versickert
werden. Das Niederschlagswasser der Dachflachen soll Gber einen Graben aufge-
fangen werden. Der Graben ist in die Bepflanzung der umgebenden Freiflachen ein-
zubeziehen. Dazu sollte eine Gras-Krauteransaat erfolgen. Der Graben ist nach Be-
darf zu mahen, das Mahgut ist abzufahren. Zum Schutz des Grundwassers sind die
Bodenplatten der Schuppen mit wasserundurchlassigem Beton auszufuhren (II. Um-
weltbericht Kapitel 3.3.2, M 8).

Landschaftsbild

Gestaltung der nicht bebaubaren Grundstiicksflachen zwischen und sidlich
der Schuppeneinheiten (Teile Filst. Nrn. 3019 und 3020):

Die nicht Gberbaubaren Flachen zwischen und sidlich der Schuppeneinheiten sollen
gartnerisch angelegt werden. Die Flachen sollen mit niedrigen Strauchern bepflanzt
werden. Fur die Pflanzung sind einheimische standortgerechte Straucher, z. B. Ro-
sensorten zu verwenden (Mindestqualitat: 2x verpflanzt mit Ballen, Hohe 80-100 cm).
Die Straucher sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen (Il. Umweltbe-
richt Kapitel 3.3.2, M 4).

Pflanzungen Auswahlliste siehe Ziffer IV. 5.

Schutz des Landschaftsbilds durch Lage und Begrenzung der geplanten Be-
bauung:

Zum Schutz der Kulturlandschaft werden die Schuppenneubauten im Anschluss an
das bestehende Schuppengebiet festgesetzt sowie ihre Anzahl und Grof3e begrenzt
(1. Umweltbericht Kapitel 3.3.2, M 9).

Artenschutz

Erhalt der Wirtschaftswiese (siidwestlicher Randstreifen Flst. Nr. 3020):

Die Wirtschaftswiese am sudwestlichen Rand von FIst. Nr. 3020 ist zu erhalten. Sie

dient der Gemeinde fir Instandhaltungs- und Pflegemal3inahmen am Wassergraben.
Die Flache soll extensiv gepflegt werden (2-schirige Mahd), das Méhgut ist zu ent-

fernen (II. Umweltbericht Kapitel 3.3.2, M 3).

Nisthilfen fur Vogelarten:

Pro Schuppenkomplex sollen ein Schleiereulenkasten sowie drei Nistmdglichkeiten
fur Hohlen-/Halbhohlenbriter angebracht werden. Die Ausfiihrung soll in Abstimmung
mit dem NABU, Ortsgruppe Rottenburg erfolgen. Der Schleiereulenkasten ist im
Schuppen, mit Zugang nach auf3en, in mind. 3,0 m H6he anzubringen. Zum Schutz
vor Préadatoren (z. B. Marder) ist auf einen ausreichenden Abstand vom Dach zu ach-
ten. Es muss ein storungsfreier Einflug moglich sein; automatische Beleuchtungsein-
richtungen und Beengung durch Straucher sind zu vermeiden. Als universeller Nist-
kasten fur in Hohlen und Halbhdhlen britende Vogelarten sind z. B. Mauersegler-

Késten geeignet. Sie verfugen uber eine rel. groRe Einflugdffnung und werden von
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Mauerseglern, aber auch z. B. von Sperlingen, Hausrotschwanz, Kohl- und Blaumei-
se genutzt (Il. Umweltbericht Kapitel 3.3.2, M 5).

Geholzrodungen auBerhalb der Vegetationsperiode:

Die Rodungsarbeiten sind auf den Herbst/Winter (November bis Februar) beschrankt.
Der angegebene Zeitraum liegt auRerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause sowie
der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel. Mit der Malinahme wird das Eintreten der Ver-
botstatbestéande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden (ll. Umweltbericht Kapi-
tel 3.3.2, M 6).

Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten:

Fur AuRRenbeleuchtungen der Schuppenanlage sind Lampen und Leuchten mit in-
sektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden
(1. Umweltbericht Kapitel 3.3.2, M 7).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»Fleckenacker-Erweiterung*

Mit Inkrafttreten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen drtlichen Bauvorschrif-
ten im Geltungsbereich aul3er Kraft.

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Méarz 2010 (GBI.
2010, 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November
2014 (GBI. S. 501).

1.

1.1

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
874 Abs. 1 Nr. 1LBO

ZULASSIGE MATERIALIEN :
1. DACHDECKUNG = NATURROTE BIS ROTBRAUNE TONZIEGEL / GLEICHFARBIGE
DACHSTEINE

2. AUSSENWANDE UND TORE = VERTIKALE HOLZSCHALE

EINHEIT 1 ﬂ EINHEIT 2 ﬂENHEWQ’
N

SATTELDACH

Dachneigung 30 Grad

ey
il T
1 T
T S

l+—max. 7,5m
DV 0,50 m
max

Dachgestaltung
8§74 Abs. 1 Nr. 1LBO

Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° -zwingend- vorgeschrieben.
Dachaufbauten und -einschnitte sind nicht zulassig. Als Dachdeckungsmaterial sind
naturrote bis rotbraune Tonziegel oder gleichfarbige Dachsteine zulassig. Fir die
Dacheindeckung darf nur Dachflachenmaterial verwendet werden, das keine Belas-
tung des Bodens darstellt.
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1.2

1.3

Fassadengestaltung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO

Die AulRenwénde der Geb&ude und die Tore sind mit vertikaler Holzschalung zu ver-
kleiden. Es sind unbehandelte Oberflachen sowie behandelte Oberflachen in Braun-
ténen zuldssig. Fensteroffnungen in der Fassade und im Dach sind unzulassig.

Bauliche Gestaltung zusammengehoriger Einheiten
8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

In den einzelnen Uberbaubaren Grundsticksflachen sind die Gebaude in Bezug auf
Tiefe, Art der Dachdeckung und Farbgebung einheitlich vorzusehen sowie mit durch-
gehender Trauf- und Firsthbhe auszufihren.

Gestaltung der unbebauten Flachen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Die unbebauten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der inneren Erschliel3ungs-
flache zu bepflanzen und zu pflegen (s. auch Pkt. 1.9.3).

Die innere ErschlieBungsflache ist mit einer Schottertragschicht zu versehen (s. auch
Pkt. 1.9.1).

Einfriedigungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Einfriedigungen sind nicht zulassig.

Hohenlage des Grundstiickes
§ 74 Abs. 3Nr. 1 LBO, § 10 Nr. 3LBO

Zur Vermeidung von Uberschiissigem Bodenaushub ist die Hohenlage der
Grundstiicke zu verandern. Der Bodenaushub, mindestens jedoch der Mutterboden,
ist unter Einhaltung sonstiger Rechtsvorschriften (z.B. Nachbarrechtsgesetz) auf den
Baugrundstiicken wieder aufzubringen (s. auch Pkt. 1.9.1).

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
8§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Anlagen zur Versickerung von unbe-
lasteten Niederschlagswassern von Dachflachen und Hofflachen auf den Baugrund-
stiicken zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentimer dauerhaft herzustellen. Die
ordnungsgemafie Unterhaltung der Anlagen obliegt dem jeweiligen Grundstticksei-
gentumer.

Das Dachflachenwasser ist dem neu herzustellenden offenen Graben entlang der
westlichen Bebauungsplangrenze zuzufiihren. Bei der Herstellung und Gestaltung der
Graben sind die Vorgaben unter Pkt. 1.9.2 und Hinweise Pkt. IV.3 zu beachten.

ORDNUNGSWIDRIGKEIT § 75 LBO
§ 75 Abs. 3Nr. 2 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen drtlichen Bauvorschriften zuwiderhan-
delt.
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IV.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Abs. 6 BauGB

Regionaler Griinzug und Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege
Gemal Regionalplan ragt der nérdliche Bereich der Erweiterungsflache in einen als
Ziel festgelegten regionalen Griinzug hinein. ,Wegen der kleinrAumigen und lediglich
randlichen Betroffenheit des regionalen Griinzugs kann die vorgesehene Erweiterung
jedoch noch im Einklang mit den raumordnerischen Vorgaben stehend beurteilt wer-
den.”

Das Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege beginnt nordwestlich des
Feldwegs, es erwachst daher kein Konflikt mit dieser Festlegung.

Wasserschutzgebiet Kiebingen / Zone IlIB
Die Vorgaben der Rechtsverordnung sind einzuhalten.

HINWEISE

Denkmalschutz / Bodendenkmale / Archaologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten 0.4.) entdeckt werden, ist
das Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) un-
verzuglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstellen sind bis zur sachgerechten Be-
gutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert
im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fund-
bergung ist einzuraumen.

Bodenschutz

Die Bodenarbeiten (Bodenauf- bzw. -abtrag) sind entsprechend vorhandener Regel-
werke und Richtlinien (vgl. Umweltministerium Baden-Wirttemberg, Heft 10 und Heft
28) durchzufuhren. Ein Massenausgleich im Gebiet ist anzustreben.

Offene Graben und Mulden

Diese sind in die Bepflanzung der umgebenden Freiflachen einzubeziehen. Dazu soll-
te eine Gras-Krauteransaat erfolgen. Die Graben und Mulden sind nach Bedarf zu
mahen, das Mahgut ist abzufahren.

Wasserschutzzone / Vermeidung Schadstoffeintrag
Um eine Verunreinigung des Grundwasser mit Treib- und Schmiermitteln zu verhin-
dern, sind die FuRBbdden der Gebaude mit dichtem Beton auszufuhren.

Pflanzliste als Auswahl und Empfehlung

Standortgerechte, einheimische Rosen fir die Eingrinung (Auswahl) Straucher

Straucher Hunds-Rose Rosa canina
Feldrose Rosa arvensis
Lederblattrige Rose Rosa coriifolia
Essigrose Rosa gallica

DIN Normen/ Einsehbarkeit
Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN Normen kénnen im Stadtpla-
nungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.
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Begriindung in der Fassung vom 23.09.2015

A. Stadtebauliche Begrundung

1. Erfordernis der Planaufstellung

Ein Grof3teil der landwirtschaftlichen Betriebe im Rottenburger Umland gehért zu den im Sin-
ne des § 35 BauGB nicht privilegierten Landwirten. Diesem Personenkreis ist es daher nicht
moglich, Gebaude im Aulienbereich zu errichten, gleichzeitig fehlen dieser Gruppe oft die
Mdglichkeiten zur Unterbringung von landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten innerhalb
der bebauten Ortslage. Bestehende Scheunen und Wirtschaftteile alter Hofstellen in der al-
ten Ortslage, wurden zu Wohnzwecken umgebaut oder abgebrochen und mit einer Wohnbe-
bauung neu bebaut. Diese Innen- vor Aufenentwicklung hinsichtlich der Wohn- und Gewer-
beentwicklung ist auch im Baugesetzbuch als Planungsgrundsatz und -vorgabe verankert
und wird von der Stadt Rottenburg am Neckar schon seit vielen Jahren erfolgreich umge-
setzt.

Es muss jedoch auch anerkannt werden, dass gerade auch die Personengruppe der nicht
privilegierten Landwirte einen wichtigen Beitrag zur Pflege der Kulturlandschaft leisten. Da-
her ist es notwendig, fir diese Gruppe eine rechtlich gesicherte Unterbringungsmaglichkeit
fur deren Maschinen und Gerate durch einen Bebauungsplan zu schaffen.

Der Ortschaftsrat hat am 07.02.2011, 06.04.2011 und 25.05.2011 Uber die mégliche Erweite-
rung des Schuppengebiets ,Fleckenacker beraten. Das Stadtplanungsamt hat dem Ort-
schaftsrat in der Februarsitzung 2012 die Rahmenbedingungen fur die weitere Entwicklung
des Schuppengebiets aufgezeigt. Die Planungs-, Erschliefungs- und Baukosten sowie die
Kosten flr die noch zu ermittelnden Ausgleichmallinahmen sind durch die Bauherren /
Schuppeninteressenten zu tragen. Auf’erdem sind anschlielRend die jahrlichen Pachtkosten
fur die Laufzeit des Pachtvertrags zu entrichten. Des Weiteren wird die Planung fir die Er-
weiterung des Schuppengebiets erst angegangen, wenn
e fir 60 % der Schuppenflachen eine verbindliche Zusage der Schuppeninteressenten
vorliegt, die daftir entstehenden Kosten zu tibernehmen,
¢ die notwendigen Flachen im Eigentum der Stadt Rottenburg am Neckar sind und
e das Regierungsprasidium Tubingen als hohere Raumordnungsbehdrde keine Ein-
wande gegen eine Erweiterung des Schuppengebiets vorbringt.

Das Regierungsprasidium sprach sich in seiner Stellungnahme vorbehaltlich anderer mogli-
cherweise betroffener Fachbereiche nicht gegen eine Erweiterung aus, allerdings unter der
Voraussetzung, dass als Vorbereitung weiterer Planungsschritte die Nutzung der bestehen-
den Schuppen zu Uberprifen ist sowie der Bedarf an weiteren Schuppen entsprechend
nachzuweisen ware und sich die bauliche Entwicklung auf die Flurstlicke 3019 und 3020 be-
schrankt. GemaR Regionalplan ragt der nérdliche Bereich der Erweiterungsflache in einen
als Ziel festgelegten regionalen Grunzug hinein. ,Wegen der kleinrdumigen und lediglich
randlichen Betroffenheit des regionalen Griinzugs kann die vorgesehene Erweiterung jedoch
noch im Einklang mit den raumordnerischen Vorgaben stehend beurteilt werden.*

Die Ortschaftsverwaltung hat die bestimmungsgemale Nutzung der bestehenden Schuppen
bestatigt. Aullerdem wurde eine schriftliche Interessenbekundung von acht Schuppeninte-
ressenten vorgelegt, in der auch die Ubernahme der Kosten fiir die technische Infrastruktur,
die Notwendigkeit der projektvorbereitenden Bauleitplanung, die Pachtbedingungen und die
Umsetzung erst bei Vergabe von 60 % der Schuppenflache aufgezeigt sind.

Nachdem nun der Grunderwerb fur das FlIst. Nr. 3019 erfolgt ist und alle relevanten Flachen
im Eigentum der Stadt sind, wurde das Planverfahren mit Beschluss des Gemeinderats am
12.05.2015 formal eingeleitet.
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2. Ubergeordnete Planungen

Weder der Regionalplan noch der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft sieht eine bauliche Entwicklung auf den Flachen studwestlich des bestehenden
Schuppengebiets vor. Der Flachennutzungsplan muss im Parallelverfahren geandert wer-
den.

Der Landschaftsplan stellt auf dem Gewann Fleckenacker Streuobstbau im Bestand dar.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des durch Rechtsverordnung festgesetzten Was-
serschutzgebiets Kiebingen in der Zone IIIB.

Weiter norddstlich liegt das Landschaftschutzgebiet Pfaffenberg. Dieses wird vom FFH-
Gebiet Spitzberg, Pfaffenberg, Kochhartgraben und Neckar Uberlagert, welches bis an den
Feldweg im Nordosten heranreicht. Das bestehende Schuppengebiet und auch dessen Er-
weiterung liegen aullerhalb.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das Plangebiet liegt westlich des bestehenden Schuppengebiets ,Fleckenacker* und soll
dessen Erweiterung dienen.

Das Plangebiet umfasst Teilflachen der Flurstlicke Nr. 3018, 3019 und 3020. Die beiden
Flurstiicke Nr. 3019 und 3020 sind recht schmal und haben eine Breite von insgesamt ca.
21 m. Auf der zu Uberplanenden Teilflache des Flurstiick Nr. 3019 stehen finf Obstbaume.
Bei den beiden anderen Teilflachen handelt es sich um Wiesenflachen.

Das Gelande steigt in Richtung Nordosten leicht an und grenzt im Osten an das bestehende
Schuppengebiet mit Hackselplatz und den Schutzwall der Schiesportanlage. Im Siden lie-
gen der Sportplatz und das Festplatzgelande. Ansonsten umgeben das Plangebiet Streu-
obstwiesen und landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Im Norden grenzt der Feldweg Flst.Nr. 3022/1 direkt an das Plangebiet. Erschlossen wird
das Plangebiet ansonsten Uber das bestehende Feldwegenetz und die Obere Dorfstralle.
Die Entfernung zur Ortslage betragt ca. 500 m.

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet liegt Uberwiegend im AufRenbereich. Es umfasst eine Teilflache des Be-
bauungsplanes ,Schuppenanlage Fleckenacker®, rechtsverbindlich seit dem 02.02.1988.

Im Sdden grenzt der Bebauungsplan ,Sportgelande®, rechtsverbindlich seit dem 21.05.1999
an.

Um die bauliche Entwicklung des Schuppengebiets zu ermédglichen, muss Planungsrecht
geschaffen werden.

5. Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird nach § 2 und § 2a BauGB im ,Regelverfahren® aufgestellt, d.h. mit
Umweltprufung, die in Form des Umweltberichtes dokumentiert wird (Teil B der Begrun-
dung). Einen Teil der Umweltprifung bildet die Bilanzierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie von MaRnahmen zum Ausgleich dieser Eingriffe (Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung).

Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu andern.
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6. Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans

6.1 Habitatstrukturanalyse mit Relevanzpriifung
Durch die HPC AG, Rottenburg am Neckar, wurde im April 2013 eine Habitatstrukturanalyse
mit Relevanzprifung durchgefihrt.

Bei der Begehung gab es keinerlei Hinweise auf Fledermausbesatz. Sowohl die Obsthoch-
stdmme als auch die Halbstdmme im Plangebiet und dessen Umfeld weisen keine Hohlen
auf. Teilweise vorhandene Rindenspalten kdnnten kurzzeitig als potentielle Tages-
Ruhequartiere im Frihjahr bis Herbst genutzt werden.

Die Obstwiese im Plangebiet und dessen Umfeld bietet prinzipiell Brut- und Ruhemdglichkei-
ten sowie Nahrungsflachen fur europaische Singvdgel. Strukturbedingt kdnnten Brutmdglich-
keiten fir Hohlen- oder Zweigbriter bestehen. Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung wurden kei-
ne Vogel im oder Uber dem Gebiet beobachtet.

Die Obstbaume im Plangebiet weisen keine Héhlen auf. Auch Nester waren im Gebiet nicht
festzustellen. Eine Brut bzw. ggf. Nachbrut ist im Gebiet jedoch nicht auszuschlieRen.

Im weiteren Umfeld des Schuppengebiets sind Brutplatze von Vogelarten anzunehmen. We-
gen der bereits bestehenden Nutzungen Schuppengebiet und Hackselplatz ist insgesamt
nicht zu erwarten, dass sich die Stérungen im Gebiet signifikant erhéhen.

Aufgrund der im Gebiet vorliegenden Habitatstrukturen ist ein Vorkommen weiterer ge-
schitzter Arten bzw. Artengruppen unwahrscheinlich:

e Saugetierarten finden im Plangebiet keine geeigneten Strukturen

o Die strukturelle Ausstattung und Nutzung des Plangebiets und seines Umfelds lassen
kein Vorkommen von Amphibien oder Reptilien erwarten.

e Das Biotoppotential fir Insekten ist aufgrund der vorliegenden Struktur und der re-
gelmafigen Nutzung des Dauergriinlands eingeschrankt. Schmetterlingsarten sind
aufgrund der vorhandenen Strukturen nicht zu erwarten, auch Raupenfutterpflanzen
sind unwahrscheinlich. Weitere wirbellose Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sind nicht zu erwarten, da diese ausgesprochene Biotopspezialisten sind, die im
Plangebiet keine geeigneten Lebensraume finden.

o Die vorgefundenen Vegetationsstrukturen lassen nicht erwarten, dass europarecht-
lich geschltzte Pflanzenarten am Standort vorkommen.

Zur Berticksichtigung der Verbote des § 44 BNatSchG werden folgende Malinahmen vorge-
schlagen:

¢ Von den artenschutzrechtlichen Verboten ist aller Voraussicht nach nur das Tétungs-
verbot gem. § 44 (1) BNatSchG relevant. Danach sind Verletzungen und Tétungen
der geschutzten Individuen einschlieRlich ihrer Entwicklungsformen verboten.

e Diese Verbot kann sowohl Fledermause betreffen, die sich tagsiber in Rindenspalten
aufhalten, als auch Végel, die ihr Brutgeschaft begonnen bzw. noch nicht abge-
schlossen haben.

¢ Die Baufeldbereinigung, einschlie3lich Rodung der Baume, soll auf den
Herbst/Winter (November bis Mitte Marz) beschrankt werden, da dieser Zeitraum au-
Rerhalb der Aktivitatsperiode der Fledermause (ab November) und der im Gebiet zu
erwartenden Vogelarten (bis Ende Februar) liegt.

Fur weitere artenschutzrelevante Artengruppen oder Arten bestehen keine belastbaren Hin-
weise, so dass hier keine Mallhahmen notwendig werden. )
Im September 2015 fand im Rahmen der Umweltprifung eine Uberprifung statt.

6.2 Umweltpriifung
Entsprechend den Vorgaben des § 2a BauGB sind die Belange des Umweltschutzes in ei-
nem Umweltbericht darzulegen. Das Biro HPC AG, Rottenburg am Neckar erarbeitete den

Umweltbericht, der als Teil B der Begriindung dokumentiert ist.
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Im Umweltbericht werden auf der Basis der dargestellten Umweltschutzziele, der Bestands-
analyse und der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung MalRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen vorgeschlagen (Umweltbericht,
Kapitel 3.3, M1 bis M9); diese sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan tibernommen.

Die vorliegende Planung bereitet nachteilige Auswirkungen flr Natur und Landschaft vor (s.
Umweltbericht Kap. 3.1). Zum Teil handelt es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als
erhebliche Beeintrachtigungen, d. h. Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten
sind. Diese unterliegen planungsrechtlich der Eingriffsregelung. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen bzw. Eingriffe werden fir die Schutzgiter Arten und Lebensraume sowie Boden vorbe-
reitet. Durch entsprechende grinordnerische MaRnahmen (z. B. Gestaltung der Gebaude,
Ausfuhrung der Zufahrten sowie Gestaltung der Freiflachen) und Schutzvorkehrungen (fur
Boden und Grundwasser), kann zur Vermeidung, zur Minderung und/oder zum Ausgleich
dieser Eingriffe beigetragen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zusatzlich zur Eingriffsregelung die arten-
schutzrechtlichen Belange zu berlcksichtigen. Von den zuldssigen BaumalRnahmen kdnnen
artenschutzrechtlich relevante, europarechtlich geschitzte Tierarten betroffen sein (s. Um-
weltbericht Kap. 2 und 3.1.2). Um zu vermeiden, dass die Verbote des § 44 einschlagig wer-
den, sind entsprechende MalRhahmen notwendig.

Die Malinahmen, mit denen den Anforderungen der Eingriffsregelung und des Artenschutzes
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich entsprochen wird sind im Umweltbericht,
Kapitel 3 ausflhrlich beschrieben. Sie finden als Festsetzungen im Bebauungsplan Eingang.

7. Ziele und Zwecke der Planung

Die Erweiterung des Schuppengebiets ist erforderlich, da der verstarkte Einsatz von Maschi-
nen und Geraten in der Land- und Forstwirtschaft verbunden mit dem Wegfall oder der Um-
nutzung von Scheunen und anderen Unterstellméglichkeiten im Innenbereich von
Wendelsheim, zu einem erhéhten Bedarf an Einstellméglichkeiten fihrt.

Neben den privilegierten Land- und Forstwirten sollte vor allem den (nicht privilegierten) Ne-
benerwerbsbetrieben, die keine gréfieren Gebaude im AulRenbereich errichten dirfen, die
Moglichkeit zur Unterbringung von landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten oder zur La-
gerung von Ernteerzeugnissen und Holz gegeben werden.

71 Stadtebauliche Konzeption und verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet umfasst Teilflachen der Flurstiicke Nr. 3018, 3019 und 3020. Begrenzt wird
der Planbereich vom bestehenden Schuppengebiet im Osten, vom Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Sportgelande® im Suden, von Baumwiesen im Westen und vom Feldweg
3022/1 im Norden. Die beiden Flursticke Nr. 3019 und 3020 sind recht schmal und haben
eine Breite von insgesamt ca. 21 m.

Die bestehende Schuppenanlage wird im Stidwesten um eine Zeile erganzt. Die Erschlie-
Rung erfolgt Uber den Feldweg, Flurstiick Nr. 3022/1. Die Hofflache fur die Schuppenerweite-
rung soll mit einer Tiefe von 10,0 m umgesetzt werden, so dass fir die landwirtschaftlichen
Fahrzeuge gentigend Rangierflache zur Verfligung steht.

Vorgesehen sind 10 Schuppen, in zwei Dreier- und einer Vierereinheit. Analog zum beste-

henden Gebiet und auch aufgrund der geringen Grundstlckstiefe sind ausschlieRlich Schup-
pen des Typs ‘B (7,5 mx 6,0 m/ T x B) geplant.
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7.2 Konzeption Boden-, Grund- und Oberflaichenwasserschutz

Beeintrachtigungen dieser Schutzgliter erfolgen durch den Verlust von Bdden (Uberbauung)
und durch Bodenverdichtungen. Verbunden mit einem auf ein Minimum reduzierten Versie-
gelungsgrad innerhalb des Baugebietes ist trotzdem eine Erhdhung des Oberflachenwasser-
abflusses zu erwarten, was eine Minderung der Grundwasserneubildung zur Folge hat. Mit
folgenden Malinahmen sollen diese Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vermieden, gemindert oder ausgeglichen werden:

Durchfiihrung von Bodenarbeiten entsprechend vorhandener Regelwerke und Richtlinien
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fur Hofflachen/,Rangierflachen®
Beschrankung der versiegelten Flachen auf das erforderliche Mindestmal

Versickerung des Dachflachenwassers sowie des nicht schadlich verunreinigten Nieder-
schlagswassers durch geeignete MalRnahmen wie z.B. Mulden

e Verwendung von ungefahrlichen Dachdeckungsmaterialien zum Schutz des Grundwas-
sers vor Schadstoffeintragen

7.3 Konzeption Ver- und Entsorgung

Im Westen soll ein Entwasserungsgraben zur értlichen Verdunstung/Versickerung des unbe-
lasteten Niederschlagswassers der Dachflachen angelegt werden.

Das Plangebiet wird nicht an das drtliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird entsprechend den Merkmalen des Bestandes als Sondergebiet (SO) mit
der Zweckbestimmung: -Errichtung von landwirtschaftlichen Schuppen- festgesetzt.

Zulassig sind ausschlieBlich das Unterstellen von landwirtschaftlichen Maschinen und Gera-
ten sowie die Lagerung von Ernteerzeugnissen und Holz innerhalb der Schuppen/Gebaude.

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Schuppenanlage Flecken-
acker” wurden Ubernommen. Die Festsetzung der zuldssigen Hauptnutzung wurde damals
bewusst eng gefasst, um
a) insbesondere die Lagerung von landwirtschaftlichen Erzeugnissen oder sonstigen
Gutern sowie das Abstellen von Machinen und Geraten auf3erhalb der vorgesehenen
Schuppen zu unterbinden und dadurch eine Stérung des Landschaftsbildes zu
vermeiden,
b) eine milbrauchliche Nutzung der Anlage deutlich auszuschlie®en und durch den
Kreis der Interessenten auf die Landwirte/Landschaftspfleger mit einem echten
Bedarf im Sinne der zulassigen Nutzung einzugrenzen.

Diese Einschatzung hat nach wie vor Bestand, und ist somit auch auf die Schuppen im Er-
weiterungsgebiet zu Ubertragen.

8.2 MaR der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Festlegung der Gréfe der Grundflachen in
Verbindung mit der Hohe der baulichen Anlagen differenziert festgesetzt.

Im Sondergebiet ,Schuppenanlage” ist die Errichtung eines Schuppentyps ‘B‘ mit den Ab-

messung von 7,5 x 6,0 m vorgegeben, siehe Systemskizze ,Bauliche Gestaltung®.
Die Grundflache betragt somit je Schuppenmodul (Einzelschuppen) 45 m2.
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Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen festge-
setzt. Diese ergeben sich aus der Addition einzelner Schuppeneinheiten des Typs B und las-
sen keinen Spielraum flr andere SchuppengréfRen oder alternative Gebaudestellungen.

Durch die festgesetzte Aneinanderreihung von mind. 3 bis max. 4 Modulen entstehen
Schuppeneinheiten von 18,0 bis 24,0 m Lange. Die Schuppenanlage wird dadurch stadte-
baulich geordnet. Gegliedert werden die Schuppeneinheiten durch 5,0 m breite und zu be-
grinende Zwischenrdume. Mit den Eingrinungs- und Durchgriinungsmaf3nahmen wird eine
Einbindung in die Landschaft erreicht.

Auf Grundlage des modularen Aufbaues der Schuppeneinheiten kann flexibel auf die Nach-
fragesituation reagiert werden. Ziel ist eine wirtschaftliche Errichtung der Schuppeneinheiten.

Mit der Festsetzung der maximalen Traufhéhe von 4,0 m wird die zulassige Traufhdhe des
angrenzenden rechtsverbinden Bebauungsplanes ,Schuppenanlage Fleckenacker” Gber-
nommen.

8.3 Bauweise
Als Bauweise ist die offene Bauweise festgesetzt. Diese Festlegung ergibt sich aus der Ei-
genart der bereits vorhandenen Schuppen und der geringen Grolie des Plangebietes.

8.4  Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festge-
setzt. Im Sondergebiet sind innerhalb der Baugrenzen nur die Schuppengebaude des Typs B
zulassig (vgl. Kap. 8.2).

8.5  Stellung der baulichen Anlagen

Durch die kompakte Anordnung der Schuppengebaude im Sondergebiet (SO) entlang des
,Hofs“ und die damit einhergehende Festlegung der Firstrichtung, wird die Flachenausdeh-
nung der Schuppenanlage minimiert. Die Firstrichtung folgt weitgehend den Héhenlinien im
vorhandenen Gelénde sowie der bestehenden Schuppenanlage. Durch die Einbindung in die
Topographie der Landschaft, in Verbindung mit der Festsetzung von traditionell typischen
Satteldachern, ist zu erwarten, dass eine unzumutbare Stérung der Landschaft ausgeschlos-
sen wird.

8.6 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und An-
schluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Private Verkehrsflache: Die Hofflache im Sondergebiet dient dem Rangieren und der Zufahrt

zu den Schuppeneinheiten und ist mit einer Schotteroberflache herzustellen.

8.7  Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser, Flachen fiir die Rege-
lung des Wasserabflusses

Zur Ruckfuhrung des unbelasteten Niederschlagswassers in den naturlichen Wasserkreislauf

ist im Bereich des Sondergebietes das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen in

offenen Graben / Versickerungsmulden zuzuleiten.
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8.8 Flachen fiir die Landwirtschaft

Die Flache ist als Grinland (Wiese) zu erhalten und dient fir Instandhaltungs- und Pflege-
maflnahmen an den offenen Wassergraben zur Sammlung von unbelastetem Regenwasser.
Zu diesem Zwecke darf die Flache begangen und befahren werden. Innerhalb der Flache
dirfen keine Baume, Straucher oder sonstige Bepflanzungen angepflanzt werden, um die
Pflege- und InstandhaltungsmalRnahmen nicht zu behindern.

8.9 Umweltprifung und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen gemaB § 1a Nr. 3 BauGB i.V.
§ 135 a-c BauGB i.V. §9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a BauGB
Die vorliegende Planung bereitet nachteilige Auswirkungen flr Natur und Landschaft vor (s.
Umweltbericht Kap. 3.1). Zum Teil handelt es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als
erhebliche Beeintrachtigungen, d. h. Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten
sind. Diese unter-liegen planungsrechtlich der Eingriffsregelung. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen bzw. Eingriffe werden fur die Schutzguter Arten und Lebensraume sowie Boden vorbe-
reitet. Durch entsprechende grinordnerische MaRnahmen (z. B. Gestaltung der Gebaude,
Ausfuhrung der Zufahrten sowie Gestaltung der Freiflachen) und Schutzvorkehrungen (fur
Boden und Grundwasser), kann zur Vermeidung, zur Minderung und/oder zum Ausgleich
dieser Eingriffe beigetragen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zusatzlich zur Eingriffsregelung die arten-
schutzrechtlichen Belange zu berlicksichtigen. Von den zulassigen Baumalinahmen kénnen
artenschutzrechtlich relevante, europarechtlich geschitzte Tierarten betroffen sein (s. Um-
weltbericht Kap. 2 und 3.1.2). Um zu vermeiden, dass die Verbote des § 44 einschlagig wer-
den, sind entsprechende MalRnahmen notwendig.

Die Malinahmen, mit denen den Anforderungen der Eingriffsregelung und des Artenschutzes
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich entsprochen wird sind im Umweltbericht,
Kapitel 3 ausflhrlich beschrieben. Im Folgenden ist zusammengefasst wie sich das Plange-
biet derzeit darstellt, welche Auswirkungen im Einzelnen bestehen und welche Festsetzun-
gen diesbezlglich getroffen wurden.

o Das Umfeld der zukiinftigen Schuppenanlage wird zur Naherholung genutzt. Diese
Nutzung bleibt auch in Zukunft méglich. Larmbelastigungen fur den Ort sind nicht zu
erwarten.

e Die geplante Erweiterungsflache wird derzeit als Wirtschaftswiese genutzt. Auf der
Wiese sind zwei Obsthochstdmme und einzelne Halbstdmme vorhanden. Die Flache
bietet u. a. Brutstatten flr Vogel. Diese Vogel und auch Fledermause kénnen im
Plangebiet Nahrung finden. Zum Schutz von Fledermdusen und britenden Vdgeln
sollen die Baume in der vegetationsfreien Zeit gerodet werden. Weiterhin werden
insgesamt 12 Nisthilfen flr Schleiereulen und anderen Vogelarten an den Schuppen
angebracht.

e Mit der zuklUnftigen Bebauung gehen die vorhandenen Lebensraume und ihre Funkti-
on als Nahrungsraum geschitzter Tierarten zunachst verloren. Dies ist als erhebliche
Umweltauswirkung zu bewerten. Zum Ausgleich werden auf den nicht tGberbaubaren
Grundstucksflachen Straucher gepflanzt. Der verbleibende Ausgleich erfolgt tber das
Oko-Konto der Stadt Rottenburg.

¢ Die tonig-mergeligen Béden im Gebiet haben eine mittlere Bedeutung im Naturhaus-
halt. Sie verlieren ihre Funktionen wenn sie versiegelt werden. Dies bedeutet erhebli-
che negative Auswirkungen in diesen Bereichen. Teilversiegelte Boden, wie sie flr
die privaten Hofbereiche im Gebiet festgesetzt werden, kénnen ihre Funktionen teil-
weise noch erfiillen. Zum Ausgleich erfolgen Manahmen des Oko-Kontos der Stadt
Rottenburg.

e Das Plangebiet liegt auRerhalb eines Wasserschutzgebiets, Schutzzone IIIB. Das
Gebiet hat eine mittlere Bedeutung fur die Neubildung von Grundwasser. Durch die
Bebauung wird diese Grundwasserneubildungsrate verringert. Das Niederschlags-
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wasser im Gebiet, auch das der Dachflachen, soll auf den Grundstticken versickert
werden.

¢ Unter geeigneten Witterungsverhaltnissen kann sich Uber den offenen Wiesenflachen
Kaltluft bilden; fir den Ort Wendelsheim ist dies jedoch nicht relevant. Die vorgese-
hene Bebauung reduziert die klimatisch ausgleichende Eigenschaft der Landschaft.

e Das Plangebiet ist Teil der Kulturlandschaft um den Pfaffenberg. Das Gebiet selbst
hat wegen der kleinen FlachengréfRe keine landschaftspragende Wirkung. Vorbelas-
tungen bestehen durch die vorhandenen Schuppen. Der Charakter der Landschaft
wird insgesamt nicht verandert.

¢ Die am Standort wirksamen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Boden,
Tieren und Pflanzen, Grundwasser, Mensch, Klima und Landschaftsbild werden
durch die neue Bebauung gestort. Die AusgleichsmalRnahmen tragen dazu bei, die
Wechselwirkungen wieder zu starken.

Insgesamt ist zum vollstandigen Ausgleich im Plangebiet eine Zahlung von ca.
13.327,94 Euro (brutto) auf das stadtische Oko-Konto erforderlich.

Die Umweltvertraglichkeit der vorliegenden Planung ist davon abhangig, ob die prognosti-
zierten Auswirkungen tatsachlich eintreten und die entsprechenden Mal3nahmen zur Minde-
rung und zum Ausgleich ausgefiihrt werden. Durch Uberwachung der Bauausfiihrungen so-
wie der AusgleichsmalRnahmen soll gewahrleistet werden, dass die vorliegende Planung
keine unvorhergesehenen Auswirkungen nach sich zieht.

9. Ortliche Bauvorschriften

Mit den zusatzlich zum Bebauungsplan festgesetzten ortlichen Bauvorschriften zur Gestal-
tung (Dach- und Fassadengestaltung, bauliche Gestaltung zusammengehdriger Einheiten,
Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke) soll ein landschaftsgerechtes
und ortstypisches Erscheinungsbild des Plangebietes erreicht werden.

Die Vorschriften Uber die Errichtung von Anlagen zum Versickern von Niederschlagswasser
dienen der Ruckfiuhrung von unbelastetem Niederschlagswasser in den naturlichen Wasser-
kreislauf.

10. MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung
Die Stadt Rottenburg am Neckar ist zwischenzeitlich Eigentimerin aller Flachen im Plange-
biet. Eine Bodenordnung ist auf Grund der Eigentumsverhaltnisse nicht erforderlich.

Die Stadt Rottenburg wird die notwendigen ErschlieBungs- und Entwasserungsanlagen her-
stellen sowie die Pflanz- und Ausgleichsmafinahmen umsetzen.

11. Flachenbilanz

Gesamtflache 1.764 m? | 100 %
Sonderbauflache 640m?*| 37 %
Besondere Verkehrsflache (ErschlieBungs-/Hofflache) 796m?| 45 %
Flache fur die Regelung des Wasserabflusses 112 m? 6 %
Landwirtschaftliche Flache 216 m? | 12%
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12. Planungs- und ErschlieBungskosten

Die Planungs-, Verfahrens- und Baukosten werden von der ErschlieBungsgemeinschaft
Ubernommen. Die ErschlieBungsanlagen im Geltungsbereich sowie die erforderlichen Mal3-
nahmen aufierhalb des Geltungsbereichs werden von der Stadt hergestellt. Der Ausgleich
der verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden nach den Vorgaben des Rotten-
burger Okokonto-Modells tiber die Kosten zur Wiederherstellung der entfallenden Naturfunk-
tionen ermittelt. Die fir das Okokonto ermittelten Kosten sind von den kinftigen P&chtern be-
reitzustellen. Die Kostenlbernahme der Erschlielungsgemeinschaft wird in einem Stadte-
baulichen- und ErschlieBungsvertrag geregelt.

Okokonto (vollstandiger Ausgleich) 13.327,94 Euro
ErschlieBungskosten einschl. Entwasserung (Kostenschatzung TBA) ca. 50.000 Euro
Bebauungsplanverfahren (Honorarvolumen nach HOAI) ca. 8.300 Euro
Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (It. Angebot) 3.554,53 Euro
Flachennutzungsplandnderungsverfahren (Honorarvolumen nach HOAI) ca. 3.500 Euro
Habitatstrukturanalyse mit Relevanzprifung (04/2013) 392,22 Euro

Sowohl das Bebauungsplanverfahren als auch das Flachennutzungsplananderungsverfah-
ren wird von der Stadt Rottenburg durchgefihrt.

Der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird von einem externen Biro
erstellt. Die Habitatstrukturanalyse mit Relevanzpriufung wurde bereits im April 2013 durch-
gefuhrt.

13. Folgekosten

Die Schuppeninteressenten/Pachter haben alle Kosten fiir die Planung und Umsetzung zu
Ubernehmen, dazu wird ein entsprechender Vertrag zwischen der Stadt Rottenburg und den
Pachtern geschlossen.

Rottenburg am Neckar, den 23.09.2015

Kirsten Hellstern Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt

Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Teil B)
(gesondert beigefiigt)
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1 Darstellung des Planvorhabens

Die Erweiterung der Schuppenanlage ,Fleckenacker” in Wendelsheim soll planungsrechtlich
mit dem Bebauungsplan ,Schuppenanlage Fleckenacker - Erweiterung“ gesichert werden. Im
Bebauungsplanverfahren ist geman § 2a Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltpriifung durch-
zufthren [1].

Die Umweltprifung erfolgt verfahrensbegleitend. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbe-
richt zusammengefasst. Grundlage des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung bilden
der Bebauungsplan ,Schuppenanlage Fleckenacker - Erweiterung” [26] sowie Angaben des
Stadtplanungsamts der Stadt Rottenburg am Neckar. Fir wetere verwendete Unterlagen wird
auf Kapitel 4.1 verwiesen.

1.1 Lage und Nutzung des Plangebiets

Die Schuppenanlage ,Fleckenacker* liegt nordwestlich des Rottenburger Ortsteils Wendels-
heim, nordlich der Sportanlagen, unterhalb des Pfaffenbergs (s. Abbildung 1).

LJG

/H u‘rw} e 1%
=

___,_F-‘“

| (x

Abbildung 1:  Lage des Plangebiets nérdlich von Wendelsheim
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW Baden-Wirttemberg, 2015, unmalRstablich)
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Die Erweiterungsflache schlief3t sich siidwestlich an die bestehenden Schuppen an. Sie umfasst
eine Flache von ca. 0,18 ha. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Teile der Flur-
stlicke Nrn. 3018, 3019 und 3020. Das Gelande liegt auf einer mittleren Héhe von ca. +400 m
U. NN.

Flurstiick Nr. 3020 liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans ,Schuppenanlage Fleckenacker”. Dieser Bebauungsplan sieht auf der neu tberplanten
Teilflache eine Obstbaumreihe vor [27]. Die Baume sind aktuell nicht vorhanden.

Nordwestlich der geplanten Schuppenanlage verlauft ein Wirtschaftsweg (Flst. Nr. 3022).

Die Erweiterungsflache selbst wird von einer Wirtschaftswiese mit einzelnen Obstbaumen ein-
genommen. Diese Wirtschaftsform setzt sich nach Sudwesten, bis zur Sportanlage Wendels-
heim fort. Nach Nordosten besteht Anschluss an die Waldflachen, in denen auch der Marchen-
see liegt.

1.2 Art der geplanten Bebauung und ErschlieBung

Die Erweiterung der Schuppenanlage soll als Sondergebiet fir landwirtschaftliche Schuppen-
anlagen ausgewiesen werden. Geplant ist die Bebauung mit drei Schuppenkomplexen fiir je-
weils drei oder vier Einheiten, in offener Bauweise. Die Schuppenanlage dient dem Unterstellen
von landwirtschaftlichen Maschinen und Geraten sowie der Lagerung von Ernteerzeugnissen
und Holz.

Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch die Festlegung der GréRRe der Grundflachen in Ver-
bindung mit einer zuldssigen Gebdudehdhe (Traufhdhe) von 4,0 m festgesetzt. Als Dachform
werden Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° vorgegeben. Die Schuppen werden aus
Holz errichtet. Der Boden ist mit wasserundurchlassigem Beton auszufuhren.

Die Erschlieflung erfolgt von Westen Uber den bestehenden Wirtschaftsweg. Die Flachen zwi-
schen den Schuppen der bestehenden Schuppenanlage und den geplanten Schuppen wird als
private Erschlielungsflache Hof festgesetzt. Sie soll der ErschlieBung der Schuppenanlage die-
nen und ist fur den landwirtschaftlichen Verkehr bestimmt. Als Belag ist eine Schottertragschicht
vorgegeben.

Das Niederschlagswasser soll versickert werden. Zur Aufnahme des Niederschlagswassers der
Dachflachen wird siidwestlich der Schuppen ein offener Wassergraben hergestellt. An den
Wassergraben schlief3t eine Flache fur die Landwirtschaft an. Die Flache ist als Grinland zu
erhalten und dient der Gemeinde fir Instandhaltungs- und PflegemaRnahmen am Wassergra-
ben. Innerhalb der Flache durfen keine Baume, Straucher oder sonstige Bepflanzungen ange-
pflanzt werden.

Die unbebauten Grundstiicksflachen zwischen den Schuppen sind zu bepflanzen und zu pfle-
gen; hier sind auch Gehdlzpflanzungen moglich.
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1.3 Flachenbilanz
Fir die Fl&chenbilanz wurden Angaben des Bebauungsplanentwurfs zugrunde gelegt [26].

Die Flachennutzungen im Bestand und nach Umsetzung der Planung sind in Tabelle 1 darge-
stellt. Die angegebenen Flachen sind eine Grundlage fur die schutzgutbezogene Betrachtung
der Beeintrachtigungen sowie der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungen. Insgesamt wird mit dem
Bebauungsplan die Versiegelung einer Flache von ca. 1.240 m? vorbereitet. Davon werden ca.
790 m? als Schotterflache vorliegen.

Bereich Bestand Planung

Wirtschaftswiese, teils mit Obstbaumen (einschlief3lich Wiese mit ca. 1.770 m? -
Obstbaumreihe des rechtsverbindlichen Bebauungsplans “Schup-
penanlage Fleckenacker”)

Schuppen - ca. 450 m?
Private ErschlieBungsflache Hof (geschottert) - ca. 790 m?
Entwéasserungsgraben - ca. 110 m?
Griunflache zwischen und hinter den Gebauden - ca. 190 m?
(hdherer Nutzungsdruck, Ansaat mit Gras-Krauter-Mischung)

Flache fur die Landwirtschaft - ca. 230m?
(geringer Nutzungsdruck, Erhalt Wirtschaftsgriinland)

Summe ca.1.770 m* | ca. 1.770 m?
Tabelle 1: Flachenbilanz im Plangebiet ,Schuppenanlage Fleckenacker - Erweiterung*

2 Umweltschutzziele aus uibergeordneten oder einschlagigen Fachgeset-

zen und -planungen
21 Fachgesetze

Nach gesetzlicher Vorgabe ist flir das anstehende Bebauungsplanverfahren die Eingriffsrege-
lung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG [9]) zu beachten. Die sich daraus ergebenden Anforderungen werden im Zuge der
Umweltprifung abgearbeitet und finden im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen
Berucksichtigung.

Bezlglich der von der Planung ausgehenden Emissionen (Larm, Schadstoffe) sind das Bun-
desimmissionsschutzgesetz bzw. die entsprechende Verordnung (16. BImSchV — Verkehrs-
l&arm [25]), die zugeordneten Verwaltungsvorschriften (TA Luft [5], TA L arm [24]) sowie die
DIN 18 005 [4] zu beachten. Das Regenwassermanagement ist Uber §§ 45a ff. des Wasser-
gesetzes Baden-Wirttemberg (WG) [33] geregelt.

Zum Schutz streng geschitzter Arten sind §§ 44 ff. BNatSch G in Verbindung mit Art. 12 und
16 FFH-Richtlinie, Anhang IV und Art. 5 und 9 Vogelschutzrichtlinie zu beachten [22], [23].
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind nicht Bestandteil einer Abwagung. Sie kdnnen
nur durch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen zur Wahrung der 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaRnahmen) oder mittels begriindeter Befreiung durch die Naturschutzbehoérde aufge-
hoben werden.
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2.2 Fachplanungen
2.21 Regionalplan

Im Regionalplan 2013 d er Region Neckar-Alb [2 1] liegt der noérdliche Bereich der Erweite-
rungsflache in einem als Ziel fe stgelegten regionalen Griinzug. Dies wird wie folgt beurteilt:
,Wegen der kleinrdumigen und lediglich randlichen Betroffenheit des regionalen Griinzugs
kann die vorgesehene Erweiterung jedoch noch im Einklang mit den rau mordnerischen Vor-
gaben stehend beurteilt werden.”

Der restliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb eines als Grundsatz festgelegte n ,Vorbe-
haltsgebiets regionaler Griinzug“. Diese Vorbehaltsgebiete wurden zwischen den regionalen
Grinzigen (Vorranggebiet) und den Siedlungsrandern festgelegt, um im Rahmen der Sied-
lungsentwicklung zu einem sensibleren Umgang mit den B elangen des Freiraums zu kom-
men.

In den regionalen Griinziigen, die als Vorbehaltsgebiet festgelegt sind, soll durch die Trager
der Bauleitplanung vor der Inanspr uchnahme eine sorgfaltige Abwagung zwischen den Be-
langen des Freiraums und der geplanten baulichen Nutzung stattfinden.

i F N
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Abbildung 2:  Lage der Schuppenanlage ,Fleckenacker” in Wendelsheim
(Quelle: Geoportal Raumordnung, 2015 (unmal3stéblich)

Des Weiteren befindet sich am geplanten Standort ein Vorbehaltsgebiet Bodenerhaltung (vgl.
Kapitel 3.1.3). Vorbehaltsgebiete umfassen jene Flachen, deren Béden die Bodenfunktionen
in besonderem Mal3e erfillen und daher der Schutzbedurftigkeit unterliegen. Sie sollen auf
Dauer erhalten werden. Die Inanspruchnahme von Bdden mit hoher Filter- und Pufferkapazi-
tat, mit hoher Ausgleich swirkung im Wasserhaushalt und mit hohem nat Grlichem Ertragspo-
tenzial ist moglichst zu vermeiden.
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2.2.2 Landschaftsplan

In der Bestandserfassung zum Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Rottenburg am Neckar ist das Plangebiet als Streuobstwiese dargestellt [19].

23 Biotopverbund

Nach BNatSchG, § 21 Absatz 1 dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Po-
pulationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief lich ihrer Lebensstéatten, Biotope und
Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktions-
fahiger 6kologischer Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung des Zusammen-
hangs des Netzes ,Natura 2000“ beitragen.

Grundsatzlich besteht der Biotopverbund nach der Vorgabe des BNatSchG § 21 Absatz 3 aws
Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselementen. Bestandteile der P lanungs-
grundlage zum Biotopverbund im Offenland Baden-Wirttembergs sind:

¢ Kernflachen (differenziert in drei Wertstufen)
o Kernraume (Distanzwert 200 m um Kernflachen)

e Suchraume fir den Biotopverbund (differenzie rt in die Distanzkla ssen 500 m u nd
1.000 m zwischen Kernflachen)

e Ubergeordnete Verbundachsen fir das Offenland
Primar qilt es, vorhandene Kernflichen und Kernrdume zu sichern und weiter zu entwickeln.
Die Kategorie der Suchraume fir den Biotopverbund bildet insoweit die ibergeordnete Raum-
kulisse, in der Verbindungsflachen und -elemente gesichert, optimiert oder ggf. neu entwickelt
werden sollen, um die Verbundraumfunktionen zu starken.
Entsprechend der Standortbedingungen wurde in drei Anspruchstypen differenziert:

e Offenland trockener Standorte

e Offenland mittlerer Standorte

e Offenland feuchter Standorte

Das Plangebiet ist Teil eines Schwerpunkts von Kernflachen bzw. -rdumen des Biotopver-
bunds mittlerer Standorte zwischen Oberndorf und Wendelsheim (s. Abbildung 3).

Es umfasst Teile einer Kernflache (Flst. Nr. 3019) und eines Kernraums (Fist. Nr. 3020). Der

Verlust der Flachen flhrt zu einer geringfuigigen Schwéachung des Biotopverbunds. Die Funktion
des Verbund-Schwerpunkts bleibt jedoch insgesamt erhalten.
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Biotopverbund mittlere Standorte
- Kernflache
- Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

o 250 500 m
[
= £ s Grundiage:

- b - Raumliches Informations- und
£ v- Planungssystem (RIPS) der LUBW
) i % - Amtiiche Geobasisdatan © LGL.

-~§,Lua\m, LGL wunw Igl-bw de, Az 2851 9-1119

Abbildung 3:  Plangebiet im Biotopverbund

(Quelle: Raumliches Informations- und Planungssystem der LUBW, 2015)

24 Schutzgebiete, geschiitzte Objekte
241  Schutzgebiete und geschitzte Biotope

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten und geschitzten Biotope nach dem
BNatSchG (s. Abbildung 4).

Westlich des Feldwegs liegt eine Teilflache des FFH-Gebiets DE 7419-341 ,Spitzberg, Pfaffen-
berg, Kochhartgraben und Neckar”. Sie Uiberlagert nach Norden und Osten das Landschafts-
schutzgebiet ,Pfaffenberg®.

Nach dem Managementplan fur das Gebiet dominiert in dem an den Weg angrenzenden Teil
des FFH-Gebiets der Lebensraumtyp ,Magere Flachlandmahwiese® [20]. Die geplante Erweite-
rung der Schuppenanlage dient dazu, Raum fiir die Unterbringung von landwirtschaftlichen Ma-
schinen und Geraten zu schaffen, der innerhalb der bebauten Ortslage zugunsten anderweitiger
Nutzung entfallen ist. Eine Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung ist dadurch nicht an-
zunehmen. Beeintrachtigungen der ,Mageren Flachlandmahwiesen“ und damit der Schutzziele
des FFH-Gebiets sind nicht abzuleiten.

Zum Arteninventar dieses FFH-Gebiets gehdren die mobilen Arten Gelbbauchunke (Bombina
variegata), Hirschkafer (Lucanus cervus) und die Fledermausart GroRes Mausohr (Myotis my-
otis).
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Fir Hirschkafer und Gelbbauchunke liegen keine Hinweise im Umfeld des Plange biets vor.
Wochenstubenkolonien des Grofien Mausohrs befinden sich in Tibing en, im Keller des
Schlosses Hohentibingen sowie in Entringen und Glltstein. Ziel des FFH-Gebiets ,Spitzberg,
Pfaffenberg, Kochhartgraben und Neckar® ist die Erhaltung der Flugkorr idore zwischen den
Kolonien und den Nahrungshabitaten. Diese Schutzziele werden durch das Plan vorhaben
nicht tangiert.

Bictop
7] Offentandkartierung
! Waldbiotopkartierung

Landschaftsschutzgebiet

4 FFH-Gebiet

LY

o

0 10 20 30m
[

Grundiage:

- Raumliches Informations- und

Planungssystem (RIPS) der LUBW
basisdaten

@ LB, LGL v Igl-bw de, Az - 2851 9.1/15;

Abbildung 4:  Plangebiet und Umfeld mit Schutzgebieten und geschiitzten Biotopflachen
(Quelle: Raumliches Informations- und Planungssystem der LUBW, 2015)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets Kiebingen, Zone 1lIB. Wasserschutz-
gebiete dienen dem vorbeugenden Grundwasserschutz im Einzugsgebiet von Wasserfassun-
gen. Die sog. ,weitere Schutzgebietszone Il umfasst den gesamten Einzugsbereich der ge-
schiitzten Wasserfassung und soll diesen vor langfristigen Verunreinigungen oder schwer ab-
baubaren Verschmutzungen schiitzen. Es ist verboten, Schutt, Abfalle oder wassergefahrdende
Stoffe abzulagern sowie Gille, Klarschlamm oder Pflanzenschutzmittel auszubringen. Diese
Nutzungseinschrankungen sind im Rahmen der Bauleitplanung einzuhalten.

2.4.2  Beriucksichtigung des besonderen Artenschutzes
Um im Vorfeld abzuschétzen, fir welche artenschutzrechtlich relevanten Arten bzw. Arten-

gruppen eine Betroffenheit durch das Vorhaben mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann, wurde im Frihjahr 2013 eine Relevanzprifung durchgefihrt [10].
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Nach den Ergebnissen der Relevanzpriifung sind Fledermausarten und europaische Vogelar-
ten im Plangebiet zu erwarten. Die Obstbdume im Plangebiet und in dem stidlich angrenzenden
Grundstuck wiesen keine Hohlen auf. Auch Vogelnester waren im Gebiet nicht festzustellen.
Allerdings bietet die Obstwiese prinzipiell Ruhemaoglichkeiten (in Rindenspalten der Obstbaume)
und Nahrungsflachen fur Fledermausarten. Weiterhin sind prinzipiell Brut- und Ruhemoglichkei-
ten sowie Nahrungsflachen fir europaische Singvdgel vorhanden.

Zur Berticksichtigung der Verbote des § 44 BNatSchG wurden folgende Malinahmen vorge-
schlagen [10]:

e Von den artenschutzrechtlichen Verboten ist aller Voraussicht nach nur das Tétungsver-
bot gem. § 44 (1) 1 BNatSchG relevant. Danach sind Verletzungen und Tétungen der
geschutzten Individuen einschlielich ihrer Entwicklungsformen verboten.

e Dieses Verbot kann sowohl Fledermause betreffen, die sich tagsiiber in Rindenspalten
aufhalten, als auch Végel, die ihr Brutgeschaft begonnen bzw. noch nicht abgeschlossen
haben.

o Die Baufeldbereinigung, einschliellich Rodung der Baume, sollte auf den Herbst/Winter
(November bis Mitte Marz) beschrankt werden, da dieser Zeitraum auf3erhalb der Akti-
vitatsperiode der Fledermause (ab November) und der im Gebiet zu erwartenden Vo-
gelarten (bis Ende Februar) liegt.

Die untere Naturschutzbehdérde, LRA Tibingen, nahm im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
Stellung zu der vorliegenden Relevanzpriifung [12]. Danach wurde die Betroffenheit europa-
rechtlich geschitzter Arten hinreichend gepruft. Die 0. g. Empfehlungen der artenschutzrechtli-
chen Relevanzpriifung sollen im weiteren Verfahren bericksichtigt werden. Erganzend emp-
fiehlt die untere Naturschutzbehdrde Nisthilfen fir Hohlenbriter und Fledermause und/oder
Schleiereulenkasten, die in Absprache mit der NABU-Ortgruppe Rottenburg an Baumen bzw.
an den Schuppen in mindestens 3 m Héhe angebracht werden.

Die Empfehlung der unteren Naturschutzbehdrde wird aufgegriffen. Da im Gebiet keine Baum-

pflanzungen vorgesehen sind, werden Nisthilfen fir gebdudebewohnende Vogelarten gewahlt
(s. Kap. 3.3.2).

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen

Methodische Grundlage der Bestandsanalyse bilden die Empfehlungen der Landesanstalt fir
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg [16].

3.1.1  Schutzgut Mensch

Die geplante Schuppenanlage ist nérdlich von W endelsheim gelegen. Es schlie3t un mittelbar
an die bestehende Schuppenanlage an. Bisher bestand hier eine landwirtschaftliche Nutzung
als Wirtschaftswiese mit Obstbaumen.

Der westlich des Plangebiets verlaufende Wirtschaftsweg kann im Rahmen der &ffentlichen,
extensiven Erholung genutzt werden.
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Zukunftig soll das Gebiet mit drei Schuppeneinheiten bebaut werden. Diese dirfen ausschlief3-
lich zur Unterbringung landwirtschaftlicher Gerate, Maschinen sowie von Ernteerzeugnissen
und Holz genutzt werden. Die ErschlieBung erfolgt von Norden Uber das bestehende Schup-
pengelande und den genannten Wirtschaftsweg.

Umweltauswirkungen

Wahrend der Bauzeiten sind im Umfeld des Plangebiets baustellentypische Immissionen zu
erwarten. Diese sind v oribergehend und nicht als erhe bliche Beeintrachtigungen fur die
menschliche Gesundheit zu werten. Unabhangig von den Bautatigkeiten ist kein dauerhafter
Aufenthalt von Personen im Baugebiet zu erwarten. Die Zuganglichkeit der umgebenden Frei-
flachen bleibt erhalten.

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit und des Wohlbefindens sind nicht zu er-
warten. Auch mafgebliche Veranderungen der Erholungssituation sind nicht gegeben.
3.1.2  Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Nutzungs- und Biotopstrukturen des Plangebiets und seines Umfelds wurden im Friihjahr
2013 im Rahmen einer Ortsbegehung erhoben [3]. Dies wurde am 21.09.2015 Uberprift.

Grundlage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten @ LGL,

@LUBW, LGL www.igibw de, Az 2851.8-1/19

Abbildung 5:  Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW Baden-Wirttemberg, 2015)
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Die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebiets umfasst eine Wirtsc haftswiese mit derzeit
sechs Obstbaumen (s. Abbildung 5). Es handelt sich um eine Fettwiese mittlerer Standorte
(LUBW-Biotoptyp 33.41 /45.30b), in die vereinzelt die Gewodhnliche Wiesen-Schlisselblume
(Primula veris ssp. veris) als Zeiger relativ magerer Standorte eingestreut ist. Vier der Obst-
baume sind Halbstamme. Im stidostlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein alterer, gut
gepflegter und erhaltenswerter Obsthochstamm (Umfang ca. 120 cm), ein weiterer Obstbaum
(Umfang ca. 100 cm) ist westlich davon vorhanden. Die Baume wiesen keine Baumhoéhlen auf.

Das Plangebiet bietet Lebensraume fir standortspezifische Tier- und Pflanzenarten. Dazu
gehodren mit Fledermausarten und europdaischen Vogelarten auch europarechtlich geschitzte
Tierarten.

Far die Bewertung des Biotoppotenzials, d. h. der Bedeutung der Flachen fur das Schutzgut
»2Arten und Lebensraume®, sind Natumahe bzw. Lebensraumfunktion des Biotoptyps malRgeb-
lich. Dartiber hinaus flieRen Gefahrdung, Ersetzbarkeit (rdumlich/zeitlich) und Reprasentativi-
tat fir den Naturraum in die Bewertung ein. Die Obstwiese im Plangebiet mit ihrer verhaltnis-
mafig geringen Nutzungsintensitat weist insgesamt ein mittleres bis ho hes Biotoppotenzial
auf.

Hinweis: Auf dem Gelandestreifen am ndrdlichen Gebietsrand, der bereits durch den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan ,Sch uppenanlage Fleckenacker® Uberplant ist, befindet sich
eine Fettwiese ohne Obstbaume (s. Abbildung 5). Fir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird hier
gemal der Festsetzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ebenfalls eine Obstwiese
mit insgesamt sieben Baumen angenommen.

Umweltauswirkungen

Zukunftig soll der nérdliche Teil de s Gebiets mit drei Schuppenkomplexen bebaut werden.
Zwischen den bestehenden und den geplanten Schuppeneinheiten ist eine private Erschlie-
Rungsflache mit Schotterbelag vorgesehen. Die ubrigen Freiflachen werden als Entwasse-
rungsgraben, als Flache fir die Landwirtschaft sowie als sonstige begrtinte, nicht Giberbaubare
Flache festgesetzt.

Nachteilige Auswirkungen sind durch die Versiegelung bzw. Teilversiegelung von Teilflachen
zu erwarten (Schuppen, Schotterflachen). Dadurch gehen die hier vorhandenen Lebensraume
mittlerer bis hoher 6kologischer Bedeutung verloren. Die Wirtschaftswiese am sudlichen Ge-
bietsrand wird erhalten.

Fir die im Gebiet vorhandenen bzw. durch den r echtsverbindlichen Bebauungsplan ,Schup-
penanlage Fleckenacker” festgesetzten Obstwiesenstreifen mit ihrer spezifischen Fauna stel-
len diese nachteiligen Umweltauswirkungen Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes dar.
Betroffen ist eine Flache von ca. 0,12 ha.

Die Belange europaisch geschutzter Arten wurden bereits in Kap. 2.4.2 dargestellt.
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3.1.3  Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt am Unterhang des Pfaffenbergs, im Bereich der flachwelligen Gipskeu-
perhugel nahe der Keuperstufe des Schénbuchs. Im Untergrund des Plangebiets stehen laut
Geologischer Karte die untersten Schichten des Mittleren Keupers (Unterer Gipskeuper, km1)
an [7]. Der untere Gipskeuper best eht aus graugriinen, oft auch rotbunten Tonen und Ton-
mergeln. Uber dem vorliegenden Ausgangsgestein sind tonige Lehmbdden zu erwarten. Als
Bodengesellschaft liegt gemal Bodenkarte mittlerer bis tiefer Pararendzina-Pelosol im Plan-
gebiet vor [6]. Die Boden sind ka Ikhaltig bis kalkreich und bestehen aus lehmigem Ton mit
stark wechselndem Gehalt an Tonmergelgrus.

Die 6kologische Leistungsfahigkeit von Béden wird gemafl § 2 Bunde sbodenschutzgesetz
(BBodSchG) hinsichtlich der Erfullung ihrer nattrlichen Funktionen bewertet [8]. In der nach-
folgenden Tabelle sind die jeweiligen Bewertungen der naturlichen Funktionen fur die im Ge-
biet vorliegenden Béden zusammengestellit.

Bodengesellschaft Bodenfunktion Wertstufe
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf gering (1)
Filter und Puffer fur Schadstoffe hoch (3)
naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2)

Pararendzina-Pelosol Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation gering (1)

okologische Bedeutung
(Gesamtbewertung ohne die Funktion ,Sonder- mittel (2)
standort fiir naturnahe Vegetation®)

Tabelle 2: Natirliche Funktionen der Bodentypen und deren Bedeutung im Naturhaushalt
Die Béden im Plangebiet weisen eire insgesamt mittlere 6kologische Bedeutung auf [17], [30].
Ein Sonderstandort fir die naturnahe Vegetation ist nicht vorhanden.

Die unterschiedlich intensive Ackernutzung bedingt eine entsprechende Vorbelastung. Altlas-
ten sind nicht bekannt. Auf die Lage des Planbereichs innerhalb eines ,Vorbehaltsgebiets

Bodenschutz“ wurde bereits in Kapitel 2.2 hingewiesen.

Umweltauswirkungen

Die geplanten BaumalRnahmen im Gebiet, d. h. das Erstellen der geplanten Schuppen und
der geschotterten Erschlielungsflache, haben nachteilige Auswirkungen flir das Schutzgut
Boden zur Folge: In den neu versiegelten Bereichen, d. h. unter den Feldscheunen, verliert
der Boden seine natirlichen Funktionen vollstandig (ca. 450 m# Wertstufe 0). Fir die mittel-
wertigen, naturlich anstehenden Bdden ergibt sich dadurch ein Eingriff. In teilversiegelen Be-
reichen (Schotterwege/-flachen) ké nnen einige Bodenfunktionen aufre chterhalten werden.
Hier wird die Wertstufe ,sehr gering“ (ca. 790 m% Wertstufe 0,5) angesetzt.

Im Rahmen des notwendigen Gelandeausgleichs werden zudem Béden umgelagert. Die so

bedingten nachteiligen Auswirkungen fir die Béden lassen sich mit geeigheten Schutzvorkeh-
rungen minimieren.
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3.1.4  Schutzgut Wasser

Der im oberflachennahen Untergrund vorliegende Mittlere Keuper lasst sich als Festgesteins-
Grundwasserleiter (Kluft- bzw. Kluft-Poren-Grundwasserleiter) mit  mafiger bis geringer
Durchlassigkeit charakterisieren.

Oberflachengewasser sind nicht im Plangebiet vorhanden. Vorfluter ist der Arbach, der ca.
300 m sudwestlich des Plangebiets Richtung Neckar flief3t.

Malfigebliches Kriterium zur Bewert ung der dkologischen B edeutung des Schutzguts istim
vorliegenden Fall die Wasserdurchlassigkeit der obersten grundwasserfiihrenden Schichten.
Der Untere Gipskeuper weist eine mittlere Du rchlassigkeit auf. Dementsprechend wird die
Okologische Bedeutung des Schutzguts Wasser mit ,mittel“ eingestuft.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets ,Kiebingen®, Schutzzone IIIB.

Umweltauswirkungen

In den neu versiegeltenBereichen des Plangebiets, d. h. im Wesentlicher unter den geplanten
Schuppen, ist unmittelbar mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses und einer Verminde-
rung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen. Die Flache, fir die zuklinftig eine zusatz-
liche Versiegelung zuladssig ist, umfasst ca. 450 m2. Der Anteil der te ilversiegelten Erschlie-
Bungsflache liegt bei ca. 790 m2.

Im Gebiet wird eine flachenhafte Versickerung der von den Schuppendachern abflieRenden,
unbelasteten Niederschlage angestrebt. Dazu werden die Niederschlége in einen Entwasse-
rungsgraben abgeleitet. Die teilversiegelte Erschliefungsflache kann Niederschlage in be-
grenztem Umfang aufnehmen.

Aufgrund der mittleren Durchlassigkeit des Grundwasserleiters ist eine gewisse Empfindlich-
keit gegenuber dem Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser gegeben. Dies ist bei Erdar-
beiten (mit Veranderungen in der filternden Bodenschicht) entsprechend zu berlcksichtigen.
Zum Schutz des Grundwassers vor auslaufend en wassergefahrdenden Stoffen aus den ge-
lagerten landwirtschaftlichen Geraten und Maschinen, sind die Schuppen mit einem wasser-
undurchlassigen Boden zu versehen.

Insgesamt sind unter den dargestellten Voraussetzungen keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen fur das Schutzgut Wasser zu erwarten.

3.1.5  Schutzgut Klima/Luft

Baden-Wirttemberg weist insgesamt ein warm-gemaRigtes Regenklima der mittleren Breiten
mit Uberwiegend westlichen Winden auf. Das Plangebiet liegt im Sid westen des Schwabi-
schen Keuper-Lias-Lands, am Rand des Naturraums Schénbuch und Glemswald (104) [13].
Das Klima in diesem Naturraum entspricht weitgehend dem Landesdurchschnitt. Die mittlere
jahrliche Lufttemperatur betragt 8,7 bis 8 °C, dermittlere Jahresniederschlag variiert zwischen
740 und 770 mm. Durch seine Hohenlage fallt der Naturraum in die submontane Hoéhenstufe.
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Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Rottenburger Teilorts Wendelsheim, in einer nach
Sudwesten, zum Arbach schwach einfallenden Hanglage. Es wird landwirtschaftlich als Wirt-
schaftswiese mit einzelnen Obstbdumen genutzt. Uber den offenen Flachen mit niedriger Ve-
getationsbedeckung kann sich in strahlungsarmen Nachten Kaltluft bilden. Ein relevanter Ab-
fluss in Richtung Wendelsheim besteht aufgrund der topografischen Lage jedoch kaum. In-
nerhalb der freien Feldflur gelegen, hat das Gebiet eine mittlere Bedeutung fir das lokale
Klima.

Umweltauswirkungen

Mit der im Gebiet zuld ssigen Bebauung und ErschlieBung werden in sehr geringem Umfang
Teilflachen eines Kaltluftentstehungsgebiets versiegelt bzw. teilversiegelt. Sie verlieren damit
ihr bioklimatisches Ausgleichspotenzial. Die im direkten Umfeld der zukiinigen Schuppenan-
lage vorhandenen Offenland- und W aldflachen tragen auch weiterhin zum Luftaustausch in-
nerhalb der Ortslage bei.

Im Lauf des Tages heizen sich insbesondere versiegelte Oberflachen aufgrund der kurzwelli-
gen Sonnenstrahlung auf. Nach Sonnenuntergang kihlen die Oberflachen infolge la ngwelli-
ger Warmeabstrahlung aus. Innerhalb der Erweiterungsflache beschrankt sich die Vollversie-
gelung auf die geplanten Schuppengebdude in Holzbauweise. Bauteile aus Holz wirken tem-
peraturausgleichend. Holz nimmt nur wenig Warme aus der Umgebung auf und leitet entspre-
chend wenig weiter. Von Vegetation bestandene Flachen heizen sich ebenso nur wenig auf,
da ein Teil der eingestrahlten Sonnenenergie zur Verdunstung bendtigt wird. Relevante Ver-
anderungen des lokalen Mikroklimas sind somit nicht zu erwarten.

Wendelsheim ist sowohl thermisch as auch lufthygienisch als vergleichsweise gering belastet
anzunehmen. Eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation ist nicht zu erwarten.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fur das Schutzgut Klima/Luft zu
erwarten.

3.1.6  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist Teil der naturrdumlichen Haupteinheit des Schwabischen Ke uper-Lias-
Lands [13]. Kleinrdumiger betrachtet, liegt es am &uliersten Rand des Landscha ftsraums
Schonbuch und Glemswald (104), zwischen Schénbuch und Rammert. Unweit nordlich, west-
lich und sudlich (u. a. die Gemeinden Wendelsheim und Oberdorf umfassend) grenzt die
Haupteinheit der Neckar- und Tauber-Gauplatten mit dem Naturraum der Oberen Gaue an.

Das Plangebiet liegt am Unterhang des Pfaffenbergs. Es ist einsehbar. Sein Charakter wird
durch die landwirtschaftliche Nutzung als Wirtschaftsgriinland mit Obstbaumen bestimmt. Ins-
gesamt liegt ein fr den Naturraum typisches, hochwertiges Landschaftsbild vor. Vorbelastun-
gen bestehen durch die in direkter Nachbarschaft bereits vorhandenen Schuppen.
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Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan bereitet die Errichtung weiterer Schuppeneinheiten in einem durch land-
wirtschaftliche Nutzung gepragten Gebiet vor, das bereits vergleichbare Gebaude aufweist.
Durch die geplante Bebauung nimmt der Siedlungsanteil de r Landschaft geringfligig zu. Der
Charakter der Landschaft bzw. das Landschaftsbild erfahrt dadurch allerdings keine wesent-
liche Anderung. Zur Eingriinung tragen, wie beim bisherigen Schuppengebiet, die Obstbdume
westlich, stdlich und 6stlich des Plangebiets bei.

Die Erweiterung der Schuppenanlage fugt sich in das bestehende Wegenetz ein, lediglich die
unmittelbaren ErschlieBungsflachen vor den geplanten Sch uppen missen neu he rgestellt
werden. Die Freiflachen zwischen den Schuppeneinheiten und die sldlich liegenden Flachen
sollen begrint werden bzw. bleiben.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fiir das Schutzgut Landschaft zu
erwarten.

3.1.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Fir das Plangebiet liegen keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- und/oder Sachgitern
vor.

3.1.8  Energienutzung

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Energienutzung. Fir die Schuppen ist kein
dauerhafter Energiebedarf anzunehmen.

3.1.9  Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Im Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

o Boden als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und als Funktionstrager im Wasserkreis-
lauf (Schutzgut Grundwasser)

e Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen

¢ Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf Kaltluftentstehung (Kleinklima) und Bewuchs als
landschaftspragender Faktor

Die Wechselwirkungen werden voraussichtlich geringfiigig gestort, indem Freiflachen fir Be-
bauung und Teilversiegelung beansprucht werden.

HPC_2152933_Gu

)(INOGENE



- Seite 18 - zum Gutachten Nr. 2152933 LB 4
Bebauungsplan ,Schuppenanlage Fleckenacker - Erweiterung®,
Rottenburg am Neckar, Stadtteil Wendelsheim
— Begrindung Teil IIl: Umweltbericht —

3.2 Prognosen zur Entwicklung des Umw eltzustands bei Nichtdurchfiihrung de r
Planung

Die Flachen unterliegen einer landwirtschaftlichen Nutzung als Wirtschaftswiese, die das Ent-
wicklungspotenzial am Standort bestimmt. Die Wiese weist stellenweise Magerkeitszeiger auf.
Bei Nichtdurchflihrung der Planung und Weiterfiihrung der derzeitigen Nutzung ist zu erwarten,
dass sich der Umweltzustand nicht wesentlich verandern wiirde. Bei einer extensiveren Pflege
konnte sich ggf. eine héherwertige Wiesenstruktur einstellen.

3.3 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die vorliegende Planung bereitet nachteilige A uswirkungen fur Natur und Landschaft vor (s.

Kap. 3.1). Zum Teil handelt es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als erhebliche Beein-
trachtigungen, d. h. Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind. Diese unter-
liegen planungsrechtlich der Eingriffsregelung. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe
werden fur die Schutzguter Arten und Lebensraume sowie Boden vorbereitet. Durch entspre-
chende griinordnerische MaRnahmen (z. B. Gestaltung der Gebaude, Ausflihrung der Zufahr-
ten sowie Gestaltung der Freiflachen) und Schutzvorkehrungen (fir Boden und Grundwas-

ser), kann zur Vermeidung, zur Minderung und/oder zum Ausgleich dieser Eingriffe beigetra-
gen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zusatzlich zur Eingriff sregelung die arten-
schutzrechtlichen Belange zu berucksichtigen. Von den zuldssigen Baumallinahmen kénnen
artenschutzrechtlich relevante, europarechtlich geschitzte Tierarten betroffen sein (s. Kap. 2
und 3.1.2). Um zu vermeiden, dass die Verbote des § 44 einschlagig w erden, sind entspre-
chende MalRnahmen notwendig.

Im Folgenden sind die MaRnahmen aufgefihrt, mit denen den Anforderungen der Eingriffsre-
gelung und des Artenschutzes zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich e ntsprochen
wird. Sie finden als Festsetzungen im Bebauungsplan Eingang.

3.3.1 MafRnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden

M1 Teilversiegelung der privaten ErschlieBungsflache Hof

Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind so weit wie moglich zu
vermeiden. Die private ErschlieRungsflache Hof ist mit versickerungsfahigem Belag
(Schotter) auszuftihren.

Auf teilversiegelten Flachen kdnnen die Bodenfunktionen, zunindest teilweise, erhal-
ten bleiben.
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M2 Schutz der Béden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Bei Bauarbeiten im Gebiet ist der Oberboden nach DIN 18 915 zu sichern und zur
Herstellung von Vegetationsflachen auf dem Grundstiick wiederzuverwenden. Dabei
sind die einschlagigen Fachempfehlungen zu beachten [31], [32]. Grundsatzlich wird
ein Massenausgleich innerhalb des Geltungsbereichs flir den Auf- und Abtrag von
Bodenmaterial angestrebt. Ist das nicht moglich, sollte der anfallende Oberboden
maoglichst ortsnah wiederverwendet werden.

Durch die schonende Behandlung des Oberbodens und den angestrebten Massen-
ausgleich werden Beeintrachtigungen des Bodens gemindert.

3.3.2 MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie des
Landschaftsbilds

M3 Erhalt der Wirtschaftswiese (suidwestlicher Randstreifen Fist. Nr. 3020)

Die Wirtschaftswiese am sudwestlichen Rand von Flst. Nr. 3020 ist zu erhalten. Sie
dient der Gemeinde fir Instandhaltungs- und Pflegemalnahmen am Wassergraben.
Die Flache soll extensiv gepflegt werden (2-sch Grige Mahd), das Mahgut ist zu ent-
fernen.

Die MalRnahme dient der Vermei dung von erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts Arten und Lebensrdume. Die Wirtschaftswiese auf Fist. Nr. 3020 zeigt
kleinflachig bereits Magerkeitsanzeiger. Durch extensive Pflege kénnen diese gefor-
dert werden.

M4 Gestaltung der nicht bebaubaren Grundstii cksflachen zwischen und siidlich
der Schuppeneinheiten (Teile Filst. Nrn. 3019 und 3020)

Die nicht tiberbaubaren Flachen zwischen und sudlich der Schuppeneinheiten sollen
gartnerisch angelegt werden. Die Flachen sollen mit niedrigen Strauchern bepflanzt
werden. Fir die Pflanzung sind einheimische st andortgerechte Straucher, z. B. Ro-
sensorten zu verwenden (Mindestqualitat: 2 x verpflanzt mit Ballen, Hohe 80 - 100
cm). Die Strducher sind fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Malnahme dient d em Ausgleich von erhe blichen Beeintrachtigungen der be-
troffenen Lebensraume im Plangebiet. Die Gehdlze kénnen als Fortpflanzungs- und
Nahrungsstatten einheimischer Tiere, insbesondere von Singvégeln dienen. Weiter-
hin wird mit der Malinahme eine Eingriinung der Schuppen erreicht und @ner Beein-
trachtigung des Landschaftsbilds entgegengewirkt.
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M5 Nisthilfen fir Vogelarten

Pro Schuppenkomplex sollen ein Schleiereulenkasten sowie drei Nistmoglichkeiten
fur Hohlen-/Halbhdhlenbruter angebracht werden. Die Ausfiihrung soll in Abstim-
mung mit dem NABU, Ortsgruppe Rottenburg erfolgen.

Der Schleiereulenkasten ist im Schuppen, mit Zugang na ch auf’en, in mind. 3 m
Hohe anzubringen. Zum Schutz vor Pradatoren (z. B. Marder) ist auf einen ausrei-
chenden Abstand vom Dach zu achten. Es muss ein storungsfreier Einflug moglich
sein; automatische Beleuchtungseinrichtungen und Beengung durch Straucher sind
zu vermeiden.

Als universeller Nistkasten fur in Héhlen und Halbhdhlen britende Vogelarten sind
z. B. Mauersegler-Kasten geeignet. Sie verfligen Uber eine rel. grofde Einflugéffnung
und werden von Mauerseglern, ab er auch z. B. von Sperlingen, Hau srotschwanz,
Kohl- und Blaumeise genutzt.

M6 Geholzrodungen auBerhalb der Vegetationsperiode

Fir die Geholzrodungen innerhalb des Plangebiets sind ze itliche Vorgaben zu be-
achten: Um die unabsichtliche Tétung oder Verletzung von Fledermaus- und Vogel-
arten zu vermeiden, werden die Rodungsarbeiten auf den Herbst/Winter (November
bis Februar) beschrankt.

Der angegebene Zeitraum liegt aulRerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause sowie
der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel. Mit der MaRnahme wird das Eintreten der Ver-
botstatbestande des § 44 (1) 1 BNatSchG vermieden.

M7 Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fir AuRenbeleuchtungen der Schuppenanlage sind Lampen und Leuchten mit in-
sektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden.

Nachts sind durch die Beleuchtung des Aufienbereichs Lichtimmissionen zu erwar-
ten, durch welche die Fauna gestort werden kann. Zu helle und weilte Lapen wirken
als Insektenfallen. Das Gebiet liegt innerhalb eines Jagdhabitats von Fledermausar-
ten. Mit der Beleuchtung gehen damit u. a. Nahrungsquellen fur nachtaktive Fleder-
mause verloren. Durch den Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten wer-
den diese Beeintrachtigungen gemindert.

M8 Regenwassermanagement/Grundwasserschutz

Das auf dem Grundstlick anfallende nicht verschmutzte Regenwasser soll versickert
werden. Das Niederschlagswasser der Dachflachen soll iber einen Graben aufge-
fangen werden. Der Graben ist in die Bepflanzung der umgebenden Freiflachen ein-
zubeziehen. Dazu sollte eine Gras-Krauteransaat erfolgen. Der Graben ist nach Be-
darf zu mahen, das Mahgut ist abzufahren.

Zum Schutz des Grundwassers sind die Bodenplatten der Schuppen mit wasserun-
durchlassigem Beton auszufihren.

Die MalRnahme dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzguts Was-
ser: Das auf den Dachflachen niedergehende Wasser bleibt weitestgehend im natir-
lichen Wasserkreislauf erhalten. Der Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser wird
verhindert.
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M9 Schutz des Landschaftsbilds durch Lage und Begrenzung der gepl anten Be-
bauung

Zum Schutz der Kulturlandschaft werden die Schuppenneubauten im An schluss an
das bestehende Schuppengebiet festgesetzt sowie ihre Anzahl und Grolie begrenzt.

Die Malinahme wirkt ein er erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbilds ent-
gegen.

3.3.3  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der Bebauungsplanentwurf ,Schuppenanlage Fleckenacker - Erweiterung® bereitet in gerin-
gem Male Eingriffe im Sinne des BNatSchG vor. Verantwortlich dafir ist i. W. die zuldssige
Neuversiegelung, die mit den Schuppenkomplexen und der ErschlielBungsflache einhergeht.
Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriff sregelung nach §§ 14 ff. BNatSchG sind die
Schutzglter Arten und Lebensraume sowie Boden zu beachten.

Nachfolgend werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe schutzgutbezogen
den Wirkungen der vorgesehenen Vermeidung s-, Minderungs- und Ausgleich smalinahmen
gegenubergestellt.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Arten und Lebensraume bil-
den i. W. die Empfehlungen der Landesanstalt flir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (Basis-
modul) [15]. Die rechnerische Detailbilanz ist in Anlage 3.1 dargestellt.

Im Rahmen der Planung gehen Wiesenlebensraume mit Obstbaumen durch Bebauung und
Erschliellung verloren. Zum Ausgleich werden Strauchpflanzungen auf den gartnerisch anzu-
legenden Flachen zwischen und sudlich der Schuppenkomplexe vorgenommen.

Der Eingriff fir das Schutzgut Arten und Lebensraume kann mit den vorgesehenen Pflanz-
und Begrinungsmaflnahmen innerhalb des Gebiets teilw eise kompensiert werden. Es ver-
bleibt ein Ausgleichsdefizit von 14.810 Okopunkten.

Schutzgut Boden

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Boden bilden die Empfehlun-
gen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wurttemberg [17]. Die rechnerische Detailbi-
lanz ist in Anlage 3.2 dargestellt.

Im Plangebiet liegt als natlirlicher Boden ein mittelwertiger Pararendzina-Pelosol vor. Fir den
Boden wird ein Eingriff durch Bebauung auf einer Flache von insgesamt ca. 450 m? vorberei-
tet. Die zulassigen ErschlieBungsflachen werden wasserdurchlassig ausgefihrt.

Schutzgutbezogene AusgleichsmaBnahmen werden nicht durchgefuhrt. Es verbleibt ein Aus-
gleichsdefizit von 3.600 Oko-Punkten.
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3.3.4  Berechnung der Wiederherstellungskosten zur Kompensation verbleibender Eingriffe

Mit den im Bebauungsplan ,Schuppenanlage Fleckenacker - Erweiterung” vorgesehenen Mal3-
nahmen kénnen die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild zu einem Teil vermieden,
gemindert oder ausgeglichen werden. Aufgrund der Wertigkeit der tberplanten Lebensraume
und Boden verbleibt ein Eingriff fur die Schutzguter Arten und Lebensraume sowie Boden.

Die nicht im Gebiet und Umfeld auszugleichenden Eingriffe sollen Gber den Wiederherstellungs-
kostenansatz der Stadt Rottenburg am Neckar kompensiert werden [11], [28]: Der Ausgleich
erfolgt Uber MalRnahmen, die Uber die theoretisc hen Wiederherstellungskosten im Gebiet fi-
nanziert werden. Dazu werden nachfolgend die Kosten ermittelt, die zur Wiederherstellung
der verlorenen Funktionen des Naturhaushalts theoretisch notwendig werden.

Ermittlung der anzurechnenden Flache/Baumpflanzungen

Mit der festgesetzten Flache fir die Landwirtschaft, am stidwestlichen Rand des Geltungsbe-
reichs, wird ein Teil der GUberplanten Flachen nicht verandert Dieser Flachenanteil wird daher
bei der Ermittlung der Flache, auf der die entfallenden Funktionen des Naturhaushalts theo-
retisch wieder hergestellt werden mussen, nicht bertcksichtigt.

Die entfallenden neun Obstbaume werden gesondert berticksichtigt.

Ohne die Flache fur die Landwirtschaft und ohne die entfallenden Obstbaume stellt sich die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wie folgt dar:

Eingriff = Ausgleichsbedarf 15.390  Okopunkte 100 %
Planung 4620  Okopunkte 30 %
Ausgleichsdefizit 10.770  Okopunkte 70 %

Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 70 %. Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebens-
raume isti. W. anlagenbedingt, d. h. durch Bebauung und Versieglun g hervorgerufen. Die
zulassige bebaute bzw. versiegelte Flache betragt ca. 1.240 m2. Somit betrifft das Ausdpichs-
defizit eine Flache von 70 % der Eingriffsflache, d. h. ca. 870 m2.

Wiederherstellungskosten

Anzurechnende Flache Wirtschaftswiese: 870 m?
Anzurechnende Anzahl Obstbaume: 9 Stick

Als Grundlage zur Ermittlung der Wiederherstellungskosten wurden die in der folgenden Ta-
belle 3 aufgefiihrten Parameter verwendet:
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Pos. Beschreibung Einzelkosten Gesamt
kosten

Grunderwerb* 870 m? 1,90 €/m? 1.653,00 €
Entsiegelung 870 m? 7,00 €/m? 6.090,00 €

3 Kostenansatz Wirtschaftswiese**

3.1 Bereitstellung Saatgut Streuobstwiese, 870 m? 35 €/kg 106,58 €
3,5 g/m?

3.2 | Ansaat von Grasern und Krautern in 870 m? 386,65 €/ha 33,64 €
ebenem Gelande (Breitsaat), durch
Landwirt

3.3 Mahd mit Kreiselmahwerk am Allrad- 870 m?, 184,86 €/ha 160,83 €
schlepper mit Ladewagen, durch 2x jahrlich, (pro Mahd)
Landwirt 5 Jahre

4 Kostenansatz Obstbaume**

4.1 Bereitstellung Obstbaume, 9 Stiick 300 €/Stick 2.700,00 €
StU 12-14 cm

4.2 Obstbaume liefern und mit Spaten 9 Stlick 7,92 €/Stuck 86,61 €
pflanzen in herzustellende Pflanz-
grube, durch Landwirt

4.3 | Wassern der gepflanzten Baume (Fer- 9 Stiick, 10 x 1,78 €/Stick 160,20 €
tigstellungs- und Erhaltungspflege) (ca. 2 x pro Jahr)
durch Landwirt

4.4 | Laubgehdlze schneiden mit Baum- 9 Stuck, 3 x 7,67 €/Stuck 209,09 €
schere bzw. Astsage (Fertigstellungs-,
Auslichtungs- und Verjingungs-
schnitt), im Anschluss an Fertigstel-
lungspflege, durch Landwirt

Summe netto  11.199,95 €
Mehrwertsteuer 19 % 2127,99 €

Summe

13.327,94
brutto 3.327.94€
* Bodenrichtwerte Gemarkung Wendelsheim [29]

** Kostendatei Naturschutz und Landschaftspflege [2]

Tabelle 3: Ermittlung der Wiederherstellungskosten Erweiterung ,Schuppenanlage

Fleckenacker*

Insgesamt ist zum vollstandigen A usgleich im Plangebiet eine Zahlung von 13.327,94 €
(brutto) auf das stadtische Oko-Konto erforderlich.

3.4 Priifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Durch die Umstrukturierung der értlichen landwirtschaftlichen Betriebe von Haupt- zu Neben-
erwerb kommt es zu Veranderungen im nutzbaren Gebdudebestand.  Aufgrund fehlender
Maoglichkeiten zur Errich tung von Gerateschupp en am Betriebsgelande, ist die Nachfrage
nach zusatzlichen Schuppen im AulRenbereich entstanden.
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Bei der Festlegung eines Standorts flir zusatzliche Schuppen hat es sich angeboten, die be-
stehende Schuppenanlage Fleckenacker zu erweitern. Als Folge der b estehenden Erschlie-
Bung ist eine gute Erreichbarkeit gegeben. Zudem gliedern sich die geplanten Neubauten in
die Randlage zwischen Wald- und Wiesenflachen ein.

Von Seiten der Landwirtschaft wird der Standort begrifit, da er aus agrarstruktureller Sicht
gunstig gewahlt ist. Aus Umweltgesichtspunkten ist hervorzuheben, dass keine geschutzten
(Biotop-)Flachen verloren gehen.

Alternative Planungen innerhalb der Schuppenanlage bestehen nicht. Durch die Erschlielung
von Norden ber den bestehenden Feldweg erlbrigt sich ein zusatzlicher Abzweig vom Wirt-
schaftsweg. Die vorliegende Anordnung — Hofflachen und Schuppen im Norden, nicht bebau-
bare Flachen im Siden - orientiert die eigentliche Schupp ennutzung hin zur bestehenden
Schuppenanlage. Die unbebauten Flachen im Siiden leiten zur freien Landschaft tber.

4 Zusatzliche Angaben
4.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltpriifung zum derzeitigen Verfahrensstand orien-
tiert sich an der Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer
Berucksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB [1]. Die Umweltprifung integriert
den Grunordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Optimierung und Beurteilung
der Planung hinsichtlich der Belange von Natur und Landschatft.

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG liegt ein Eingriff dann vor, wenn Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbilds erheblich beeintrachtigen konnen. Nach § 20 NatSchG Baden-
Wiirttemberg bilden die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen Anlagen im Sinne
von § 2 Abs. 1 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO), StralRen und Wege Re-
gelbeispiele fur Eingriffe.

Die Bearbeitung des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung erfolgte auf folgenden Grund-
lagen:

o fachbezogene Ortsbegehungen 2013 und 20 15 zur Erhebung von Aspekten zu den
Schutzgitern Arten und Lebensraume, des Landschaftsbilds und der landschaftsgebun-
denen Erholung,

¢ Habitatstrukturanalyse Frihjahr 2013, Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande,

¢ vorhandene Unterlagen zu den geforderten Inhalten des Umweltberichts. Diese sind an
entsprechender Stelle zitiert und im Literaturverzeichnis aufgefuhrt.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des Berichts.
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4.2 Beschreibung der MaBRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen tberwacht werden, die auf-
grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten. Ziel ist es, insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und geeignete Mallnahmen zur Abhilfe
ergreifen zu konnen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen Umweltauswir-
kungen zu verstehen, die nach Art oder Intensitat nicht ber eits Gegenstand der Abwagung
waren.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind abhangig von der tatsachlichen Bebauung
und der Ausfuhrung der AusgleichsmafRnahmen.

Die Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird im Rah-
men der nachgeschalte ten Baugenehmigung tberwacht. Die Ausfihru ng von Ausgleichs-
maRnahmen liegt groRtenteils in stadtischer Hand. Dies ermdglicht eine direkte Uberwachung
der MalRnahmen. Die Nisthilfen fir Singvogel sind jahrlich zu warten und zu prufen.

Uberwachungsmafinahmen, die Uber die im Rahm en der gesetzlichen Zustandigkeit der je-
weiligen Fachbehdrde zu priufenden Belange hinausgehen, sind nach derzeitiger Kenntnis
nicht erforderlich. Es sind daher keine zu satzlichen UberwachungsmaRRnahmen i. S. eines
systematischen Monitorings vorgesehen. Als fachliche Unterstitzung soll die zustandige Be-
hérde (LRA Tubingen) gem. § 4 BauGB die Stadt Rottenburg unterrichten, wenn sie Uber
Erkenntnisse zu unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der Durch-
fuhrung des Bebauungsplans verflgt.

4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Schuppenanlage nérdlich von Wendelsheim soll erweitert werden. Dafiir wird der Bebau-
ungsplan ,Schuppenanlage Fleckenacker - Erweiterung® aufgestellt. Der Gesetzgeber fordert,
im Rahmen der Abwagung 6ffentlicher und privater Belange eine Umweltpriufung durchzufih-
ren. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind im vorliegenden Umweltbericht dargestellt.

Die Erweiterungsflache umfasst ca. 1.770 m2. Sie soll zukuinftig mit drei Schuppenkomplexen
bebaut werden. Die ErschlieRung erfolgt Gber die nérdlich gelegene Schuppenanlage und eine
den geplanten Schuppen vorgelagerte Hofflache.

Die fur die Erweiterung der Schuppenanlage vorgesehenen Flachen werden derzeit als Wirt-
schaftswiese genutzt. Im Norden wird ein Streifen der bestehenden Schuppenanlage Uberplant.
Hier waren urspringlich sieben Obstbaume vorgesehen, die allerdings nicht vorhanden sind.
Es ist zu erwarten, dass mit der Erweiterung der Schuppenanlage Auswirkungen auf die Umwelt
verbunden sind. Erhebliche, d. h. schwerwiegende Auswirkungen sind fur die Uberbauten Le-
bensraume im Gebiet sowie fiir die versiegelten Boden zu erwarten.
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Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen und Empfehlungen, die der Vermeidung, der Min-
derung sowie dem Ausgleich dienen. Im Folgenden ist zusammengefasst, wie sich das Plan-
gebiet derzeit darstellt, welche Auswirkungen im Einzelnen bestehen und welche Festsetzun-
gen diesbeziiglich getroffen wurden.

e Das Umfeld der zukiinftigen Schuppenanlage wird zur Na herholung genutzt. Diese
Nutzung bleibt auch in Zukunft mdglich. Larmbelastigungen fir den Ort sind nicht zu
erwarten.

¢ Die geplante Erweiterungsflache wird derzeit als Wirtschaftswiese genutzt. Auf der
Wiese sind zwei Obsthochstdmme und einzelne Halbstdmme vorhanden. Die Flache
bietet u. a. Brutstatten fur Vogel. Diese Vogel und auch Fledermause konnen im Plan-
gebiet Nahrung finden. Zum Schutz von Fledermausen und briitenden Végeln sollen
die Baume in der vegetationsfreien Zeit gerodet werden. Weiterhin werden insgesamt
12 Nisthilfen fir Schleiereulen und andere Vogelarten an den Schuppen angebracht.

Mit der zukinftigen Bebauung gehen die vorhandenen Lebensrdume und ihre Funk-
tion als Nahrungsraum geschutzter Tierarten zunachst verloren. Dies ist als erhebliche
Umweltauswirkung zu bewerten. Zum Ausgleich werden auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen Straucher gepflanzt. Der verbleibende Ausgleich erfolgt Uber das
Oko-Konto der Stadt Rottenburg.

¢ Die tonig-mergeligen Boden im Gebiet haben eine mittlere Bedeutung im Naturhaus-
halt. Sie verlieren ihre Funktionen wenn sie versiegelt werden. Dies bedeutet erhebli-
che negative Auswirkungen in diesen Bereichen. Teilversiegelte Bdden, wie sie fir die
privaten Hofbereiche im Gebiet festgesetzt werden, kénnen ihre Funktionen teilweise
noch erflllen. Zum Ausgleich erfolgen Malnahmen des Oko-Kontos der Stadt Rotten-
burg.

o Das Plangebiet liegt aulierhalb eines Wasserschutzgebiets, Schutzzone IlIB. Das Ge-
biet hat eine mittlere Bedeutung flir die Neubildung von Grundwasser. Durch die Be-
bauung wird diese Grundwasserneubildungsrate verringert. Das Niederschlagswasser
im Gebiet, auch das der Dachflachen, soll auf den Grundstiicken versickert werden.

¢ Unter geeigneten Witterungsverhaltnissen kann sich tber den offenen Wiesenflachen
Kaltluft bilden; fiir den Ort ist dies je doch nicht relevant. Die vorgesehene Bebauung
reduziert die klimatisch ausgleichende Eigenschaft der Landschaft.

o Das Plangebiet ist Teil der Kulturlandschaft um den Pfaffenberg. Das Gebiet selbst hat
wegen der kleinen Flachengrélie keine landschaftspragen de Wirkung. Vorbelastun-
gen bestehen durch die vorhandenen Schuppen. Der Charakter der Landschaft wird
insgesamt nicht verandert.

¢ Die am Standort wirksamen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden,
Tieren und Pflanzen, Grundwasser, Mensch, Klima und Lardschaftsbild werden durch
die neue Bebauung gestort. Die AusgleichsmalRnahmen tragen dazu bei, die Wech-
selwirkungen wieder zu starken.

Insgesamt ist zum vollstandigen A usgleich im Plangebiet eine Zahlung von 13.327,94 €
(brutto) auf das stadtische Oko-Konto erforderlich.
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Die Umweltvertraglichkeit der vorliegenden Planung ist davon abhangig, ob die prognostizier-
ten Auswirkungen tatsachlich eintreten und die entsprechenden MafRhahmen zur Minderung
und zum Ausgleich ausgefiihrt werden. Durch Uberwachung der Bauausfiihrungen sowie der
Ausgleichsmalnahmen soll gewahrleistet werden, dass die vorliegende Planung keine unvor-
hergesehenen Auswirkungen nach sich zieht.

HPC AG

Projektleiterin

Drgbara Eichler

Dipl.-Biol.
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- Anhang 1 - zum Gutachten Nr. 2152933

Bebauungsplan ,Schuppenanlage Fleckenacker - Erweiterung®,

Rottenburg am Neckar, Stadtteil Wendelsheim

— Begrindung Teil IIl: Umweltbericht —

Pflanzhinweise

Strauchpflanzung zwischen und siidlich der Schuppen

- ll\'{;

Die Flachen zwischen und sudlich der Schuppen sollen gartnerisch angelegt und mit niedrigen
Strauchern bepflanzt werden. Geeignet sind einheimische Rosen. Die nachfolgende Pflanz-
liste orientiert sich an der natirlichen Vegetation im Gebiet und berlcksichtigt die Empfehlun-

gen der LUBW zu Gehdlzpflanzungen [14], [18].

Straucher

Artenliste 1

Standortgerechte, einheimische Rosen fiir die Eingriinung (Auswahl)
Hunds-Rose Rosa canina
Feldrose Rosa arvensis

Lederblattrige Rose

Rosa coriifolia

Essigrose

Rosa gallica
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- Anhang 2 - zum Gutachten Nr. 2152933 LB 4
Bebauungsplan ,Schuppenanlage Fleckenacker - Erweiterung®,

Rottenburg am Neckar, Stadtteil Wendelsheim
— Begrindung Teil IIl: Umweltbericht —
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ANLAGE 1

Angaben zum Bestand, Mal3stab 1 : 500
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ANLAGE 2

Malnahmenplan, Mafstab 1 : 500
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M7 Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

M8 Ableiten/Versickern von Regenwasser
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ANLAGE 3

Detailbilanz
3.1 Detailbilanz Biotoptypen
3.2 Detailbilanz Schutzgut Boden
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Gutachten Nr. 2152933, Anlage 3.1

Detailbilanz Biotoptypen

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 3.1.2 und 3.3.3.)

HPro

Flache Bestand
Bezeichnung ca. [m?] Ausgangsbiotop Wertstufe Punkte Flachen-
punkte
170 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 2.210
Uberplante Flache B- - - -
Plan "Schuppenanlage ;_Otbsttbaum?Fal:tf rr_uttel)werhgen
Fleckenécker" lotoptypen (Fetwiese
45.30b |7 5 % (StU 18/20 om + 50/80 cm ) 5 2.940
=7 x 5 x 84 (Mittelwerte)
1.600 | 33.41 [Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 20.800
Neu Uberplante Flache 2 Obstbdume auf mittelwertigen
45.30b |Biotoptypen (Fettwiese) 5 1.100
(5x120) + (5 x 100)
Geltungsbereich 1.770 Summe 21.900
Flache Planung
Bezeichnung ca. [m?] Zielbiotop Wertstufe Punkte Flachen-
punkte
mit Feldscrleunen 450 60.10 |Von Bauwerken bestandene Flache sehr gering 1 450
bebaute Flache
. . Weg oder Platz mit
Eg}/ate Eschlieftung 790 60.23 |wassergebundener Decke, Kies oder | sehr gering 2 1.580
Schotter
Entwéasserungsgraben 110 12.61 [Entwasserungsgraben mittel 11 1.210
Flache fr die 190 | 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 2.470
Landwirtschaft
weitere nicht 230 | 60.60 |Garten erin 6 1.380
Uberbaubare Flachen ’ gernng '
Geltungsbereich 1.770 Summe 7.090
Differenz der Biotopwerte: -14.810
Veranderte Flachen: Eingriff = Ausgleichsbedarf 15.390 Okopunkte 100%
(Geltungsbereich ohne die Uberplante 2 o
Flache fir die Landwirtschaft; Planung 4620 Okopunkte 30%
ohne Berlicksichtigung der Obstb&ume) Ausgleichsdefizit 10.770 Okopunkte 70%
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Detailbilanz Schutzgut Boden

Kompensationsbedarf
Aktuelle Nutzung Flache F  [Zukinftige Nutzung BVE BnE KB = F x (BvE-BnE)
max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
g?jt::r'fh anstehende 450|Uberbauung (Schuppen) 2,00 0,00 900 3.600
(landwirtschaftlich genutzte ] ] j o
Ackerflachen) 790|Teilversiegelung (Hofflache) 2,00 1,00 kein Eingriff
Summen KB 900 3.600
Kompensationswirkung
Kompensation Flache F  [Zukinftige Nutzung BnM BvM KW = F x (BnM-BvM)
max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
Summen KW 0 0
E/A Bilanz (KB-KW) -900 -3.600

Erlauterungen:
BvE

BnE

KB

BnM

BvM

KW

Bewertung vor dem Eingriff
Bewertung nach dem Eingriff

Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten (BWE)

Bewertung nach der Malinahme
Bewertung vor der Mal3hahme

Kompensationswirkung in Bodenwerteinheiten (BWE)
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BV 2016/094 — Anlage 5

Satzung uber den Bebauungsplan
»Fleckenacker-Erweiterung“
in Rottenburg am Neckar-Wendelsheim

Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) mit den jeweils giiltigen Anderungen, i. V. m. § 4
Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBL. S.
582 ber. 698), hat der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar in 6ffentlicher
Sitzung am e folgende Satzung beschlossen:

81

Der Bebauungsplan ,,Fleckenacker-Erweiterung* in Rottenburg am Neckar-
Wendelsheim sowie die fiir seinen Geltungsbereich geltenden Ortlichen Bauvorschriften
werden als Satzung beschlossen.

82

Die Satzung besteht aus:

1. dem Bebauungsplan ,,Fleckenédcker-Erweiterung* mit dem Lageplan des
Stadtplanungsamtes einschliel3lich der Zeichenerklarung und den gesonderten
Festsetzungen nach 8 9 BauGB vom 23.09.2015.

2. den Ortlichen Bauvorschriften gem. § 74 Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-
Wirttemberg vom 23.09.2015.

83

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB in Kraft.

Rottenburg am Neckar, den e

Stephan Neher
Oberburgermeister
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