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Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen
Begriindung in der Fassung vom 29.01.2016

1. Erfordernis der Planaufstellung

Es besteht die Notwendigkeit zum Anbau eines Stuhllagers an die bestehende Von-Wagner-
Halle in Frommenhausen, da die zur Verfligung stehenden Flachen innerhalb des bestehen-
den Gebaudes hierfur nicht mehr ausreichen. Entsprechend den Festsetzungen des rechts-

verbindlichen Bebauungsplans ,Ob dem Dorf* befindet sich der geplante Erweiterungsbau in
einer festgesetzten Grinflache und damit au3erhalb der Bauzone.

Der Ortschafstrat Frommenhausen hat am 27.04.2015 einstimmig beschlossen, den Ge-
meinderat und das Stadtplanungsamt zu bitten, den Bebauungsplan so zu andern, dass der
geplante Anbau zulassig ist.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Anbau an die Von-Wagner-Halle wurde festgestellt,
dass der groite Teil dieser Halle aufRerhalb des hierflr vorgesehenen ,Baugrundstiicks flr
den Gemeinbedarf‘ gebaut worden ist.

Von der zeichnerisch festgesetzten Flache wurde in Abstimmung mit dem Landesdenkmal-
amt abgewichen. Ziel war es, mit dem Neubau der Mehrzweckhalle einen raumlichen Ab-
schluss zum sudlich gelegenen Platz zu erreichen und auf diese Weise (nach Abbruch der
ehemaligen Schlossscheuer) einen Bezug zum urspriinglichen Hofcharakter herzustellen.

Da der Standort Uber die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzte Gemeinbedarfsflache:
Mehrzweckhalle deutlich hinausgehen und stattdessen eine festgesetzte Grinflache in An-
spruch nehmen sollte, wurde von der entsprechenden Festsetzung des Bebauungsplans be-
freit. In der Sitzung des Bauausschusses am 07. Marz 1885 wurde mit 10:1 Stimmen keine
Notwendigkeit zur Anpassung des Bebauungsplans ,,Ob dem Dorf“ gesehen.

Somit entsprechen die im Bebauungsplan ,,Ob dem Dorf* zeichnerisch festgesetzten Flachen
im Umfeld der bestehenden Mehrzweckhalle seit langerer Zeit nicht mehr der realen Nut-
zung.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ob dem Dorf* verfolgt die Stadt Rottenburg am
Neckar das Ziel, die bestehende Mehrzweckhalle als auch den geplanten Anbau des Stuhl-
lagers planungsrechtlich zu sichern und darlber hinaus, in einem definierten Umfang, auch
spatere Erweiterungen zu ermaoglichen.

2. Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Rottenburg
am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach (Stand 14.02.2014) ist
das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen: ,Kulturellen Zwecken
dienende Gebaude“ und ,Kindergarten / Altersheim® dargestellt . Die Bebauungsplanande-
rung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das Plangebiet liegt nérdlich angrenzend an die historische Ortslage von Frommenhausen.
Es umfasst das Flst.Nr. 2 mit einer Flache von 4.744 m2,

Erschlossen wird die Von-Wagner-Halle aus nérdlicher Richtung tber die Waldeckstral3e.

Ein zusatzlicher ful3laufiger Zugang besteht aus stdlicher Richtung Uber die Von-Wagner-
Stralle.
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Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen
Begriindung in der Fassung vom 29.01.2016

Im Norden, Nordosten und Nordwesten wird das Plangebiet durch die Wohngebiete ,Ob dem
Dorf“ und ,Stiegelacker®, im Stiden und Siidosten von der alten Ortslage und im Stdwesten
von angrenzenden gartnerisch oder landwirtschaftlich genutzten Flachen begrenzt.

Die im Bebauungsplan ,Ob dem Dorf* ausgewiesene Grinflache wurde tUberwiegend reali-
siert; auf einer Ostlichen Teilflache wurde die Mehrzweckhalle errichtet.

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse und Planungsverfahren

Das von der 1. Anderung betroffene Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Rotten-
burg am Neckar.

4.1 Bebauungsplan ,,Ob dem Dorf*

Der Bebauungsplan ,0b dem Dorf*, rechtsverbindlich seit dem 21.11.1980, setzt im Ande-
rungsbereich eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Mehrzweckhalle* und
eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” fest.

Far die Mehrzweckhalle ist eine maximale Gebaudehdhe von 10 m festgesetzt; dartiber hin-

aus enthalt der Bebauungsplan ,Ob dem Dorf* flir dieses Gebaude keine weiteren Vorgaben
zum Malf der baulichen Nutzung. Im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind weder Baugren-
zen ausgewiesen, noch gibt es Festsetzungen zur Grundflachen- oder Geschossflachenzanhl.

Die Satzung uber ortliche Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) in diesem
Gebiet bleibt unverandert und gilt daher weiter.

4.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgeflihrt (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Folgende Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren sind gegeben:

o Die festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000
m?. Somit gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig und ein Ausgleich wird nicht erforderlich

o Es besteht keine Begriindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung bedurfen.

e Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europaische Vo-
gelschutzgebiete).

Die Voraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren sind gegeben.
Die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens bedeutet, dass auf die Durchflihrung einer
Umweltprifung geman § 13a (3) BauGB verzichtet wird. Von der frihzeitigen Unterrichtung

der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden ge-
maR § 4 (1) BauGB wird abgesehen.
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Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen
Begriindung in der Fassung vom 29.01.2016

Offentliche Auslegung:

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat in 6ffentlicher Sitzung am 06.10.2015
die dffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs ,Ob dem Dorf - 1. Anderung be-
schlossen. Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 26.10.2015 bis
25.11.2015 statt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 26.10.2015 nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

4.3  Auswirkungen der Planung

Die Planung des Hochbauamtes der Stadt Rottenburg am Neckar sieht einen eingeschossi-
gen Anbau ist im Westen der bestehenden Halle vor; die geplanten Abmessungen betragen
ca. 8,6m in der Breite und ca. 4,5m in der Tiefe. Aufgrund des westlich ansteigenden Gelan-
deniveaus tritt der Anbau kaum in Erscheinung, fir den westlich angrenzenden Spielplatz
stellt er sich nicht als Einschrankung dar (s. Anlage 3).

Auf die angrenzenden Wohn- und sonstigen Nutzungen lasst die Plananderung keine rele-
vanten Auswirkungen erwarten, da sich das bisherige Mal3 der baulichen Nutzung nur unwe-
sentlich vergréRert und die in der Gemeinbedarfsflache zuldssigen Nutzungen nicht veran-
dert werden.

Negative Auswirkungen auf die spielerischen Nutzungsmadglichkeiten im Plangebiet sind mit
der Anderung nicht verbunden, da diese auch innerhalb der Gemeinbedarfsflache zulassig
sind. Schon jetzt sind Uber das gesamte Areal der Gemeinbedarfsflache verschiedene
Spielmdglichkeiten verteilt, sodass fir die im Bebauungsplan definierte Abgrenzung zwi-
schen Grun- und Gemeinbedarfsflache keine Notwendigkeit besteht.

5. Plananderungen

Die Anderung bezieht sich lediglich auf eine Teilfliche des Geltungsbereichs, das Flst.Nr. 2
mit einer Flache von 4.744 m?. Folgende Punkte werden geandert:

5.1 Zeichnerische Festsetzungen

o Die Gemeinbedarfsflache wird in westlicher Richtung erweitert, damit diese auch die be-
stehende Von-Wagner-Halle einschliel3lich des geplanten Anbaus umfasst. Zu diesem
Zweck wird die festgesetzte Grunflache (Spielplatz) in die Gemeinbedarfsflache einbe-
zogen.

Ein hoher Griinflachenanteil ist im gesamten Umfeld der Mehrzweckhalle gegeben. Uber
die Gemeinbedarfsflache verteilt befinden sich verschiedene Spielmdglichkeiten; diese
bleiben auch nach Plananderung zulassig.

e Das Mal der baulichen Nutzung fiir die Mehrzweckhalle wird in der Form konkretisiert,
dass die Grofie der Grundflache (GR) auf maximal 600m? festgesetzt wird (s. Ziff. 5.2).
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Begriindung in der Fassung vom 29.01.2016

5.2 Textliche Festsetzungen

e Die textlichen Festsetzungen werden unter Ziffer 2 ,Maf der baulichen Nutzung“ um die
Ziffer 2.2 ,Zulassige Grundflache” erganzt. Fur die Mehrzweckhalle wird eine maximale
Grundflache von 600 m? festgesetzt.

Damit wird einerseits Uber die jetzige Grundflache von ca. 380 m? (einschl. ca. 40 m?
Anbau) hinaus, Spielraum fir mégliche Erweiterungen geschaffen. Andererseits werden
spatere Baumalnahmen im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den begrenzt. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Ob dem Dorf* sind keine Festset-
zungen zur maximalen Grundflache der Mehrzweckhalle enthalten.

o Ziffer 9 ,Flachen fiir den Gemeinbedarf‘ kommt mit folgender Formulierung neu hinzu:
In der ausgewiesenen Gemeinbedarfsfliche ,Mehrzweckhalle® sind Einrichtungen mit
dieser Zweckbestimmung und zugehérige Nutzungen sowie Spielanlagen zulédssig
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Ob dem Dorf enthalt keine textliche Festset-
zung zur zeichnerisch festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
.Mehrzweckhalle®.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des

Bebauungsplanes ,Ob dem Dorf*, rechtsverbindlich seit 21.11.1980 unverandert weiter.

6. Kosten und MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Kosten entstehen durch die 1. Bebauungsplananderung ,Ob dem Dorf“ durch das erforderli-
che Verfahren in Hohe von rd. 6.250,- € (brutto).

Zur Verwirklichung dieser Bebauungsplananderung sind keine weiteren Ma3nahmen erfor-
derlich.
Rottenburg am Neckar, den 29.01.2016

Ulrich Bode Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen
Begriindung in der Fassung vom 29.01.2016

Anlage 1:
Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,,0b dem Dorf“ (verkleinerte Ubersicht)
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Bebauungsplan "Ob dem Dorf" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Frommenhausen
Begriindung in der Fassung vom 29.01.2016

Anlage 2:
Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Ob dem Dorf*
des von der aktuellen Anderung betroffenen Flst. Nr. 2

" Mehweckhatle
H. rmax 180 M

wehrrweskhalle
H. Max 10,0;/1/

o Anpassungsbedarf: Gemeinbedarfsflache und o6ffentliche Grunflache

O Anpassungsbedarf: Maf der baulichen Nutzung / Grundflache
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Gebaudeplanung, Hochbauamt der Stadt Rottenburg am Neckar
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Anlage 4:
Bebauungsplan vom 10.08.2015 (Deckblatt)

Stadtplanungsamt ~ Seite 14



