Vorlage 2015/247

Stadt
Rottenburg
am Neckar
Beschlussvorlage Nr. 2015/247
09.11.2015
Federfuhrend: Stadtplanungsamt Beteiligt: Hochbauamt
Stadtentwasserung
Tiefbauamt
Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan "Mischgebiet Datzweg" und ortliche Bauvorschriften fiir dieses Gebiet,
Rottenburg am Neckar - Kernstadt
- Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:
Gemeinderat 01.12.2015 Entscheidung offentlich

Stand der bisherigen Beratung:

22.09.2015 GR  Auslegungsbeschluss

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat

— stimmt den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zu den wahrend der 6ffentlichen Auslegung
eingegangenen Stellungnahmen zu,

— stimmt der Begrindung in der Fassung vom 02.09.2015 mit Ergédnzung vom 18.09.2015 zum
Bebauungsplan zu,

— beschliel3t den Bebauungsplan ,Mischgebiet Datzweg® in der Fassung vom 02.09.2015 und die
ortlichen Bauvorschriften fur dieses Gebiet vom 02.09.2015 gemal § 10 Abs. 1 BauGB bzw. §
74 Abs. 7 LBO als Satzung.

Anlagen:
1. Abwagung
2. Bebauungsplanentwurf (Lageplan in der Fassung vom 02.9.2015, ohne Mal3stab)
3. Textteil (in der Fassung vom 02.09.2015)
4. Begruindung (in der Fassung vom 02.09.2015)
5. Satzungstext
gez. Stephan Neher gez. Thomas Weigel gez. Angelika Garthe

Oberblrgermeister Blrgermeister Amtsleiterin
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Finanzielle Auswirkungen:
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Die Bauleitplanung wird vom Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar durchgefihrt.
Dies entspricht einem Honorarvolumen von ca. 18.300 € (brutto).
Schalltechnische Untersuchung ca. 3.900 € (brutto).

HHJ Haushaltsstelle” Planansatz
EUR
EUR
EUR
Summe
EUR
Inanspruchnahme einer Bereits verfligt Gber EUR
Verpflichtungserméachtigung
Somit noch verflgbar EUR
ja nein
Antragssumme It. Vorlage EUR
- in Hohe von EUR
Danach noch verfiigbar EUR
- Ansatz VE im
HHPI. EUR Diese Restmittel werden
noch bendtigt ja nein
- apl/Gpl. EUR
Die Bewilligung einer
Uberplanmafigen/aullerplanmaligen
Ausgabe ist notwendig
in H6he von EUR
Deckungsnachweis:

* beginnt mit 1 = Verwaltungshaushalt; beginnt mit 2 = Vermégenshaushalt.

Jahrliche Folgelasten/-kosten nach der Realisierung:

Gesamtkosten fir die Umsetzung der Bebauungsplane ,Gewerbepark Datzweg — 1. Bauabschnitt*

und ,Mischgebiet Datzweg“ hat das Tiefbauamt (Stand 15.07.2013) mit 17.000 Euro ermittelt.

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkdammerei:




Begrindung

-4 - Vorlage 2015/247

l. Verfahrensstand

Die planungsrechtliche Entwicklung des ,ehemaligen DHL-Areals“ wurde im Gemeinderat wie folgt

beraten:

13.10.2009:

16./17.10.2009:

15.06.2010:

12./16.04.2011

26.07.2011:

15.11.2011:
04.12.2012:
29.01.2013:
31.01.2013:
14.02. bis

13.03.2013:

02.07.2013
23.07.2013
05.08. bis

04.09.2013:
24.09.2013:
04.10.2013:
22.09.2015:

05.10. bis

04.11.2013:

Die Verwaltung wurde beauftragt, den Erwerb und die Vermarktung des
DHL- Areals weiter zu verfolgen (Nr. 96/2009; GR)

Klausurtagung des Gemeinderats zur strategischen Gewerbeflachen-
entwicklung (OR+GR)

Aufstellungsbeschluss (Nr. 57/2010, GR)

Blrgerversammlung/Tag der offenen Tir auf dem ehemaligen DHL-Areal
Erneuter Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan und die Satzung
Ortlicher Bauvorschriften — Umstellung auf das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB (Nr. 81/2011, GR)

Beschluss Sanierungssatzung (GR)

Beschluss zur offentlichen Auslegung (Nr. 126/2012, GR)

Erneuter Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung (Nr. 002/2013, GR)
Behordenbeteiligung fir die Dauer 1 Monats

Offentliche Auslegung

Raumordnerische Beurteilung RP Tiibingen - Raumordnungsbehérde
Beschluss zur erneuten o&ffentlichen Auslegung (Nr. 125/2013, GR)
erneute oOffentliche Auslegung

Satzungsbeschluss (BV 2013/213)

Bekanntmachung Satzungsbeschluss

Beschluss zur Aufstellung- und &ffentlicher Auslegung nach § 13a BauGB
(BV 2015/181)

Offentliche Auslegung

Auf die jeweiligen Sitzungsvorlagen wird verwiesen.

1. Sachstand

1. Planungsanlass und Planbereich

Nachdem sich in den letzten Monaten die Plane fir das Einkaufszentrum konkretisiert haben und
die dafir notwendige Flache aufgrund der Planungs- und Expansionsgegebenheiten bei
Fachmarkten reduziert werden kann, soll im westlichen Bereich eine gemischte Nutzung aus
Gewerbe und Wohnen ermdéglicht werden. Die planungsrechtlichen Festsetzungen sollen nun von
Gewerbe hin zu einer Mischgebietsnutzung verandert werden.

Die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum (Studentenwohnheim) war bereits im Bebauungsplan
von 2013 westlich des Wohnheims des Freundeskreises Mensch vorgesehen. Das
Architekturblros Hahnig und Gemmeke wurde beauftragt, einen Entwurf mit einer flexiblen und
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modularen Gestaltung von Wohngrundrissen fur sozial geférderten Wohnungsbau zu erarbeiten.
Dieser ist insbesondere fur das formulierte Ziel des Gemeinderats zur Schaffung von
preisglinstigem (Miet-) Wohnraum flr Studenten und Familien von Bedeutung.

2. Planungskonzeption

Aufgrund der Flachenreduzierung wurde das Erschlielungskonzept tberarbeitet. Der
Grundstlickszuschnitt der verbleibenden Flachen konnte durch die Verschwenkung der Planstralie
A sowohl nach Westen als auch nach Norden deutlich verbessert werden.

Da auch weiterhin die aus Larmschutzgrinden notwendige ,Pufferflache® zum Wohngebiet
Datzweg zu sichern ist, ist vorgesehen in diesem Bereich ein Mischgebiet zu entwickeln.

Fir das bereits geplante Mischgebiet (Ml 1) wird aufgrund der Larmprognose die Festsetzung
beibehalten. Neben nicht storendem Gewerbe ist dort nach wie vor die Unterbringung von
Auszubildenden und Studenten -temporares Wohnen- zulassig. In den Gebieten MI 2 (vorher
eingeschranktes Gewerbegebiet) und MI 3 (vorher dstliche Teilflache SO 1) kdnnen nicht stérendes
Gewerbe und Wohnen angesiedelt werden.

3. Gutachten

Das Schalltechnische Gutachten wurde Uberarbeitet. Die Berechnungen zeigen auf, dass die
prognostizierten Beurteilungspegel ,tags“ den Immissionsrichtwert gemaR TA Larm an allen
Immissionspunkten, aul3er im Ml 1, eingehalten werden. Nachts werden die Inmissionsrichtwerte
an den Sondergebieten zugewandten Fassaden im Ml 1 und im Ml 2 Uberschritten.

Die Grundrisse der Gebaude an den genannten Immissionsorten sind deshalb so anzulegen, dass
die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume zur Larm abgewandten Gebaudeseite orientiert
(Larmquellen: Bahntrasse, Parkplatz Einzelhandel, Tankstelle) bzw. die Ausfiihrung von
geschlossenen Laubengangen erforderlich werden. Zusatzlich sind Gebdudestellungen
erforderlich, die der Abschirmung des bestehenden Wohngebiets vor Gewerbelarm dienen.
Aufgrund des Verkehrslarms missen Umfassungsbauteile (Wande, Fenster, Tiren, Dachflachen
etc.) von Aufenthaltsraumen mit einem Mindest-Schallddmmmal ausgefihrt werden.

4, Planungsverfahren

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, daher wird der Bebauungsplan
,Mischgebiet Datzweg"“ im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgeflihrt. Fir die
Verfahrensdurchfihrung sind die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und
3 Satz 1 entsprechend anzuwenden.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit wurde im Rahmen der éffentlichen Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt. Auch die Behérdenbeteiligung wurde nach § 4 Abs. 2 BauGB, d. h.
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung, durchgefihrt.

Offentliche Auslegung:

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat in 6ffentlicher Sitzung am 22.09.2015 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplans ,Mischgebiet Datzweg“ beschlossen. In der
Bekanntmachung zur éffentlichen Auslegung vom 25.09.2015 wurde darauf hingewiesen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplans
unbericksichtigt bleiben kénnen.
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Die offentliche Auslegung fand vom 05.10.2015 bis 04.11.2015 statt. Die Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.10.2015 Uber die 6ffentliche Auslegung
informiert. Die eingegangenen Stellungnahmen sind in der Anlage 1 zusammengefasst.

Die vier Rickmeldungen von behdrdlicher Seite im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung enthielten

zwei Stellungnahmen in Form von Hinweisen und zwei fachliche Stellungnahme (siehe Anlage 1):

e Larmschutz: es sollte in Erwagung gezogen werden, den Nachtbetrieb der Tankstelle
auszuschlieRen;

¢ Bahnbetrieb: Vorgaben zum Schutz der Anwohner (Einfriedigung entlang Bahntrasse);

e Hinweis: FairNetz GmbH unterhalt im Planbereich keine Leitungen;

e Hinweis: Telekom, Netzausbau wird gepruft.

Es wurden keine Erganzungen vorgenommen. In der Begriinung wurden die Kosten fur sie
Strallenplanung erganzt.

Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

lil. Weitere Vorgehensweise / Verfahrensdurchfiihrung
Nach Satzungsbeschluss wird dieser Beschluss o6ffentlich bekannt gemacht. Mit der 6ffentlichen

Bekanntmachung der Bebauungsplan ,Mischgebiet Datzweg“ gemaf § 10 BauGB
rechtsverbindlich.

K. Hellstern



