Vorlage 2015/244

Stadt
Rottenburg
am Neckar
Beschlussvorlage Nr. 2015/244
06.11.2015
Federfuhrend: Stadtplanungsamt Beteiligt: Dezernat Il
Stadtentwasserung
Tiefbauamt
Umweltbeauftragte/r
Tagesordnungspunkt:
Bebauungsplan "Etzwiesen II" - 2. Anderung, Rottenburg am Neckar - Hailfingen
- Auslegungsbeschluss
Beratungsfolge:
Ortschaftsrat Hailfingen 24.11.2015 Vorberatung offentlich
Gemeinderat 01.12.2015 Entscheidung offentlich

Stand der bisherigen Beratung:

20.10.1998  Satzungsbeschluss zur 1. Anderung

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat

— beschliel3t die 2. Bebauungsplananderung ,Etzwiesen II* gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 06.11.2015 (s. Anlage 1) flr den umgrenzten Bereich, es findet das
beschleunigte Verfahren gemaf § 13a BauGB Anwendung,

— beschlieBt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,Etzwiesen II — 2. Anderung
in der Fassung vom 06.11.2015 gemal § 3 Abs. 2 BauGB,

— stimmt der Begriindung in der Fassung vom 06.11.2015 zum Bebauungsplan zu,

— beschlieltt, die Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten.

Anlagen:

1. Bebauungsplanentwurf (Stand 06.11.2015)
2. Begrundung (Stand 06.11.2015)
3. Habitatstrukturanalyse mit Relevanzprifung (Stand 06.10.2015)

gez. Stephan Neher gez. Thomas Weigel gez. Angelika Garthe
Oberbirgermeister Blrgermeister Amtsleiterin
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Finanzielle Auswirkungen:

-3- Vorlage 2015/244

Bauleitplanung wird veraltungsintern erstellt

(entspricht einem Honorar nach HOAI 2013 - brutto)

ca. 18.300 EUR

Habitatstrukturanalyse mit Relevanzprifung ca. 1.850 EUR
Kartierung Bodenbrter NN EUR
Kartierung Reptilien NN EUR
Artenschutzrechtlicher Ausgleich NN EUR
Strallenbau mit StraRenbeleuchtung 262.200 EUR
Kanalisation (SER) 80.000 EUR
HHJ Haushaltsstelle™ Planansatz
EUR
EUR
EUR
Summe
EUR
Inanspruchnahme einer Bereits verflugt Gber EUR
Verpflichtungsermachtigung
Somit noch verfligbar EUR
ja nein
Antragssumme It. Vorlage EUR
- in H6he von EUR
Danach noch verfligbar EUR
- Ansatz VE im
HHPI. EUR Diese Restmittel werden
noch bendtigt ja nein
- apl/pl. EUR
Die Bewilligung einer
UberplanmaRigen/aulierplanmafiigen
Ausgabe ist notwendig
in Hohe von EUR
Deckungsnachweis:

* beginnt mit 1 = Verwaltungshaushalt; beginnt mit 2 = Vermégenshaushalt.

Jahrliche Folgelasten/-kosten nach der Realisierung:

Sind noch nicht ermittelt, werden im weiteren Verfahren berechnet.

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkammerei:
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Begrindung

I Verfahrensstand

Die Entwicklung des Bebauungsplans ,Etzwiesen II* in Rottenburg am Neckar — Hailfingen zeigt
sich wie folgt:

28.10.1981 Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans ,Etzwiesen II*

08.01.1990 Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans ,Etzwiesen II* — Neufassung
o Anderung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung

Anderung ErschlieBungskonzept (innere und duRere ErschlieRung)

Erweiterung nach Osten

grunordnerische Festsetzungen

Mindestgrofie von Baugrundstlicken

08.02.1999  Rechtsverbindlichkeit der 1. Anderung
. Anderung Flachenverhaltnis GE / Gl
o Reduzierung der zuldssigen Gebaudehdhe von 12 m auf 10 m
o Anderung ErschlieBungsanlage (neue Stichstrae mit Wendeanlage)
o Festsetzung Mulden zur Umsetzung des Niederschlagswasserkonzepts

Il. Sachstand
1. Planungsanlass und Planbereich

In Hailfingen besteht die Nachfrage von Uiberwiegend ortsansassigen Gewerbetreibenden nach
gewerblichen Bauflachen fur die Ansiedlung von kleineren und mittleren Betrieben.

Im Gewerbegebiet ,Etzwiesen II sind noch Bauflachen verfligbar, allerdings muss die
ErschlieBung auf das kleinteiligere Gewerbe abgestimmt werden.

Der Bebauungsplan "Etzwiesen II" wurde in den 1980er Jahren so erstellt, dass
Gewerbebauflachen bereitgestellt wurden; er ist in seiner Neufassung seit dem 08.01.1990
rechtsverbindlich.

Das ca. 13 ha grol3e, etwa zur Halfte bebaute Gewerbegebiet ,Etzwiesen II* befindet sich am
ostlichen Ortsrand von Rottenburg am Neckar - Hailfingen und stidlich der K 6919
(Hailfingen-Reusten). Der zu andernde Bereich liegt zwischen der Industriestralde, der
Etzwiesenstralle und der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze Flurstlick 548 sowie der westlichen
Grenze von Flurstlick 613/21.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Etzwiesen II (rechtsverbindlich seit 08.02.1999) wurde
die Art der Nutzung, die Gebaudehdhen, die Erschliefungsanlage sowie das
Niederschlagswasserkonzept modifiziert.

Aktueller Anlass zur vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans sind die geplanten
Ansiedlungen von Uberwiegend ortsansassigen Betrieben. Dazu ist die Anpassung des
ErschlieBungssystems erforderlich, da das bisher geplante ErschlieRungssystem auf die
Ansiedlungswunsche eines GroRRbetriebs abgestimmt war. Die gegenwartigen
Grundstuckszuschnitte sind fur die kleineren und mittleren Betriebe nicht geeignet.
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2, Ubergeordnete Planungen und Rechtszustand

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am
Neckar-Hirrlingen-Neustetten-Starzach (Planfassung: 14.02.2014) ist die zu Uberplanende Flache
als bestehende gewerbliche Bauflache im Bestand dargestellt. Die Bebauungsplananderung ist aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Dem Landschaftsplan sind keine Darstellungen zu entnehmen, die der geplanten Nutzungsabsicht
entgegenstehen.

3. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, d.h. von der
Durchfuhrung einer Umweltprtfung nach § 2 Abs. 4 BauGB kann abgesehen werden. Die
Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren sind gegeben, die zu versiegelnde Grundflache
des Bebauungsplanes liegt unter 20.000 gm. AusgleichsmalRnahmen werden nicht erforderlich,
weil vergleichbare Eingriffe bereits nach dem gultigen Bebauungsplan zulassig sind.

4, Planungskonzeption

Mit der geplanten 2. Anderung soll nun die Ansiedlung von kleineren und mittleren Betrieben
ermoglicht werden. Zu diesem Zweck musste die ErschlieRungskonzeption Uberarbeitet werden.
Die nachgefragten Grundsticksgrofen sind bei Beibehaltung der Lage der im Bebauungsplan
vorgesehenen Stichstral’e nicht zweckmaRig herstellbar. Die entstehenden Restflachen waren
nicht erschlossen, daher muss die ErschlieRungsstralle weiter westlich angeordnet werden. Die
Grenze zwischen Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO und Industriegebiet gemaf § 9 BauNVO
bildet die Westgrenze der nun aufzulassenden Stichstralle.

Das ErschlieBungskonzept sieht in der Endausbaustufe eine RingerschlieRung mit einem
Anschluss an die bestehende Etzwiesenstrale vor. Die Abmessungen der Erschliefungsanlage
(,alte” Stichstrale) mit 9,50 m und die Pflanzgebotsflachen mit einer Tiefe von 5,0 m werden
Ubernommen.

Die Stadt Rottenburg am Neckar steht in Grundsticksverhandlungen mit verschiedenen
Gewerbetreibenden. Die ErschlieBungsanlage soll auf die Planungs- und Expansionsbedirfnisse
der kinftigen Nutzer abgestimmt sein, daher ist eine abschnittsweise Entwicklung angezeigt. Aus
diesem Grund umfasst die 2. Bebauungsplananderung lediglich den westlichen Teil der
Erschlielungsanlage (Ring). Die beiden Anschlisse in Richtung Osten sind mit eingeplant.

Die Anderung bezieht sich auf das ErschlieRungskonzept (Planteil). Folgende Punkte werden
geandert:

Zeichnerische Festsetzungen:

e Es wird eine 6ffentliche StralRenverkehrsflache in Form einer Stichstralie festgesetzt.

e Die Mulde im Norden wird auf stadtische Flache verlagert, so dass das Flst.Nr. 522/2 K 6919
nicht mehr betroffen ist. Das nordwestliche Teilstiick der Mulde an der ,Etzwiesenstralle”
entfallt.

Textliche Festsetzungen
Die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Etzwiesen II* — 1. Anderung, rechtsverbindlich seit 05.02.1999 gelten unveréndert weiter.
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5. Gutachten / Artenschutzrechtliche Belange

Die artenschutzrechtlichen Belange sind auch bei bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanen zu
beachten. Um nicht in eine artenschutzrechtliche Verbotslage hinein zu planen, wurde zur
Beurteilung des artenschutzrechtlichen Potentials des Gebiets ,Etzwiesen II* im September 2015
durch das Biro HPC, Rottenburg am Neckar eine Ortsbegehung durchgeflihrt. Diese bildet die
Grundlage fur eine Habitatstrukturanalyse mit Relevanzprifung.

Entlang der Etzwiesenstralle befindet sich eine Auffiillung, die teilweise mit Stauden und Altgras
bewachsen ist. Diese Struktur bietet Lebensraumelemente, die von europarechtlich geschutzten
Végeln und Reptilien fur einen langeren Aufenthalt sowie fur Fortpflanzung genutzt werden kénnen.
Von Bedeutung sind weiterhin die offenen Ackerflachen im Plangebiet sowie im Umfeld. Diese
kénnen von Vogelarten der Feldflur, insbesondere der gefahrdeten Art Feldlerche, als Brutrevier
genutzt werden. Das Gebiet kann in geringem Male von europarechtlich geschitzten
Fledermausen als Nahrungsgebiet genutzt werden. Fur weitere artenschutzrechtlich relevante
Artengruppen oder Arten bestehen keine belastbaren Hinweise.

Fir die geplante Erschliellung und Nutzung als Gewerbegebiet missen landwirtschaftliche Flachen
umgenutzt und Gehdlzbesténde entfernt werden. Die artenschutzrechtliche Uberpriifung des
Planvorhabens (Relevanzpriifung) ergab, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht
ausgeschlossen werden kdnnen. Im Einzelnen wird empfohlen:

¢ Rodungsarbeiten fiir Gehdlze sind im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar) durchzufiihren. Im
Bereich der Aufflillung ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich, die durch die stadtische
Umweltbeauftragte erfolgen kann.

¢ Kartierung von Offenlandarten (Feldlerche) und Reptilien (Zauneidechse) im
Frahjahr/Frihsommer 2016 erforderlich

o Der Bereich der Auffillung ist mit einem Bauzaun gegen Betreten/Befahren zu schitzen bis
das Ergebnis der Kartierung vorliegt. Gdfls. sind Ausgleichsmafinahmen (CEF-Malinahmen)
erforderlich.

6. Bodenordnung

Es ist kein Bodenordnungsverfahren erforderlich.

lll. Weitere Vorgehensweise / Verfahrensdurchfiihrung

Nach Ablauf der 6ffentlichen Auslegung (fur die Dauer eines Monats) werden die vorgebrachten
Anregungen von Blrgern und Behdrden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aufgearbeitet.
Das Ergebnis der Kartierungen ist ggfls. noch in den Bebauungsplan einzuarbeiten, hierfur ware
dann eine erneute, verkirzte Auslegung erforderlich, da auch der Textteil zum Bebauungsplan
erganzt werden musste. Auf dieser Grundlage kann dann die Abwagung und Satzungsbeschluss
durch den Gemeinderat erfolgen.

K. Hellstern



