‘ KREIS TUBINGEN

_ STADT ROTTENBURG AM NECKAR
BAISINGEN

ERGANZUNGSSATZUNG , TANNENSTEIGSTRASSE"

BEGRUNDUNG Entwurf vom 16.10.2015

aaaaaaa

e L —

T

Ubersichtsplan ohne MaRstab



Ergénzungssatzung ,Tannensteigstrafle" in Rottenburg am Neckar — Baisingen Seite 2
Begrundung in der Fassung vom 16.10.2015 — ENTWURF

Inhalt

1. Planungserfordernis

2. Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

3. Beschreibung des Planbereiches

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse und Planungsverfahren

4.1 Innenbereich - Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile gemaf § 34 BauGB

4.2 Stadtebauliche Satzungen gemal § 34 Abs. 4 BauGB

4.3 Erganzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

4.4 Aufstellung im vereinfachten Verfahren

5. Satzungsinhalte und ihre Auswirkungen
6. Kosten und MalBnahmen zur Planverwirklichung
7. Belange des Umweltschutzes

7.1 Artenschutzrechtliche Belange
7.2 Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

Anlagen

Anlage 1:
Gestaltungskonzept fur einen Teilbereich der Parzelle Nr. 1923

Anlage 2:

Erganzungssatzung Tannensteigstralle, Rottenburg-Baisingen
Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

Gutachten Nr. 2152308, HPC AG, Rottenburg am Neckar

Stadtplanungsamt  Seite 2 von 9 Druckdatum: 23.10.2015



Ergénzungssatzung ,Tannensteigstrafle" in Rottenburg am Neckar — Baisingen Seite 3
Begrundung in der Fassung vom 16.10.2015 — ENTWURF

1. Planungserfordernis

Am nordwestlichen Ortsrand von Baisingen soll im Bereich der TannensteigstralRe ein Teil
der Parzelle Nr. 1923 erschlossen und mit sechs Wohngebauden in Form von Familienhau-
sern bebaut werden (Gestaltungskonzept, siehe Anlage 1). Dieser Planungsbereich befindet
sich im Eigentum der Gemeinde.

Planungsrechtlich handelt es sich bei Teilen der Parzelle Nr. 1923 um ,Auf3enbereich®, der
nur nach den Einschrankungen des 8§ 35 BauGB nutzbar ist. Eine Wohnbebauung wére dort
nicht zuldssig.

Des Weiteren wird die Tannensteigstral3e derzeit ausgebaut; sie soll weitgehend der beid-
seitigen ErschlieBung dienen. Ein Teil der privaten Parzelle Nr. 1922 am 6stlichen Rand,
planungsrechtlich ebenfalls im Au3enbereich, soll eine zusatzliche Baumdglichkeit bieten;
sie ist dem Innenbereich zuzuordnen.

Dementsprechend ist eine planungsrechtliche Grundlage fiir die beabsichtigte Wohnnutzung
an der TannensteigstralRe erforderlich. Diese kann mit einem Bebauungsplan oder mit einer
stadtebaulichen Satzung geschaffen werden.

Auf Grund der Ortsrandlage, der vorhandenen Struktur des zu betrachtenden Bereiches und
der geplanten Wohnbebauung an der Tannensteigstral3e bietet es sich an, die planungs-
rechtliche Grundlage Uber eine stadtebauliche Satzung nach § 34 BauGB zu schaffen. Damit
wird der bestehende Innenbereich an der Tannensteigstralie mit wenigen zusétzlichen Bau-
grundstiicken abgerundet werden.

Unter Beriicksichtigung der materiellen Voraussetzungen wird dies mit einer Ergdnzungssat-
zung gemafr 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB bewerkstelligt.

Der Gemeinderat der Grof3en Kreisstadt Rottenburg am Neckar hat am xx.xx.2015 be-
schlossen, fur den betreffenden Bereich die Erganzungssatzung ,Tannensteigstraf3e“ aufzu-
stellen und damit die planungsrechtliche Grundlage fur die projektierte Wohnbebauung zu
schaffen.

2. Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Im seit 28.06.2001 rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Rottenburg mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach ist der groR3-
te Teil des Satzungsgebietes als vorhandene gemischte Bauflache dargestellt.

Die Darstellungen des Landschaftsplans widersprechen der Satzung nicht.

3. Beschreibung des Planbereiches

Der ca. 2,2 ha groRe weitgehend bebaute Bereich der Erganzungssatzung ,Tannensteig-
straf3e” befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Rottenburg am Neckar - Baisingen.

Der Planungsbereich weist bereits mit Einfamilienhausern bebaute Grundstiicke aber auch
Baulticken auf.

Die vorhandene Bebauung ist durch ein- bis zweigeschossige Haupt- und Nebengebaude
gepragt, die dem Wohnen dienen und teilweise aus landwirtschaftlicher Nutzung herriihren.
Mit den dazugehorigen Hof- und Freiflachen weist sie eine ausgepragte landliche Struktur
auf.

An den Ortsrand schlieRen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und Garten an.
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Die beiden erganzten, im Plan durch Schraffur gekennzeichneten Teilflachen des ,Aul3enbe-
reichs", Teile der Parzellen Nr. 1922 und 1923 mit einer Flachengréf3e von insgesamt ca.
1.900 m?, werden derzeit Uberwiegend als Griinland (Wirtschaftswiese) genutzt. Auf der Teil-
flache 1 ist ein Obstbaum vorhanden; Teilflache 2 weist eine lickenhafte Reihe aus drei
Obstbaumen auf; der sidliche Teil wird vom einem Strauchgebisch und einer Fichte einge-
nommen.

Das Satzungsgebiet zur Abrundung der baulichen Entwicklung an der Tannensteigstralle
wird wie folgt begrenzt:

- Im Westen durch die bebauten Grundstiicke Tannensteigstral3e 46 (Teile der Parz. Nr.
1949), TannensteigstralRe 41 (Parz. Nr. 1923/2), Tannensteigstrale 39 (Parz. Nr.
1923/3), durch Teile der unbebauten Parzelle Nr. 1923, durch die bebauten Grundsticke
TannensteigstralRe 25 (Parz. Nr. 17/2) und Tannensteigstral3e 19 (Parz. Nr. 16), die Ge-
baude TannensteigstralRe 13 (Teile der Parz. Nr. 17/5) und Tannensteigstral3e 11 (Teile
der Parz. Nr. 17/6).

- Im Norden durch die bebauten Bereiche von Tannensteigstral3e 46 (Teile der Parz. Nr.
1949) und Tannensteigstralie 44 (Parz. Nr. 1952).

- Im Osten durch die Wegparzelle Nr. 1951, durch einen kurzen Abschnitt der Tannen-
steigstral3e (Parz. Nr. 14), durch den sudlichen Teil der unbebauten Parzelle Nr. 1922,
durch die bebauten Grundstiicke Tannensteigstral3e 36 (Parz. Nr. 1920/4) und Tannen-
steigstralRe 32/2 (Parz. Nr. 32/6), das unbebaute Grundstick Parz. Nr. 32/3 und die be-
bauten Grundstiicke Tannensteigstrale 26 (Parz. Nr. 31/1), Tannensteigstralle 24
(Parz. Nr. 30/5), TannensteigstraRe 22 (Parz. Nr. 30/6) und Tannensteigstral3e 16 (Parz.
Nr. 30/2).

- Im Sidosten schliel3t der Satzungsbereich auf Hohe der Parzelle Nr. 40/1 an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Hinter dem Schlossgarten” an und geht westlich da-
von in den vorhandenen Innenbereich tber.

- Im Siudwesten geht die Abgrenzung des Satzungsbereiches auf Héhe der Parzelle
Nr. 11/1 bzw. Teile von Parz. Nr. 17/6 in den vorhandenen Innenbereich Uber.

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse und Planungsverfahren

Die von der Erganzungssatzung betroffenen Grundstiicke befinden sich tberwiegend im Pri-
vateigentum. Nur Teile der Parzelle Nr. 1923 und die Parzelle Nr. 32/4 (6stlicher Stich) be-
finden sich in stadtischem Eigentum.

Die Satzung zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen (,Dorfbildsatzung"), die einen
Teil des Bereiches umfasst, bleibt unverandert und gilt daher weiter.

4.1 Innenbereich - Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile gemal § 34 BauGB

Die Abgrenzung zwischen dem Innenbereich und dem Auf3enbereich einer Gemeinde ist

nicht allgemein verbindlich geregelt. Die Darstellungen des behdrdenverbindlichen Flachen-

nutzungsplans geben nur einen Anhaltspunkt. Erst die Einzelfallentscheidung der zustandi-

gen Baugenehmigungsbehdrde gibt verbindlich Aufschluss tber die planungsrechtliche Be-

urteilung.

Im konkreten Fall sind jeweils neben dem zu beachtenden ,Einfiigen“ und der ,ErschlieRung*

die Begriffe ,Bebauungszusammenhang” und ,Ortsteil“ wesentlich. Maf3geblich fir die Beur-

teilung eines Vorhabens sind allein die tatsachlichen Verhaltnisse.

Der nicht formal abgegrenzte ,unbeplante Innenbereich unterscheidet sich insofern vom

Uberplanten Innenbereich nach 8 30 Abs. 1 und 2 BauGB (Bebauungsplan).
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4.2 Stadtebauliche Satzungen gemal § 34 Abs. 4 BauGB

Das BauGB bietet im allgemeinen Stadtebaurecht mit den stéadtebaulichen Satzungen nach
§ 34 BauGB - den sog. ,Innenbereichssatzungen® - ein zusatzliches Instrumentarium zur
verbindlichen Abgrenzung von Innenbereich und AulRenbereich.

Wenn die Einbeziehung einzelner zur Bebauung durchaus geeigneter Grundstiicke mittels
Bebauungsplan zu aufwéndig ist, bietet sich die Mdglichkeit der staddtebaulichen Satzungen
an. Es handelt sich um ein relativ einfach zu handhabendes Instrument und daher um einen
geeigneten Ersatz fur einen Bebauungsplan.

Gerade bei kleineren Gemeinden im landlichen Raum, deren stadtebauliches Ziel nur darin
besteht, in geringem Umfang neues Bauland zum Eigenbedarf der ansassigen Bevélkerung
auszuweisen, sind stadtebauliche Satzungen auf Grund der damit verbundenen geringen
Planungskosten und reduzierten Verfahrensabldufe geeignete Instrumente zur Baulandbe-
reitstellung.

Auf der Basis einer Innenbereichsatzung wird die Zulassigkeit von Vorhaben entsprechend
Jnnerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile” nach § 34 BauGB beurteilt. Mit der
Aufstellung einer Innenbereichssatzung wird der Innenbereich parzellenscharf definiert. Da-
mit wird Klarheit bei der Beurteilung der Lage bzw. der Zulassigkeit eines Vorhabens erlangt.

Gemal § 34 Abs. 4 BauGB werden drei Satzungstypen unterschieden:

1. Klarstellungssatzung: Die Grenzen flr im Zusammenhang bebaute Ortsteile werden
festgelegt.

2. Entwicklungssatzung: Bebaute Bereiche im AufRenbereich werden als im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile festgelegt (wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als Bau-
flachen dargestellt sind).

3. Ergénzungssatzung: Einzelne Aul3enbereichsflachen werden in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbezogen (wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt sind).

Die drei Satzungstypen kénnen nach § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB miteinander verbunden
werden. Die Geltungsbereiche der einzelnen Satzungsbereiche sind durch eine Abgren-
zungslinie deutlich zu machen.

4.3 Ergadnzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Eine Ergdnzungssatzung ist gekennzeichnet durch:

- Einbeziehung einzelner unbebauter AuZenbereichsflachen in die im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile,

- malvolle Erweiterung des Innenbereiches, d.h. raumlich begrenzter Umfang zur Abrun-
dung bzw. Begradigung des Ortsrandes oder zum ,Einfangen” von baulichem Bestand,

- Schaffung von neuem Baurecht, da es sich zuvor nicht um zum Innenbereich gehéren-
des Bauland gehandelt hat (konstitutive Bedeutung).

Die materiellen Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB fur die Aufstellung einer

Erganzungssatzung sind im Bereich der Tannensteigstral’e gegeben:

- Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

- keine Begrindung der Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen,

- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter der Natura2000-Gebiete
(FFH- und Vogelschutzgebiete),

- Pragung der einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Be-
reiches (hinreichend konkreter stadtebaulich prdgender Rahmen fir eine erganzende
Bebauung, d.h. bloRes Angrenzen ware nicht ausreichend),

- problemloses Einfligen der kiinftigen Bebauung in die Eigenart der naheren Umgebung,

- Vorhandensein eines unmittelbar angrenzenden im Zusammenhang bebauten Ortsteils.
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4.4 Aufstellung im vereinfachten Verfahren

Die Aufstellung einer Innenbereichssatzung - hier in Form einer Erganzungssatzung - erfolgt
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, d.h. mit der Méglichkeit der eingeschrankten
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB.

Bei Ergédnzungssatzungen ist die Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB an-
zuwenden. Dabei unterliegen nur die einzubeziehenden AulRenbereichsflachen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung, nicht aber die Bauliicken innerhalb des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils. Hierzu muss die unmittelbar angrenzende Lage des Innenbereichs
eindeutig ablesbar sein; der angrenzende Innenbereich muss materiell vorhanden sein, je-
doch nicht durch Satzung formell klargestellt sein.

GemalR § 34 Abs. 5 Satz 4 zweiter Halbsatz BauGB ist der Ergdnzungssatzung eine Be-
grindung beizufugen (Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen, naturschutzrechtlicher
Eingriff und hierzu festgesetzter Ausgleich).

Eine zusammenfassende Erklarung zur Berlcksichtigung der Umweltbelange und der Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung sowie zur Abwagung von anderweiti-
gen Planungsmadglichkeiten ist nicht beizufligen.

Ansonsten ist das Verfahren mit einem Bebauungsplanverfahren vergleichbar.

Nach § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB ist der Beschluss einer stadtebaulichen Satzung geman
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung tritt die stadte-
bauliche Satzung in Kraft.

Stadtebauliche Satzungen unterliegen nicht der Umweltprifung und nicht der Genehmigung
durch die hohere Verwaltungsbehorde. Sie sind vor ihrem In-Kraft-Treten der hoheren Ver-
waltungsbehdrde anzuzeigen.

5. Satzungsinhalte und ihre Auswirkungen

Im Gegensatz zu einem Bebauungsplan (einem ,lUberplanten Innenbereich” nach § 30 Abs. 1
und 2 BauGB) wird mit einer stadtebaulichen Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauGB
inhaltlich Auskunft zur Bebaubarkeit i.d.R. ohne Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 1 BauGB ge-
geben.

Es bestiinde gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB die Moglichkeit, einzelne Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB zu treffen. Dies wurde bei der vorliegen-
den Satzung nicht angewendet.

Die Beurteilung von Vorhaben innerhalb der Erganzungssatzung ,, Tannensteigstraf3e” erfolgt
geman § 34 BauGB.

Mit der Erganzungssatzung ,Tannensteigstraf3e” werden die bereits vorhandenen ,Innenbe-
reichsgrundstiicke” verbindlich als solche gekennzeichnet bzw. ,klargestellt*.

Des Weiteren wird Gber den Bestand hinaus eine maRvolle Erweiterung des Innenbereiches
ermoglicht. Zusatzliches Bauland (Teile der Parzellen Nr. 1922 und 1923) wird lokal ,klein-
raumig” bereitgestellt, indem urspriingliche Aul3enbereichsflachen einbezogen werden.

Die Erganzung ist stadtebaulich vertretbar.

Durch die parzellenscharfe Abgrenzung im Bereich der Tannensteigstral3e wird der Sied-
lungskorper am nordwestlichen Ortsrand von Baisingen abschlieRend definiert.

Fur die Eigentimer der ausgewiesenen Baugrundsticke besteht keine Pflicht zur Umset-
zung.
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6. Kosten und Mallnahmen zur Planverwirklichung

Zur Verwirklichung dieser Ergédnzungssatzung ,, Tannensteigstral3e” sind keine Malihahmen
erforderlich.

Durch das erforderliche Verfahren entstehen Planungskosten entsprechend HOAI in Hohe
von 13.210 € (brutto) und fur die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung in Hohe von ca. 5.000 €
(brutto).

7. Belange des Umweltschutzes

7.1 Artenschutzrechtliche Belange

Die Belange des besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG wurden im Rahmen ei-
ner Relevanzprifung auf der Grundlage einer Habitatstrukturanalyse am 11.06.2015 berUck-
sichtigt (siehe Anlage 2: Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung, Kap. 3.2).

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben keine Auswirkungen auf
besonders oder streng geschiitzte Arten zu erwarten sind.

7.2 Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung
Die mit der Ergdnzungssatzung ,Tannensteigstrafl3e” vorbereitete Bebauung am Ortsrand
von Baisingen wurde einer Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung unterzogen (siehe Anlage 2).

Die zukuinftigen Bauvorhaben beeintrachtigen die Schutzgiter Arten und Lebensrdume so-
wie das Schutzgut Boden in geringem Umfang. Der Verlust von Lebensrdumen und die
Uberbauung von Boden sind als Eingriffe im Sinne des BNatSchG zu werten und unterliegen
der Eingriffsregelung.

Der mit der Ergénzungssatzung verbundene Eingriff kann teilweise ausgeglichen werden
(Rodung aufRerhalb der Aktivitatszeit von Flederm&usen und auf3erhalb der Vogelbrutzeit,
Anlegen von Hausgéarten, Ortsrandeingrinung mit einer Obstbaumreihe).

Rechnerisch verbleibt ein Ausgleichsdefizit fir die Schutzgtter Arten/Lebensrdume und Bo-
den. Dieses kann uber MaRnahmen des Okokontos unter Verwendung des Wiederherstel-
lungskostenansatzes ausgeglichen werden. Nach diesem sind Kosten in Hoéhe von rd.
9.520 € (brutto) anzusetzen. Davon entfallen auf die Parzelle Nr. 1922 rd. 2.485 € und auf
die Parzelle Nr. 1923 rd. 7.035 €.

Rottenburg am Neckar, den 16.10.2015

Gabriele Klein Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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Anlage 1: Gestaltungskonzept fur einen Teilbereich der Parzelle Nr. 1923
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Anlage 2: Erganzungssatzung Tannensteigstrale, Rottenburg-Baisingen,
Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung; Gutachten Nr. 2152308, HPC AG,
Rottenburg am Neckar
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Erganzungssatzung Tannensteigstralie,

Rottenburg-Baisingen
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1 Veranlassung

Das Gebiet ,Tannensteigstralle” in Rottenburg-Baisingen soll weiter entwickelt werden. Fir
den Teil des Gebiets, der dem derzeitigen Aul3enbereich zuzuordnen ist, soll eine Ergan-
zungssatzung beschlossen werden.

Fur die davon betroffenen Flachen ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung nach § 1a Abs. 3
des Baugesetzbuchs (BauGB) mit entsprechender Bilanzierung erforderlich [1].

Der vorliegende Bericht wurde von der HPC AG, Niederlassung Rottenburg, erstellt. Er inte-
griert grinordnerische Hinweise zum Bauvorhaben. Grundlagen des naturschutzfachlichen
Beitrags bilden:

e Planunterlagen zum Geltungsbereich und Angaben der Stadt Rottenburg,

e eine fachbezogene Ortsbegehung im Juni 2015 zur Erhebung von Aspekten des
Schutzguts Arten und Lebensrdume sowie des Landschaftsbilds,

e vorhandene Unterlagen zu den geforderten Inhalten. Diese sind an entsprechender
Stelle zitiert und im Literaturverzeichnis aufgefihrt.
2 Lage und Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Baisingen, dem westlichsten Ortsteil
der Stadt Rottenburg am Neckar (s. Abbildung 1).
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Abbildung 1:  Ubersicht zur Lage des geplanten Geltungsbereichs der Erganzungs-

satzung Tannensteigstralle
(Kartengrundlage: Daten- und Kartendienst der LUBW Baden-Wiirttemberg, 2015)
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Der Geltungsbereich beinhaltet u. a. Teile der Grundstiicke FIst. Nr. 1922 und 1923, 6stlich
und westlich der Tannensteigstral3e (s. Abbildung 2). Im Umfeld liegen bereits bebaute Grund-
stiicke. An den Ortsrand schlieRen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und Garten an.

== 71 Geltungsbereich der "] & [E
I Erganzungssatzung

L——

i|e
=12y

AulRenbereichs- v - -
flache : '_‘F_*'}
lll | .I.’-
- A F
I ] :
Tennensiegsiralis b 'l . ’ &g
L
I ;
, I Y
g i ¥ |

107

5 i Teilflache 2
(Flst. Nr. 1923)

Teilflache 1

= 14 " (FlIst. Nr. 1922)
2LLT L) ; i T
L ': Tar
168 - . h h h h I'.'e’;aTﬂﬂgrrﬂuu
o l‘ . ’ ' E . ' -:5? L
_:3 £ . ' 2] " I [
§ I y = '
. %] -‘ ) h: ] l ¢
:1‘ & 5 & & 2 I
1 -'- P !

AuBenbereichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs der Erganzungssat-

zung Tannensteigstralle
(Quelle: Stadt Rottenburg)

Abbildung 2:

Die beiden Teilflachen des Geltungsbereichs werden derzeit Giberwiegend als Grunland (Wirt-
schaftswiese) genutzt. Auf der Teilflache 1 ist ein Obstbaum vorhanden. Teilflache 2 weist
eine luickige Reihe aus drei Obstbaumen auf; der siidliche Teil wird von einem Strauchge-

bUsch und einer Fichte eingenommen.
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3 Schutzgebiete, geschlitzte Biotope, Artenschutz
3.1 Schutzgebiete und geschitzte Biotope

Die geplante Erweiterungsflache liegt auBerhalb von Schutzgebieten nach Bundesnhatur-
schutzgesetz (BNatSchG) [4] und geschiitzten Biotopen.

Es ist Teil der Zone Ill B des Wasserschutzgebiets ,Bronnbachquelle®.

3.2 Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Die Belange des besonderen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wurden im Rahmen einer
Relevanzprifung berticksichtigt. Als Grundlage wurde eine Habitatstrukturanalyse herange-
zogen. Die Habitatstrukturen wurden am 11.06.2015 erfasst. Kartierungen zur Erfassung ge-
schutzter Arten fanden nicht statt. Als Ergebnis kann zusammengefasst werden:

e Die auf den Teilflachen vorhandenen Obstbdume weisen keine Hohlen auf, Rinden-
spalten sind teilweise vorhanden. Im Zusammenspiel mit den angrenzenden Offen-
landbereichen bilden die Teilflachen mdgliche Nahrungsraume fir Flederméause. Bis
auf tagsiiber genutzte Ruhequartiere einzelner Individuen bietet der betroffene Bereich
keine Quartiermdglichkeiten (Wochenstuben, Winterquartiere) fur diese Artengruppe.
Essenzielle Nahrungsgebiete sind nicht betroffen.

o Die Geholze (Baume, Straucher) bieten generell Brutmdglichkeiten fir européische
Vogelarten. Aufgrund der Nahe zum Ortsrand, und auch der Nutzung der in Richtung
der freien Landschaft hin liegenden Garten, ist das Artenspektrum auf haufige, an St6-
rungen gewohnte Vogelarten beschrankt. Offenlandbrtiter sind nicht zu erwarten.

e Fir das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Amphibien- und Reptilienar-
ten lagen im Plangebiet keine Hinweise vor.

e Die Grunlandflachen sind grasdominiert und werden regelmaRig mehrmals im Jahr
geméaht. Hinweise auf Raupenfutterpflanzen europarechtlich geschitzter Falterarten
liegen nicht vor. Aufgrund dieser strukturellen und standortlichen Gegebenheiten ist
auch das Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten der wirbellosen
Tiergruppen unwahrscheinlich.

Die vorhandenen Unterlagen sowie die Begehung lieferten keine Hinweise auf das Vorkom-
men weiterer streng geschutzter Arten auf der zu betrachtenden Fléche.

Werden die Baume und Straucher im Gebiet gerodet, so kdnnten als Folge ruhende Fleder-
mause sowie Vogel und ihre Gelege getotet, verletzt oder zerstért werden. Dies entsprache
dem Verbotstatbestand des § 44 (1) 1 BNatSchG. Um zu verhindern, dass der Verbotstatbe-
stand eintritt, sollten die Gehdlzrodungen aulRerhalb der Aktivitatszeit der Flederméuse und
der Brutzeit der Vogel erfolgen.

HPC_2152308_Gu.docx

)(l NOGEN’



-Seite 7-  zum Gutachten Nr. 2152308 -
Erganzungssatzung Tannensteigstralie,

Rottenburg-Baisingen
— Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung —

4 Darstellung des geplanten Vorhabens

Mit der Ergdnzungssatzung wird festgesetzt, dass die beiden in Abbildung 2 dargestellten
AulRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Baisingen einbezo-
gen werden. Die Flachen sind i. W. durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
gepragt. Es sind nur solche Bauvorhaben zulassig, die sich hinsichtlich des Mal3es der bauli-
chen Nutzung, der Anzahl der Vollgeschosse, der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden
soll, und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung mit seiner typisch dérflich ge-
pragten Bebauung einflgen.

Die ErschlieBung der Grundsticke kann von der TannensteigstraBe aus erfolgen. Fir die
westliche Teilflache (Teilflache 2) wird eine StichstralRe angenommen; die Zuganglichkeit der
weiter westlich liegenden Garten und landwirtschaftlichen Flachen wird tUber einen Weg si-
chergestellt. Eine dem dorflichen Erscheinungsbild entsprechende Durch- bzw. Eingriinung
der Baugrundstiicke wird angestrebt; es wird ein Hausbaum pro Grundstiick angenommen.
Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem.

Als Grundlage der Eingriffsbeurteilung kann der stadtebauliche Entwurf herangezogen wer-
den (s. Abbildung 3). Die ErschlieRung wurde zwischenzeitlich modifiziert. Der Weg soll aktu-
ell eine Breite von 5,25 m aufweisen, die Stichstraf3e eine Breite von 4,75 m. Beide Erschlie-
Bungsmdglichkeiten werden asphaltiert.

| Baisingen
I Tannensteigstrqjse

Abbildung 3:  Stadtebaulicher Entwurf TannensteigstralRe
(Quelle: Stadt Rottenburg)
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Entsprechend der Nutzung im Umfeld (ca. GRZ 0,3 plus 50 % Uberschreitung fiir Nebenan-
lagen) wird folgende Flachenbilanz angenommen:

Flst. Nr. 1922 Flst. Nr. 1923
Gesamtflache: ca. 650m?2 ca. 1.350 m2
ErschlieBung (Weg, Stichstral3e): - ca. 150 m2
Grundstuick, Uberbauter Teil: ca. 290 mz ca. 540 mz
Grundstlick, Garten: ca. 360 mz ca. 660 mz
5 Abarbeitung der Eingriffsregelung

Nachfolgend werden die Schutzgiter des Naturhaushalts und die Landschaft dargestellt und
bewertet (Bestandsanalyse). Zu jedem Schutzgut wird die Erheblichkeit der ggf. erfolgenden
Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben ermittelt.

Methodische Grundlage der Bestandsanalyse bildet eine fuinfstufige Bewertung, die sich an
den Empfehlungen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg fur die Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung [10] bzw. der Okokonto-
Verordnung Baden-Wirttemberg (OKVO) [15] orientiert. Die geplanten MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minderung und zum Ausgleich werden bei der Darstellung der Beeintrachtigungen
bertcksichtigt.

5.1 Schutzgut Arten und Lebensrdume

Die Vegetations- und Nutzungsstrukturen im Plangebiet und der Umgebung wurden am
11.06.2015 im Rahmen einer Ortsbegehung erfasst. Von der Planung in Anspruch genommen
werden zwei Teilflachen 6stlich und westlich der Tannensteigstralle (s. Abbildung 2).

Flurstiicks-Nummer 1922 weist eine Wirtschaftswiese mit einem mittelalten Obstbaum auf.
Die nordliche Begrenzung bildet ein Schotterweg. Die Gebaude auf Flursticks-Nummer 1923
(TannensteigstralRe 33) sind nicht mehr vorhanden. Hier befindet sich ebenfalls eine Wirt-
schaftswiese mit drei Obstbdumen. An der sidlichen Flurstiicksgrenze stockt eine Hecke aus
Hartriegel, ergénzt durch eine Fichte sowie Sommerflieder und Kirschlorbeer.

Das landwirtschaftliche Anwesen auf der gegenlberliegenden StraRenseite (Tannensteig-
stral3e 32) wurde ebenfalls abgerissen; hier entstehen Wohnhauser.
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Abbildung 4:  Luftbild des Gebiets mit Abgrenzung der Teilgebiete
(Quelle: Stadt Rottenburg)

Abbildung 5:  Blick Uber die Wirtschaftswiese FIst. Nr. 1922, nach Osten
(Foto: B. Eichler 11.06.2015)
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Abbildung 6:
(Foto: B. Eichler 11.06.2015)

Abbildung 7: Ansicht der Hecke mit Fichte Flst. Nr. 1923, nach Westen
(Foto: B. Eichler 11.06.2015)
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Die dkologische Bedeutung der Strukturen als Lebensraum ist in Tabelle 1 dargestellt.

Struktur Biotoptyp Okolog. Bedeutung

Wirtschaftsgrinland |33.41 Fettwiese mittlerer Standorte mittel (13)
Obstbaum auf mittelwertigen Biotoptypen

Obstbaume 45.30 b Flst. Nr. 1922: StU 125 cm plus 5 x StU

Fist. Nr. 1923: StU 65, 95 und 105 cm

Hecke aus nicht heimischen Straucharten,
Anteil heimischer Arten 50 - 70 %

Hecke 44.22 mittel (9)

Tabelle 1: Biotoptypen am Standort und deren Bedeutung im Naturhaushalt

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind zu betrachten:

e Durch Entfernung von Gehoélzen (sowie durch Versiegelung bzw. Teilversiegelung) wer-
den in geringem Mal3e Lebensraume (ca. 0,20 ha) in Anspruch genommen. Der Verlust
der bisherigen Lebensrdume ist dauerhaft und als Eingriff im Sinne des Naturschutzge-
setzes zu werten.

e Zum Ausgleich werden in den zukinftigen Baugrundstiicken Géarten mit einheimischen
Laub- oder Obstbdumen angelegt.

e Am Gebietsrand ist eine Eingrinung vorgesehen. Es wird vorgeschlagen, diese in lo-
ckerer Form durch die Neupflanzung von weiteren drei Obstbdumen vorzunehmen.

Anlage 1.1 enthélt die rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung unter Berlcksichtigung
der geplanten Ausgleichsmafinahmen. Die Bewertung erfolgt anhand des Feinmoduls bzw.
Planungsmoduls der LUBW, angepasst an die oOrtlichen Auspréagungen [9]. Wie die Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung zeigt, kann der mit der Erganzungssatzung verbundene Eingriff
teilweise ausgeglichen werden. Es verbleibt folgendes Kompensationsdefizit, differenziert
nach den beiden Flachen im AulRenbereich:

e Flurstiick Nr. 1922: 8.080 Okopunkte
e Flurstiick Nr. 1923:  14.308 Okopunkte

Das Kompensationsdefizit soll Giber MaRnahmen des Okokontos ausgeglichen werden.

5.2 Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund des Untersuchungsgebiets besteht nach Angaben der Geologi-
schen Karte aus Loss- und Verwitterungslehm, unterlagert vom Lettenkeuper (ku, Mergel-,
Ton-, Dolomit- und Sandsteinlagen) und Oberen Muschelkalk (Dolomit- und Kalkstein) [3].
Dieser Untergrund ist Ausgangssubstrat der Bodenbildung im Gebiet. So liegen dort tiefe
Pseudogley-Parabraunerden vor, schwere Lehmbéden mit eingeschrénkter Krimelung und
Durchliftung [6].
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Bodden werden nach ihrer Leistungsfahigkeit gemaf § 2 BBodSchG [5] zur Erflllung ihrer na-
turlichen Funktionen bewertet. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens “Be-
wertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit” [14] unter Bericksichtigung der Arbeitshilfe
zum Schutzgut Boden [8]. In der nachfolgenden Tabelle sind die jeweiligen Bewertungen der
natirlichen Funktionen zusammengestellt.

Bodentypen Okologische Bedeutung
Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf hoch

Filter und Puffer fur Schadstoffe hoch

Okologische Bedeutung mittel bis hoch (2,67)

Tabelle 2: Nattrliche Funktionen der vorkommenden Bodentypen und deren Bedeutung

im Naturhaushalt

Ein Sonderstandort fur natlrliche Vegetation liegt nicht vor. Insgesamt kann von einer mittle-
ren bis hohen Bedeutung des Bodenpotenzials ausgegangen werden. Aufgrund der einge-
schrankten Krumelstruktur sind die Béden im Untersuchungsgebiet besonders empfindlich
gegenlber Verdichtungserscheinungen.

Im Rahmen der Eingriffsregelung ist zu betrachten:

e Mit den zuklnftigen Baumalinahmen werden natirliche Béden Uberplant. Zuldssig wird
die Uberbauung bzw. Versiegelung einer Flache von ca. 980 m2. Die vollstandige Ver-
siegelung von Boden ist als Eingriff zu werten, da der Boden hierdurch seine naturlichen
Funktionen verliert.

e Die zukinftigen BaumalRnahmen sind mit Bodenbewegungen verbunden. Die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen infolge von Bodenabtrag bzw. -auftrag sind bei fachgerech-
tem Umgang mit den Bbden als unerheblich einzustufen [13].

Anlage 1.2 enthélt die rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Die Bewertung erfolgt
anhand der Empfehlungen der Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg [8] in
Verbindung mit der OKVO [15]. Fiir den Boden ist danach ein Kompensationsdefizit von ca.
insgesamt 11.000 Okopunkten gegeben. Es verteilt sich anteilig auf die beiden Grundstiicke
im AulRenbereich.

Der Ausgleich fiir das Schutzgut Boden soll ebenfalls iiber das Okokonto der Stadt Rotten-
burg erfolgen.
5.3 Schutzgut Wasser

Die am Standort vorliegende Lésslehmdecke (dl) wird von den Schichten des Lettenkeupers
(ku) und des Oberen Muschelkalks (mo) unterlagert.
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Im Oberen Muschelkalk ist das bedeutendste Grundwasservorkommen des Gebiets zu finden.
Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 11l B des Wasserschutzgebiets Bronnbachquelle. Das
Schutzgebiet erschlief3t dieses Grundwasservorkommen. Wéhrend die verkarsteten Schich-
ten des Oberen Muschelkalks eine gute Durchléssigkeit aufweisen, ist diese in den dariiber-
liegenden Schichten des Lettenkeupers eingeschrankt (geringe Grundwasserflihrung ist mog-
lich). Darliber hinaus verringert die Pufferwirkung der Uberlagernden Lésslehmdecke mit den
entsprechenden Béden die Empfindlichkeit gegentiber dem Schadstoffeintrag ins Grundwas-
ser.

Dauerhaft wasserfiihrende Oberflachengewasser sind nichtim Gebiet vorhanden. Der néachst-
gelegene Vorfluter ist ein Wassergraben, der vermutlich urspriinglich durch Baisingen verlief
und inzwischen an die sudliche Ortsgrenze verlegt wurde.

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Wasser bilden die Empfeh-
lungen der Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Warttemberg [10] in Verbindung mit der
Okokonto-Verordnung [15]. Im Rahmen der Eingriffsregelung ist zu betrachten:

e Mitden zukinftigen Baumalinahmen werden Flachen neu versiegelt. Dadurch ist unmit-
telbar mit einer Erhdhung des Oberflachenabflusses und einer Verminderung der
Grundwasserneubildungsrate zu rechnen. Betroffen ist eine Flache von ca. 980 m2.

Bezogen auf den Grundwasserleiter ist die Beeintrachtigung als nicht erheblich zu werten.
Der Vorfluter ist nicht betroffen, da das Gebiet im Mischsystem entwassert wird.

5.4 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand von Baisingen. Im Umfeld liegen landwirtschaft-
lich und als Garten genutzte Flachen, im weiteren Umfeld befinden sich Waldflachen.

Das klimatische Ausgleichspotenzial der tberplanten Flachen, d. h. ihre Bedeutung fir die
Kaltluftentstehung und als Kaltluftleitbahn, ist aufgrund der Lage am Ortsrand und wegen der
geringen FlachengréRen von untergeordneter Bedeutung. Eine Siedlungsrelevanz ist nicht
vorhanden. Insgesamt besteht eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
Klima/Luft.

Im Rahmen der Eingriffsregelung ist zu betrachten:

¢ Die Inanspruchnahme der bisher nicht versiegelten Freiflache hat eine geringfiigige Ver-
ringerung des klimatischen Ausgleichspotenzials zur Folge. Baisingen ist landlich ge-
pragt und nur sehr gering vorbelastet. Insgesamt sind die Beeintrachtigungen des
Schutzguts Klima/Luft nicht als erheblich zu werten.

5.5 Schutzgut Landschaft/Erholung

Das Plangebiet gehért zur naturraumlichen Untereinheit des Lettenkeupergéus (Obere Gaue).
Es liegt am Ortsrand von Baisingen, einer landlich gepragten Gemeinde. Im Umfeld pragen
Acker, Wiesen und Obstwiesen das Landschaftsbild. Die Ortsrandlage ist von Wegen durch-
zogen, welche fir die landschaftsbezogene Erholung genutzt werden. Diese bleiben im Gebiet
erhalten.
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Im Rahmen der Eingriffsregelung ist zu betrachten:

¢ Das Landschaftsbild ist aufgrund der bestehenden Bebauung unempfindlich gegentiber
den zukinftigen Baumafinahmen. Die Bebauung soll sich am Bestand orientieren und
flgt sich voraussichtlich gut in das Orts- und Landschaftsbild ein. Daftir sorgen auch die
geplanten Baumpflanzungen innerhalb der Grundsticke. Zur Eingrinung wird empfoh-
len, eine weitere Reihe Obstbdaume zu pflanzen. Insgesamt ist keine erhebliche Veran-
derung des Landschaftsbilds zu erwarten.

6 Ausgleich durch MaRnahmen des Okokontos der Stadt Rottenburg

Die nicht im Gebiet auszugleichenden Eingriffe bei den Schutzgitern ,Arten und Lebens-
raume“ und ,Boden* sollen tiber das Okokonto der Stadt Rottenburg unter Verwendung des
Wiederherstellungskostenansatzes ausgeglichen werden [7], [11]. Dazu werden nachfolgend
die Kosten ermittelt, die zur Wiederherstellung der verlorenen Funktionen des Naturhaushalts
theoretisch notwendig werden.

Ermittlung der anzurechnenden Flache

Die Grundlagen zur Ermittlung der anzurechnenden Flachen sind in Tabelle 3 dargestellt.
Nach der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (s. Anlage 1.1) verbleibt ein Ausgleichsdefizit. Der
Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensraume ist i. W. anlagenbedingt, d. h. durch Bebau-
ung und Versieglung hervorgerufen. Die anzurechnenden Flachen ergeben sich daher anteilig
aus den zulassigen bebaubaren bzw. versiegelten Flachen.

Flurstick Nr. 1922 Flurstick Nr. 1923
Ausgleichsdefizit Okopunkte 8.080 Punkte 14.308 Punkte
Prozent 73 % 64 %
Zulassige bebaubare/versiegelte Flache 290 m2 690 m2
Eingriffsflache 212 m? 412 mz

Tabelle 3:  Anzurechnende Flachen zur Ermittlung der Wiederherstellungskosten

Fir die entfallenden Obstb&dume wurde angenommen, dass in den neu geschaffenen Géarten
ein entsprechender Ersatz (Hausbaum) gepflanzt wird.

Ermittlung der Wiederherstellungskosten

Anzurechnende Flache Wirtschaftswiese: Flurstick Nr. 1922: 212 m2
Flurstiick Nr. 1923: 412 m2

Als Grundlage zur Ermittlung der Wiederherstellungskosten wurden die in der folgenden Ta-
belle 4 aufgefiihrten Parameter verwendet:
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Flst. Nr. 1922 Flst. Nr. 1923
Pos. Beschreibung Einzelkosten Flache Gesamt Flache Gesamt
(m?) kosten (m?) kosten
1 Grunderwerb* 2,50 €/m2 (1922)
212 530,00 € 412 2.884,00 €
7,00 €/m2 (1923)
2 Entsiegelung 7,00 €/m2 212 530,00 € 412 2.884,00 €
Kostenansatz Wirtschaftswiese**
3.1 |Bereitstellung Saatgut 35 €/kg 212 2597 € 412 50,47 €
Streuobstwiese,
3,5 g/mz2
3.2 | Ansaat von Grasern und 386,65 €/ha 212 8,20 € 412 15,93 €
Krautern in ebenem Ge-
lande (Breitsaat), durch
Landwirt
3.3 | Mahd mit Kreiselmah- 184,86 €/ha 212 39,19 € 412 76,16 €
werk am Allradschlepper (pro Mahd)
mit Ladewagen, durch
Landwirt, 2 x jahrlich,
5 Jahre
Summe netto 2.087,36 € 5.910,56 €
Mwst. 19 % 396,60 € 1.123,01 €
Summe brutto 2.483,96 € 7.033,57 €
* Bodenrichtwerte Gemarkung Baisingen [12]
*x Kostendatei Naturschutz und Landschaftspflege [2]
Tabelle 4: Ermittlung der Wiederherstellungskosten im Gebiet TannensteigstrafRe

Insgesamt sind zum vollst&ndigen Ausgleich im Plangebiet folgende Zahlungen auf das stad-
tische Okokonto erforderlich:

e Grundstlck Flst. Nr. 1922: 2.483,96 € (brutto)
e Grundstuck Flst. Nr. 1923: 7.033,57 € (brutto)

7 Abschliellende Bewertung

Die mit der Ergdnzungssatzung Tannensteigstral3e vorbereitete Bebauung am Ortsrand von
Baisingen wurde einer Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung unterzogen.

Die zukiinftigen Bauvorhaben beeintrachtigen die Schutzgtter Arten und Lebensraume sowie
das Schutzgut Boden in geringem Umfang. So gehen die derzeit vorhandenen Lebensraume
im Zuge der BaumafRnahmen verloren, weiterhin werden Bdden im tberplanten Gebiet fur
Neubauten und ErschlieRung in Anspruch genommen. Der Verlust von Lebensrdumen und
die Uberbauung von Béden sind als Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten
und unterliegen der Eingriffsregelung.
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Erganzungssatzung Tannensteigstralie,
Rottenburg-Baisingen
— Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung —

Zur Vermeidung, Minderung und zum (Teil-)Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen
wird vorgeschlagen:

e Rodung von Baumen und Strduchern aufRerhalb der Aktivitdtszeit von Flederm&usen
und der Vogelbrutzeit

¢ Anlegen von Garten, mit je einem einheimischen Laubbaum oder Obstbaum (Hoch-
stamm)

e Ortsrandeingriinung mit einer weiteren Reihe Obstbaume (Hochstamm)
Nach der rechnerischen Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung verbleibt mit derzeitigem Kenntnis-
stand jeweils ein Ausgleichsdefizit fir die Schutzguter Arten/Lebensraume und Boden. Dieses
soll iber das Okokonto der Stadt Rottenburg, unter Verwendung des Wiederherstellungskos-

tenansatzes kompensiert werden. Nach diesem sind, differenziert nach den Uberplanten
Grundstticken, folgende Kosten anzusetzen:

e Grundstick Flst. Nr. 1922: 2.483,96 € (brutto)
e Grundstlck Flst. Nr. 1923: 7.033,57 € (brutto)
HPC AG
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- Anhang 1 - zum Gutachten Nr. 2152308 W | 5\ g

Erganzungssatzung Tannensteigstralie,
Rottenburg-Baisingen
— Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung —
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ANLAGE 1

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

1.1 Detailbilanz Biotoptypen
1.2 Detailbilanz Boden
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HPC 2152308, Anlage 1.1, Seite 1 LS

Detailbilanz Biotoptypen

Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil

Flache Flurstiick Nr. 1922
. 2 . Flachen-
Bezeichnung ca. [m?] |Ausgangsbiotop Wertstufe | Punkte
punkte
Grinland mit . . .
- 650 33.41 [Fettwiese mittlerer Standorte mittel 16 10.400
Obstbdumen
1 stick | 45300 1 Obstbaum auf mittelw. Standorten, StU 125 5 625
125 cm
Summe 11.025
Bezeichnung ca. [m? |Zielbiotop Wertstufe | Punkte Flachen-
' punkte
Nutzung als .
Wohnbaufliche 200 | 60.10 |VOn Bauwerken bestandene Flache sehr gering 1 290
. (vollig versiegelter Platz / Geb&aude)
und Garten mit
Hausbaum
360 60.63 |Mischtyp von Nutz- und Ziergarten gering 6 2.160
1 einheimischer Baum auf mittelwertigen
. Biotoptypen (Wiese)
1 Stlck | 45302 1) 18 bis 20 cm + 80 cm Zuwachs = 99 99 5 495
cm

Summe 2.945

Es besteht ein Ausgleichsdefizit (Okopunkte) von: 8.0 80
Das Defizit betragt anteilig: 73%
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EAB_Tannensteigstrale.xlsx

Flache Flurstiick Nr. 1923
. 2 - Flachen-
Bezeichnung ca. [m“] JAusgangsbiotop Wertstufe Punkte
punkte
Grunle'l.nd mit 1.250 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte mittel 16 20.000
Obstbaumen
3 Obstbaume auf mittelw. Standorten,
3 Stuck | 45.30b |StU insgesamt 65 + 95 + 105 cm = 265 265 5 1.325
cm
Hecke aus nicht einheimischen .
Hecke 100 44.22 Strauchern, Anteil heim. Arten 50-70% mittel 9 900
Summe 22.225
; 2 il Flachen-
Bezeichnung ca. [m?] [|Zielbiotop Wertstufe | Punkte
punkte
Nutzung als .
Wohnbauflache 540 60.10 V(.)In.Bauwgrken bestandene F.I.ache sehr gering 1 540
. (vollig versiegelter Platz / Gebaude)
und Garten mit
Hausbaum
660 60.63 |Mischtyp von Nutz- und Ziergarten gering 6 3.960
3 einheimische Baume auf
. geringwertigen Biotoptypen (Garten)
(3 Sttick) | 45:302 (o) 18 bis 20 cm + 80 cm Zuwachs = 99| 2%7 6 1.782
cm
Verkehrsflachen 150 60.21 |StralRe, Weg sehr gering 1 150
Ortsranr;jeirl:gsn- 3 einheimische Baume auf mittelwertigen
ung aul>erna ; Biotoptypen (Wiese)
(3 Sttick) | 45:302 |y} 18 his 20 cm + 80 cm Zuwachs = 99| 2%7 ° 1.485
cm
Summe 7.917
Es besteht ein Ausgleichsdefizit (Okopunkte) von:  14. 308
Das Defizit betragt anteilig: 64%
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Gutachten-Nr. HPC 2152308, Anlage 1.2

Detailbilanz Schutzgut Boden

Kompensationsbedarf
Aktuelle Nutzung Flache F [Zukiinftige Nutzung BVE BnE KB = F x (BVE-BnE)
ca. [m? Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
980 Eb‘;rba“‘f”g (Gestia“ge’ 2,76 0,00 2.705 10.819
nattrlich anstehende Boden ebenanlagen, Strafe)
(Flst. Nrn. 1922, 1923)
Summe KB Eingriff (Versiegelung) 10.819
Kompensationswirkung
Kompensation Flache F [Zukiinftige Nutzung BnM BvM KW = F x (BhM-BvM)
ca. [m? Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
Mafl3nahme 0 0,00 0,00 0 0
0 0,00 0,00 0 0
0 0,00 0,00 0 0
Summe KW 0 0
E/A Bilanz (KB-KW) -10.819
Erlauterungen BVE Bewertung vor dem Eingriff
BnE Bewertung nach dem Eingriff
KB Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten (BWE)
BnM Bewertung nach der MafRhahme
BvM Bewertung vor der MaRhahme
KW Kompensationswirkung in Bodenwerteinheiten (BWE)
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